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Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru: Construire
Supermarket Lidl, amenajare accese si locuri de parcare in
incinta, amplasare panouri publicitare pe fatade si totem,
amplasare post trafo, bransamente la utilitati, imprejmuire si
organizare de santier.

Oras Simleu Silvaniei, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 24, jud. Salaj, C.F. Nr. 52957
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1. FISA PROIECTULUI

1. Denumirea proiectului

2. Amplasament

3. Proiect nr. / Faza
4. Beneficiarul lucrarii

5. Proiectant

6. Contine
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Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru: Construire
Supermarket Lidl, amenajare accese si locuri de parcare in incinta,
amplasare panouri publicitare pe fatade si totem, amplasare post
trafo, bransamente la utilitati, imprejmuire si organizare de santier.
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2. LISTA DE SEMNATURI
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Nr. Numele si Calitatea | Partea din proiect pentru care raspunde Semnatura
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3. BORDEROU GENERAL

A. Piese scrise

Foaie de capat

Fisa proiectului

Borderou general

Extras C.F.

Copie C.U.l. Simex Furniture SRL

Copie C.U.I. Lidl Roamania SCS

Imputernicire Simex Furniture SRL pentru Lidl Romania SCS
Imputernicire Lidl Romania SCS pentru lidiko Bartha Constantinescu
Certificat de urbanism nr. 169 din 20.10.2020

Copie C.I. administrator frima

Memoriu P.U.D.

B. Piese desenate

uo
U1
U2
U3
U4
Us

Incadrare in zona

Situatia existenta
Reglementari urbanistice
Reglementari edilitare
Obiective de utilitate publica

llustrare urbanistica
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4. MEMORIU AVIZE P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului

Beneficiar

Amplasament

Proiectat general

Numar proiect

Faza de proiectare

Data elaborarii

1.2. Obiectul proiectului

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru: Construire
Supermarket Lidl, amenajare accese si locuri de parcare in incinta,
amplasare panouri publicitare pe fatade si totem, amplasare post
trafo, bransamente la utilitati, imprejmuire si organizare de santier.

Simex Furniture SRL pentru SC Lidl Romania SCS
Oras Simleu Silvaniei, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 24, jud. Salaj, C.F.
Nr. 52957

S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

nr. 287 / 2020
Plan Urbanistic de Detaliu

Octombrie 2020

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului Simex Furniture SRL
pentru SC Lidl Romania SCS, pentru realizarea lucrérii ,Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu
pentru: Construire Supermarket Lidl, amenajare accese si locuri de parcare in incinta,
amplasare panouri publicitare pe fatade si totem, amplasare post trafo, bransamente la
utilitati, imprejmuire si organizare de santier.”, in Orasul Simleu Silvaniei, Str. Tudor
Vladimirescu, Nr. 24, Jud. Sélaj, C.F. Nr. 52957.

Obiectul lucrérii Il constituie aprofundarea din punct de vedere urbanistic, functional si estetic
al parcelei studiate, in vederea amenajarii acesteia cu o functiune comericala care sa deserveasca
zona. Se propune construirea unui imobil cu functiune comericald, amenajarea parcelei cu alei auto
Si pietonale, parcaje si spatii verzi. Se vor amenaja 91 de locuri de parcare, din care 4 pentru
persoane cu deficiente locomotorii. Se va amplasa un post de transformare in sudul parcelei.

Imobilul propus, va avea regimul de ndltime P si va adéposti urmétoarele zone:

O O O O O O o

zona de acces principalda — pentru public;

zona de vanzare pentru public;

zona de receptie si sortare a ambalajelor reciclabile;
zona de receptie a marfurilor;

zonele de depozitare;

zona anexelor tehnice;

zona administrativa si a grupului social.
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si de depozitare precum: pavilion administrativ, magazie, depozit de materiale finite, centrala termica,
wc, uscatorie, hala de productie.

2. INCADRARE iN ZONA

2.1. Surse de documentare

Extras C.F: Nr. 52957;

Ridicare topografica realizatd de Topo Cenan S.R.L.;
Studiu geotehnic realizat de Geodesign S.R.L.;
P.U.G. al Orasului Simleu Silvaniei;

C.U. nr. 169 din 20.10.2020.

2.2. Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afla in intravilanul Orasului Simleu Silvaniei, Str. Tudor Viadimirescu, Nr. 24.
Parcela de forma neregulatd este orientata cu latura lunga pe directia N-S. Terenul are in partea
sudicd un front la Str. Tudor Vladimirescu, in partea nordica se invecineaza cu raul Crasna, la est cu
0 alee pietonald de acces care leaga Str. Tudor Vladimirescu de un pod pietonal pentru traversarea
raului Crasna, iar pe latura vestica, parcela se invecineaza cu proprietati private. Terenul se afla
partial in zona de administrare CNAIR, partial in zona de protectie Raul Crasna, partial in zona
de protectie Sit Arheologic nr. 31 Simleu Centru.

Zona are un caracter predominant industrial, dar in vecinatate se afléa locuinte individuale, in
partea de vest si sud a parcelei

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform P.U.G. Simleu Silvaniei, parcela
studiata se incadreaza in UTR ID73 platforma industriala de pe str. Tudor Vladimirescu.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul pietonal si auto se realizeazé din Str. Tudor Vladimirescu, adiacenta frontului sudic
parcelei.

Strada Tudor Vladimirescu nu prezintd un profil constant pe sectorul adiacent parcelei,
accesul realizandu-se prin intermediul unui sens giratoriu.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Parcela pentru care s-a realizat documentatia, este situat in intravilanul Orasului Simleu
Silvaniei, are o suparatd de 7.676 mp, este identificata prin C.F Nr. 52957 si este in proprietatea
Simex Furniture SRL. Terenul are o forma neregulata, cu diferente de nivel mici.
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Vecinatatile sunt:
La nord: Raul Crasna - domeniul public al statului

La est: Alee pietonala - de legatura intre Str. Tudor Vladimirescu si podul care traverseaza
Réaul Crasna, fiind domeniul public al orasului Simleu Silvaniei

La sud: Strada Tudor Vladimirescu - domeniul public al orasului Simleu Silvaniei
La vest: Tora COM SRL depozit En-Gross - proprietate privata
Puscas loan - proprietate privata

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

S teren 7.676 mp
Sc existenta 4.522,00 mp
Sd existenta 4.906,00 mp
P.O.T. existent 58,91%
C.U.T. existent 0,63

3.4. Caracterul zonei, asptectul arhitectural urbanistic

Terenul ce se doreste a fi reglementat se situeaza intr-o zona cu caracter predominant
industrial, find amplasat la intersectia a doud zone cu caractere diferite si bine definite. In partea de
nord si est, este prezenta zona cu caracter industrial, find dominat de hale de productie si
depozitare, sau constructii conexe funcitiunilor industriale si agricole, iar in partea de sud si vest
caracterul predominant al zonei este definit de cladiri de locuinte cu regim de inaltime scézut.

Terenul se afla partial in zona de administrare CNAIR, partial in zona de protectie Raul
Crasna, partial in zona de protectie Sit Arheologic nr. 31 Simleu Centru.

3.5. Destinatia cladirilor

si de depozitare precum: pavilion administrativ, magazie, depozit de materiale finite, centrala termica,
wc, uscatorie, hala de productie.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Regimul juridic

Conform extrasului de carte funciara nr. 52957, terenul este in proprietatea Orasului Simleu
Silvaniei si are o suprafaté de 7.676 mp. Terenul se afla in intravilanul Oragului Simleu Silvaniei, Str.
Tudor Vladimirescu, Nr. 24, Jud. Séla;.

Regimul economic
Conform CF-ului, categoria actualéa de folosinta a terenului este de curti constructii.
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Regimul tehnic
Din punct de vedere al reglementérii urbanistice, conform P.U.G. Simleu Silvaniei, parcela de

7.676 mp se incadreaza in UTR ID73 platforma industriala de pe str. Tudor Vliadimirescu

Parametrii tehnici admisi sunt:

UTR P.O.T. max Cr.T:Ja.I Regim H max Sp. verzi min Parcaje
1 loc de parcare/
o,
85% . 2.509, 40 mp.S.“
conform Anexei conform Anexei 6 la construita
2laR.G.U. - (D) + P + 2E RG.U. - Leaea desfasurata
UTR ID73 ' Legea 525/1996 - conform Art. 31 din 52'5 /% 9'96 (Sntru conform Anexei 5 la
pentru Legea 525/1996* Construcf,)tiile R.G.U. - Legea
constructiile .’ 525/1996 pentru
> comerciale y
comerciale constructiile
comerciale

*Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

In urma studiului geotehnic realizat de catre SC Geodesign SRL s-au realizat 6 foraje
geotehnice si 6 penetréari dinamice supergrele. La suprafata terenului a fost indentificata o placa de
beton sub care se afla o umplutura cafeniu negricioasa cu resturi de materiale de constructii,
respectiv. umpluturd de caramida. Sub acest strat se afla un strat mal cenusiu inchis, curgator-
moale, urmat de un strat de turba negricoasa, moale, afanata, contractila activa. Urmatorul strat
interceptat este cel de argila prafoasa / praf nisipos cafeniu deschis, moale-consistent, cu benzi de
nisip ruginiu, contractil activ, sub care se afla un Nisip cu pietris cenusiu inchis-cafeniu, afénat spre
mediu indesat, urmat de un strat de Nisp cu pietris cafeniu deschis-cenusiu, cu benzi prafoase, cu
indesare medie. intr-unul dintre foraje, ca ultim strat interceptat a fost cel de Nisip préfos fin, cenusiu,
cu indesare medie.

Conditii de fundare - fundatiile se vor incastra in stratul 4, la adancimi minime de fundare
cuprinse intre -5,00 m si -7,50. La calculul terenului de fundare, in etapa de predimensionare se va
considera presiunea convetionald de baza:

pconv.bazd. = 250 kPa - pentru stratul 4
pconv.baza. = 300 kPa - pentru stratul 4a

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora

Nu este cazul.

ARHI BOX S.R.L.  adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro pag. 8|14


mailto:no_reply@apple.com
https://en.wikipedia.org/wiki/P%CC%84
https://en.wikipedia.org/wiki/P%CC%84

arhibox.ro

AhB

3.9. Acancimea apei subterane

Apa a fost interceptata la cote relative cuprinse intre -2,00 m si -3,00 m, nivelul hidrostatic
stabilizandu-se la cote cuprinse intre -0,60 m si -2,50 m. In perioadele bogate in precipitatii, ape de
infiltratie pot s& apara la orice cota, fapt ce impune hidroizolarea substructurii. Conform analizelor

efectuate asupra probelor de apa prelevate din foraje, acesta prezinta agresivitate chimica amonica
si carbonica, ambele moderate fata de betoane.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform reglementarii tehnice P 100-1 / 2013 zona studiatd are acceleratia terenului
ag = 0,10 g avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si perioada de colt, Tc=0,7.

3.11. Analiza fondului construit

si de depozitare precum: pavilion administrativ, magazie, depozit de materiale finite, centrala termica,
wc, uscatorie, hala de productie.

3.12. Echiparea existenta

Terenul are acces la retele de apa, canalizare si energie electrica si gaze naturale a localitatii.
Pentru stabilirea capacitatii retelelor existente si pentru determinarea necesitatii cladirii propuse, se
vor efectua studii ulterioare.

4. REGLEMNTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate de tema-program

Obiectul lucrarii Il constituie amenajarea si valorificarea parcelei prin introducerea unui serviciu
de interes public cu functiune comerciala, care deserveste populatia din zona cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporitd. Se propune amenajarea parcelei cu alei pietonale si auto,
parcéri si spatii verzi. Tn elaborarea proiectului, se va lua in cosidereare contextul invecinat, factorii
urbanistici, functionali si estetici.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.
Imobilul propus, va avea un regim de indltime maxim P si se va retrage fata de limitele de
proprietate conform codului civil. Constructia va adéaposti:
0 zona de acces principala — pentru public;

zona de vanzare pentru public;

zona de receptie si sortare a ambalajelor reciclabile;
zona de receptie a marfurilor;

zonele de depozitare;

zona anexelor tehnice;

O O O O O O

zona administrativa si a grupului social.
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Restul parcelei va fi amenajata cu alei pietonale si auto si spatii verzi.

Parcarea va avea 91 de locuri, din care 4 pentru persoane cu deficiente locomotorii.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Caracteristicile constructiei

existent propus
Suprafata construita 4.522,00 mp 2.483,10 mp
Suprafata desfasurata 4.906,00 mp 2.483,10 mp
H max cornisa 6,00 m 5,505 m
H max coama 9,00 m 6,35 m

Indicatori urbanistici

existent propus
PO.T. 58,91% 32,35%
C.U.T. 0,63 0,32

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Prin proiect se propune realizarea unei cladiri cu regim de inatime P, care va adaposti
functiuni comerciale. Constructia va fi amplasata astfel incat sa respecte retragerile minime faté de
limitele de proprietate.

Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Tudor Vladimirescu. Se propune realizarea unui
accces pietonal din proximitatea podului care traverseaza Raul Crasna, in partea nord-estica a
parcelei.

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA CU CELE
METINUTE EXISTENTE

Conformarea atipica a parcelei, au dus la propunerea unui corp de cladire unitara, care sa
raspunda situatiei atipice din punct de vedere arhitectural si urbanistic.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Constructiile existente pe parcela vor fi desfintate confrom documentatiei tehnice pentru
autorizarea lucrarilor de desfiintare care se elaboreaza concomitent cu prezenta documentatie.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI PIETONALE SI
CAROSABILE

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.
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Se propune realizarea a 2 (doud) accese, 1 (unul) auto/pietonale din Str. Tudor Vladimirescu
si 1 (un) acces pietonal din proximitatea podului care traverseaza Raul Crasna, in partea nord-estica
a parcelei.

Amenajarea va cuprinde alei pietonale si auto, parcéari in numar de 91 din care 4 pentru
persoane cu deficiente locomotorii, Si 6 locuri de parcare velo amenajate in proximitatea constructiei
sub copertina intrarii. In rest, parcela se va amenaja cu spatii verzi.

4.8. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL
S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Se doreste amenajarea de spatii verzi si plantarea de arbusti raspanditi pe zona
reglementata.

4.9. CONDITII DE INSITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S| CONDITIONARI
IMPUS DE ACESTA

Parcela studiaté este localizata in intravilanul Oragului Simleu Silvaniei, in zona central-estica
a localitatii, pe strada Tudor Vladimirescu, Nr. 24. Terenul ce se doreste a fi reglementat se situeaza
intr-o zona cu caracter predominant industrial, find amplasat la intersectia a doud zone cu caractere
total diferite si bine definite. In partea de nord Si est, este prezenta zona cu caracter industrial, fiind
dominat de hale de productie si depozitare, sau constructii conexe funcitiunilor industriale si agricole,
iar in partea de sud si vest caracterul predominant al zonei este definit de cladiri de locuinte cu regim
de Tnaltime scazut.

Terenul se afla partial in zona de administrare CNAIR, partial in zona de protectie Raul
Crasna, partial in zona de protectie Sit Arheologic nr. 31 Simleu Centru.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Cladirea propusé si amenajarile din jurul acesteia se vor integra armonios in cadrul natural.
Programul arhitectural nu are impact asupra mediului, functiunea fiind comerciald. Nu se vor
desfasura activitati de productie sau care sa afecteze mediul inconjurétor prin poluare.

Se va acorda o atentie deosebitd amenajarii peisagere, zonele neconstruire sau ocupate de
alei sau platforme, se vor amenaja cu spatii verzi plantate.

Se va gandi un sistem de preluare si scurgere a apelor pluviale si se vor lua masuri necesare
pentru gospodarirea deseurilor menajere, urméand ca acestea sa fie preluate de firme atestate,
conform unui orar prestabilit printr-un contract.

Noxele si alti factori de poluare sunt neglijabile, singura sursé de poluare fiind deseurile
menajere, care se vor colecta selectiv si se vor evacua periodic cu ajutorul firmelor de specialitate.

4.11. PREVENIREA UNOR OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA iN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Spatiile verzi vor fi acoperite cu gazon si se vor planta arbori Si arbusti.
Suprafata de spatiu verde realizata pe solul natural va fi de minim 2 - 5 % (Conform R.G.U.)
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4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu se va interveni asupra profilelor stradale.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SITEMATIZARE VERTICALA

Nu sunt necesare astfel de lucrari

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Regimul de inatime
Regim de inatime maxim
H cornisa maxim
H coama maxim
Procent de ocupare a terenului
Suprafata teren
Suprafata construita
P.O.T. maxim

P.O.T. propus

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Suprafata teren
Suprafata desfasurata
C.U.T. maxim

C.U.T. propus

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR

Toate utilitatile vor fi asigurate astfel:

.ro

arhibox

6,35 m

5,605 m

7.676 mp
2.483,10 mp
85%

32,35%

7.676 mp

2.483,10 mp

0,32

- Alimentarea cu energie electrica - energia electrica necesara va fi asigurata prin bransare la

reteaua electrica existenta a localitatii;

- Alimentarea cu apa - va fi asigurata prin bransare la reteaua existenta a localitatii;
- Alimentare cu gaze - nu este necesara, deoarece asigurarea agentului termic se va realiza prin

ventiloconvectoare care functioneaza pe energie electrica;
- Telefonie - se va asigura conectare la reteaua de telefonie;

- Evacuarea apelor uzate menajere - va fi asigurata prin bransare la reteaua existenta a localitai.
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4.18. BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

FUNCTIUNI existent propus

. mp % . mp %
Suprafata teren 17.676,00 100,00 :7.676,00 100,00
Suprafata construita 4.522,00 58,91 2.483,10 32,35
Suprafata verde + pietrig - - 1.580,83 20,59
Suprafata pietonala : - - 434,00 5,65
Suprafata carosabila / pietonala 3.024,60 39,41 1.960,22 25,54
Suprafata parcari ! 87,50 1,14 1.217,85 15,87
Suprafatd neamenajata i 41,90 0,55 E - -
Suprafata desfasurata 4.906,00 - .

12.483,10

5. CONCLuzlil

arhibox.ro

Obiectivul proiectului il constituie amenajarea parcelei in vederea construirii unui supermarket.
Solutia arhitectural-urbanistica prevede: asigurarea accesului pietonal si auto pe parceld,

amenajarea de spatii verzi, parcari si alei pietonale/auto, construirea unui supermarket, amplasarea

postului de trasnformare.

Se doreste astfel extinderea serviciilor de baza destinate populatiei prin crearea de facilitati

comerciale. Aceste facilitati pot creste gradul de incluziune sociala si sunt de natura sa contribuie la
reducerea tendintei de migratie si depopulare care caracterizeaza oragele mici.
Se propune finantarea din fonduri proprii si din alte surse identificate de beneficiar.

Principalele obiective urmaérite a fi atinse prin proiect sunt:

* Imbunéatétirea conditilor de viata ale locuitorilor prin realizarea investitiilor in infrastructura la

scara mica;

¢ Crearea, imbunétatirea sau extinderea serviciilor locale de bazd destinate populatiei,

inclusiv a celor comerciale.

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca

telefon: 004 0740 169 204

e-mail: office@arhibox.ro
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Toate aceste obiective vor fi atinse odatd cu implementarea proiectului, prin amenajarea
parcelei, prin dotérile propuse, prin modul de organizare ce vor asigura toate conditile necesare unei
bune desfasurari a activitatilor comerciale.

Necesitatea investitiei rezultd din faptul ca in oragul Simleu Silvaniei numarul de facilitati
comerciale este insufucient raportat la necesar.

Intocmit,

Arh. Andr ANDONE

/f'/ T Arh. Anca VIRGINAS
‘,{ & 0ana Anca |,

‘\,;M VIR(:H\As

\\lf/' DE

»
o
\\ hm "_L‘)}

Supervizat,

Dr. Arh. Mihai RACU
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