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MEMORIU DE PREZENTARE
- Foza PUZ -

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
PUZ - Introducere teren in intravilan cu functiuvnea de zona de
locuinte
Adresa: loc. Simleu Silvaniei, extravilan, tarla ,,Sloimi”, nr. CF. 55500,
jud. Salqj
Beneficiar: Pocsveiler Istvan-Levente
tel: 0756/792384
Proiectant general/specialitate : Vultur Loana Alexandra BIA
Faza - PUZ

1.2. DATE GENERALE AMPLASAMENT

Terenul studiat este nofificat in CF nr. 55500 al localitatii Simleu Silvaniei, cu o
suprafata totald de 1,300 mp. Terenul are forma dreptunghiulard cu o Iatime de
cca 17m si cu o lungime de cca 80m.

Terenul este amplasat in partea sud-estica a localitafii, in extravilan, la limita
infravilanului existent.

Vecinatati:

- LaN-V: drum

- La N-E: Chereches loan, teren agricol

- La $-V: Rad Rozalia, CF nr. 54214, teren agricol

- La S-E: Pocsveiler Istvan Levente, CF nr. 55501, teren agricol

Terenul are acces direct dinfr-un drum care este paralel cu Pardul Bicului,

conform planului de incadrare in zona.



2. DISPOIITII GENERALE

2.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazd in aplicarea
PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ. RLU este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructillor si amenajarilor in limitele teritorivlui studiat in PULZ.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de
catre Consiliul Local, conform prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificcrile si

completarile ulterioare.

2.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGRnr. 490/2011);
-Ordinul  MLPAT nr.  21/N/10.04.2000(brosura) -Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism indicativ GM-007-2000;

-Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosurd) -Ghidul privind metodologia de
elaborare sicontinutul-cadrual Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000;
-Legea nr. 50/1991privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarileulterioare;

-HCS RUR nr.101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind

dobdndirea dreptului desemndturd pentru documentatile de amenajarea



teritorivlui si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

-Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultarea publicului cuprivire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

3. OBIECTUL PUZ-lui

Prin prezentul PUZ se doreste introducerea terenului, identificat prin CF nr. 55500
Simleu Silvaniei, din exfravilan in intravilan si stabilrea functiunii de locuinte si
functiuni complementare.

Terenul, conform PUG aprobat Simleu Silvaniei se afla in extravilanul localitatii si
are o suprafatd totald de 1,300mp. Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan
a intregului teren.

Functiunea propusd a zonei, -cea de locuinte si functiuni complementare-, nu
contravine functiunilor existente si nu compromite dezvoltarea durabild a zonei.
Zona unde se afla terenul studiat, se afla intr-o zond care are un potential mare
de dezvoltare: se afld la limita intravilanului, zond cu functiune dominant
rezidentiald, zond linnistitd, accesul este favorizat de apropierea strazilor Crisan si

loan Sima, iar utilitatile sunt usor realizabile.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren —locuirea-nu
este de naturd sa afecteze integritatea mediului natural in mod abuziv.

4.2. In perimetrul studiat, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu construit
(monumente istorice sau situri arheologice inscrise in LMI/2015) care sa necesite
masuri speciale de protectie.

Toate lucrdrile de construire (cladiri, amenajdri) propuse pentru zona studiatd in

PUZ vor fi executate pe baza unor studii geotehnice verificate la cerinta Af, cu



respectarea prevederilor din Legea nr.10/95, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor,
protectia la foc si a mediului.

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si a altor lucrari de infrastructurd se realizeazad in conditile prevazutein art. 11 din
R.G.U.(citat): , Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de

comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd este interzisa”.

4.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor propuse:

Indltimea constructiilor
-Regim de indltime propus: S/D+P+E(M), Hmax cornisa=9m.
Se admit demisoluri / subsoluri partiale/totale, pentru utilizarea eficienta a formei

de relief.

Aspectul exterior al constructiilor

-Constructile si amenagjdrile ambientale se vor readliza numai din materiale
durabile si finisaje exterioare de calitate, cu specific local traditional (lemn,
piatrd);

-volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei;

-raportul plin —gol frebuie sa fie net in favoarea plinului, a masei construite, a
opacului;

-nu se va depasi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitGndu-se
supratransparenta;

-la stabilrea golurilor pentru ferestre se va fine cont de directia vanturilor

dominante;



-se recomandd amenajarea de terase inchise/deschise, adiacente cladirii
principale;

-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald;

-culorile la fatade vor fi ponderate ca paletd cromaticd (de preferinta
alb/pastel, cu accente de culoare);

-se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

-acoperis sarpantd, invelitoare tigld ceramicd culoare rosu/maroniu (exclus
albastru/verde);

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor;

-se vor evita excesele ornamentale |la acoperisuri (gen turnulete, pagode,
lucarne agresive, etc), fatade (gen balustri, cariatide, placari cu finisaje
stridente, sparturi oglinda sau piatrd, gresie colorata)

-tGmpiladrie: lemn stratificat, PVC, aluminiu —cu geam simplu sau dublu, clar sau

fumuriu, fara suprafete reflectorizante, bombate sau cu incrustatii.

Procentul de ocuparea terenului propus:
POTmaxim: 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului propus:

CUT maxim: 1

4.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi siimprejmuiri

-Spatii verzi si plantate-minim 25 % conform RGU, Anexa 6, pct. 6.7.

JImprejmuirile la aliniament vor fi transparente, eventual dublate de gard viu, cu
Hmax=1,80 m

mprejmuirile laterale vor fi opace, Hmax = 2,20 m

In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice, se
recomandd imprejmuiri traditionale (lemn, piatrd), in acord cu arhitectura zonei;
-Nu este permisd vopsirea imprejmuirilor in culori fipdtoare (stridente) si excese

ornamentale (gen statuete cu animale, pasari, ingerasi, etc)



-Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuiriior din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente.
Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate

strident cu apareiaj nepotrivit.

5. DISFUNCTIONALITATI

- Zona este actualmente in folosintd agricold ca teren, categorie de folosintd
agricold — arabil — si nu beneficiazd de fond construit si nici de utilitatiin afard de
frasee de LEA.

Principalele disfunctionalitati: lipsa utilitatilor urbane.

6. ECHIPAREA EDILITARA

- existent:

Zona studiatd nu beneficiazd de echipare edilitard in afard de trasee de LEA .

- propus:

Alimentarea cu apa: este asigurat prin put forat

Evacuarea apelor uvzate: este asigurat prin bazin vidanjabll

Asigurarea apei tehnologice: nu este cazul

Asigurarea agentului termic: este asigurat de la o centrala termica proprie
Alimentarea cu energie electrica: este asigurat prin bransament la reteaua
stradala.

Alimentarea cu gaz: nu este cazul.

7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Asigurarea utilitatilor pentru obiectivul propus:

- Alimentarea cu energie electricd pentru obiectivul proiectat se va realiza
prin bransament la reteaua electricd existentd care trece prin fata
terenului, iar bransamentul va fi dimensionat in functie de consumul
estimat pentru buna desfGsurare a activitatii propuse;

- Alimentarea cu apd se va readliza de |la un putforat, in incinta obiectivului;



- Colectarea apelor uzate se va asigura prin retea proprie de canalizare, cu
descarcare la bazinul vidanjabil propus in incinta;
- Incalzirea spatiilor precum si asigurarea apei calde se vor realiza prin

centrald termica proprie alimentatd cu combustibil solid.

8. PROBLEME DE MEDIU

In zond nu sunt obiective ce genereaza noxe sau alti factori de poluare a
mediului si nici amplasarea obiectivelor propuse nu creeazd probleme de mediu
sau sa afecteze arile naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice.

De asemenea zona studiatd poate fiintegrata ca extindere Ia limita intravilanului

aprobat al localitatii Simleu Silvaniei cu respectarea tuturor conditilor de mediu.

PROTECTIA MEDIULUI:
Se vor respecta conditile H.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, in acord cu
prevederile internationale asimilate de legislatia romdnad, la executie luadndu-se
masurile necesare pentru diminuarea impactului negativ asupra mediului
nconjurator:
- nivelul maxim acceptat al poluantilor va respecta prevederile Ordinul 756/1997
al MAPPM (M.Of.R. nr.303 bis/ 06.11.1997).
Se vor respecta prevederile :

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Ordin nr.119/2014 privind aprobarea Normelor de igiend si  sGndtate
publicd privind mediul de viatd al populatiei;

- Legea 278/2013 privind emisiile industriale;

- HG 247/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
621/2005 privind gestionarea ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Ordin nr. 3299/2012 pentru aprobarea metodologiei de realizare si

raportare a inventarelor privind emisile de poluantiin atmosferad;

- O.U.G. Nr.57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.



Se vor respecta prevederie Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului

inconjurdtor.

Toate propunerile de ordin urbanistic formulate au tinut cont de respectarea

problematicii de mediu si legislatia cu implicati si In  acestdomeniu.
Autorizarea lucrarilor de construire pentru viitoarele obiective se va

efectua cu avizul prealabil al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului care

va monitoriza functionarea in parametrii normali ai tuturor activitatilor, cu

respectarea prevederilor specifice.

Protectia calitatii apelor
Apele uzate in urma intretinerii curdteniei , sunt conduse si deversate in sistemul
propriu de canalizare si deversate in bazinul vidanjabil. Apele uzate de la grupul
sanitar sunt preluate de canalizarea proprie si deversate in bazinul vidanjabil.
Concenftratile masice evacuate nu depdsesc normele admise si sunt evacuate

la canalizarea proprie.

Protectia aerului
Prin activitatea care se va desfasura se va respecta legislatia in vigoare privind
calitatea aerului. Prin specificul activitatii desfasurate nu se produce poluarea
atmosferei.
Poluarea atmosferei rezultd in urma arderilor combustibilului solid pentru incdlzire.
Nu existd gaze reziduale si pulberi. Noxele rezultate sunt de tipul NO, CO si CO2 si
se elibereaza prin cosul de fum. Noxele nu depdsesc concenftratile si debitele

prevazute in STAS 12574/1987.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nivelul de zgomote si vibratii se incadreazd in prevederile STAS 10009/88, STAS
6156/1986, respectiv valoarea maxima de 65dB.
Surse generatoare de zgomot:

- NU sunt.



Protectia solului si subsolului
Pentru protectia solului si subsolului se vor respecta prevederile Ord. 756/1997.
Surse posibile de poluare a solului:
- prin activitatea desfasuratd nu sunt surse de poluare a solului.
Masuri pentru prevenirea poludrii solului:
- respectarea strictd a programului de revizii si intretinere a instalatiilor, retelelor
de apd si canalizare;

- gestionarea corectd a deseurilor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea
colectarii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate catre rigolele proiectate.
Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini

pivotante , care vor arma straturile si vor trage apa din teren.

Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere se colecteaza in recipienti inchisi, pe tipuri de deseuri si se vor
ridica periodic prin grija beneficiarului si se vor depozita la statia de transfer de pe
teritoriul comunei, respectiv se vor transporta la centfrele de colectare a
materialelor recuperabile.
Se vor respecta prevederile Legiinr. 211/2011 si HG 856/2002.

Zonele ramase libere se vor amenaja cu spatii verzi.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice si

constructive pentru imbunatdatirea factorilor de mediu :

- masuri de sistematizare verticald a terenulul pentru scurgerea rapidd si

dirjarea apelor meteorice de pe amplasament;

- masuri de etanseizare a instalatillor, bransamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apd potabild si ape uzate menajere prin conductele care

se vor executa in zonQ;



- masuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea, la distante de
minim 2,00 m fatd de limitele parcelei de arbori cu raddcini pivotante care
armeazd stratele, consuma apa din teren siimbunatatesc parametrii geotehnici ai

stratelor;

- masuri pentru reducerea poludrii aerului ;

- masuri pentru depozitarea controlatd, colectarea si tfransportul deseurilor

menajere.

Activitatea propusd nu va avea un impact semnificativ asupra mediului.

Tntocmit,

arh. Vultur Loana Alexandra

Coordonator urbanism,

arh. Naddsan Carmen
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