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ANUNT PUBLIC

Primiria Orasului Simleu Silvaniei anuntd intentia de elaborare Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA PENTRU CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA(TR) IN ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII(IS), PENTRU
CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA, AMENAJARE PARCARE, IMPREJMUIRE
INCINTA SI AMPLASARE TOTEM, IN ZONA AUTOGARA DIN SIMLEU SILVANIEI”,
amplasat 1n intravilanul orasului Simleu Silvaniei, str. 22 Decembrie 1918, fara Nr., jud. Salaj,
teren in proprietate privatd S.C. MAGURA AUTOTRANSPORT S.A., neimprejmuit, Inscris in
CF. 56167, cu nr. cadastral 56167, cu suprafata de 4.500 mp, avand categoria de folosinta
curti constructii. Exista Conventie de construire superficie avand Incheiere de autentificare
nr. 4220 / 26.08.2022, incheiata la Biroul Individual Notarial Crecan loan-Gheorghe, in
favoarea S.C. SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L.

Initiator PUZ: S.C. SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sector 3, str. Cluceru Udricani, nr. 1-3, bl. 106A, parter, camera 1.

Elaborator PUZ: Birou de Arhitectura Vultur Loana-Alexandra, cu sediul in Zalau,
Aleea Nucilor, nr. 1, bl. K3, sc. A, ap. 5, jud. Sila;.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform situatiei existente, zona studiatad se invecineaza la Nord cu teren i1n domeniul
public — teren rezervat pentru drum (nr. Cad. 56224), la Est cu strada 22 Decembrie 1989 (DJ
108F), strada in proprietatea Consiliul Judetean Silaj (nr. Cad. 54756), la Sud cu teren in
proprietate privata a persoanelor juridice SC Magura Autotransport SA (nr. Cad. 56168), la
Vest cu teren in proprietata Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" SA.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Prin documentatia de urbanism se urmareste schimbarea destinatiei din zona pentru cai
de comunicatie rutierd (TR) in zona de institutii si servicii (IS), pentru construire Galerie
comerciala, amenajare parcare, imprejmuire incinta si amplasare totem, in zona Autogara din
Simleu Silvaniei..

Aceste schimbari vor consta In aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zond. Se va solutiona urbanistic teritoriul mentionat mai
sus precum si determinarea conditiilor de amplasare in zona a constructiilor, echiparea
edilitard, rezolvarea circulatiei in interiorul parcelei si protectia mediului.



Indicatori urbanistici obligatorii ( limite valori minime si maxime)

| :
| ZONE FUNCTIONALE - suprafete maxime ocupate | EXISTENT _ RO
| . mp_ Yo mp Yo
1. |ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR - - 2250,00 50,00
5 |ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI, ALEI DE .
" | LEGATURA SI TROTUARE I I 1775,00 | 39,00
5. |ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI] '
~_|AMENAJATE = | = 450,00 10,00
4. |ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE - i 45,00 1,00
TEREN NEAMENAJAT | 4500,00 | 100% - -
TOTAL 4500,00 | 100% 4500,00 100
_ INDICI URBANISTICI
GRADUL DE OCUPARE A .
TERENULUI OBIECTIVELE PROPUSE %
0. 1. _ 2\
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 5 i ;
POT % Constructii | 50%
COEFICIENTUL DE  UTILIZARE AL o '
TERENULUI CUT mp/Ad ot I 1,00

2. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul in zona studiata se realizeaza direct de pe strada 22 Decembrie 1989, strada
asfaltatd cu latimea partii carosbile de cca 8,00 m..

In incinta benerficiarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale, spatii de
parcare, spatii verzi amenajate si spatiu pentru colecatrea deseurilor menajere.

Toate utilitatile necesare functionarii zonei studiate se vor racorda la utilitatile publice
pe cheltuiala beneficiarului.

3. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informarea si
consultarea publicului:

P.U.Z. + R.L.U. va fi insotit de Raportul de informare si consultarea populatiei
intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T .

Observatiile si sugestiile cetatenilor privind aceasta investitie se pot depune la Primaria
Simleu Silvaniei, pana la data de 02.12.2022, persoana de contact: arhitect-sef l[anca-Bianca
PISEK.

Réspunsurile la observatiile, opiniile si sugestiile depuse se vor publica pe site-ul
Primariei Orasului Simleu Silvaniei pana la data de 09.12.2022.

Propunerile acceptate In urma observatiilor, opiniilor si sugestiilor cetatenilor vor fi
incluse in documentatia de elaborare propunere PUZ.

Primar,

Mihai-Cristian LAZAR



