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Pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare de tip — At {}ﬁ'{ﬁ ARiA
REGIDTRATLIRA

) . INTRARE [IESIRE |
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 66.644 MP situatin | 1,556 0.5, 0.0 4

Simleu Silvaniei inscris in CF - 55921-proprietar Parohia Romano-

Catolica Simleu Silvaniei.

Terenul este intravilan , are categoria de folosinta arabil potrivit notatiei din CF si este situat la
periferia localitatii

PROPRIETAR TEREN: Parohia Romano-Catolica Simleu
UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA Orasului Simleu Silvaniei

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EURO/MP = 6,2 euro/mp

2.053.360 LEI - ECHIVALENT - 413.190 EURO

Data de referintd a evaluarii 29.05.2023 - curs BNR = 4,9580 lei
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Primdria Simleu Sitvaniei

Sinteza evaluarii,
Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare:

TERENUL INTRAVILAN de evaluat este in suprafata totald de 66.644 mp , inscris in CF
55921 — nr. Cad 55921, Simleu Silvaniei;

Terenul intravilan evaluat este situat la iesire din Simleu Silvaniei, spre Zalau.El are acces la
DNIH si este situatat intre drum si Raul Crasna. Avind in vedere forma, suprafata si
amplasarea - folosintd cea mai buna poate fi de amplasament  pentru
dezvoltare/servicii/rezidential

PROPRIETAR TEREN: Parohia Romano-Catolica Simleu potrivit CF 55921 atasat.

Vi comunic urméitoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea propriefatii imobiliare
mentionate in baza contractului nr.55/28.03.2024

> Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra

terenului intravilan de evaluat intdbulat in favoarea Parohiei Romano-Catolice

Simleu potrivit CF 55921 atasat.

Data evaluarii:29.03.2024.

Data inspectiei:29.03.2024.

Data elaborarii raportului: - martie- aprilie 2024.

Tipul evaluarii: valoarea de piata a terenului mentionat.

Scopul evaluarii:estimarea valorii de piatd a terenului infrav. in suprafaid de 66.644

mp mentionat,.

Evaluarea este solicitatd de Primdria Orasului Simleu Silvaniei in calitate de

utilizator.

La realizarea raportului s-au avut in vedere siandardele de evaluare a bunurilor

editia 2022, valabile si metodologia de lucru recomandati de ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost Jacute de catre evaluator

autorizat ANEVAR EI; EPI; EBM - Stefanovici Otilia.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit
valoarea de piata a Terenului intravilan in suprafati de 66.644 mp, mentionat
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EURO/MP = 6,2 euro/mp
2.053.360 LEI- ECHIVALENT -413.190 EURO (rotunjif)

Data evaludrii 29.03.2024 - curs BNR = 4,9695 lei

STEFANOVICI OTILIA - Expert Tehnic Judiciar
evaluator autorizat ANEVAR fin specialitatea EPI, EBM, EI
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
L.1 Identificarea si competenta evaluatorului
L.2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului

L.3 Scopul_evaluirii

1.4 Identificarea activului sau a datorici supuse evaluarii

L.5 Tipul valorii estimate

1.6 Data evaluirii

1.7 Moneda raportului

1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluirii

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale

. L10.1 Ipoteze

1.10.2 Ipoteze speciale
L.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
L.12 Declararea conformitiitii evaluarii cu SEV

1.13 Descrierea raportului
II. PREZENTAREA DATELOR

IL.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea Juridica. Documente anexate

rivind dobindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.

I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
IL.3 Informatii despre amplasament

I1.4 Descrierea constructiilor - NU

I1.5 Date privind impozitele si taxele

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza cererii

Echilibrul pietei. Previziuni

1V. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

1V.2 Evaluarea imobilului

1V.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

1V.2.3 Metode/ tehnici de evaluare

1V.2.3.1 Tehnica comparatiei directe (abordarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

l.1.Identificarea si competenta evaluatorului: Expert evaluator autorizat ANEVAR -
Stefanovici Otilia -Parafa nr. 16341 — valabili in 2024
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Evaluator autorizat pentru ,,Evaluéri de proprietati imobiliare”, *Evaluiri de bunuri mobile”, si
»Evaluari de intreprinderi®

DECLARATIE DE CONFORMITATE-

Evaluatorul respecti cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea efectuati este obiectivi si
nepartinitoare.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editia 2022 valabile si in 2024.

1.2. Identificarea clientului si a destinatarului raportului

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi —Primiriei Orasului Simleu Silvaniei, in
calitate de client, destinatar si utilizator desemnat care a solicitat raportul de evaluare
potrivit Contractului nr. 55/28.03.2024 Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care
pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul nu-si asuma rispunderea decét fata de
client si fata de destinatarul si utilizatorul lucrarii.

1.3. Scopul Evaluirii - estimarea valorii de piati a terenului intravilan in suprafata de
66.644 mp mentionat. Evaluarea este solicitats de Primaria Orasului Simleu Silvaniei in
calitate de utilizator al raportului de evaluare si potential cumparator al terenului respectiv.

L.4.Activele supuse evaluirii - dreptul de proprietate deplin al Parohiei Romano-Catolica
Simleu asupra terenului intravilan de evaluat,

1.5.Moneda Raportului- Opinia finala a evaluirii este prezentata in LEI si EURO la data de
referintd 29.03.2024 la un curs BNR de 4,9695 lei/euro.

L.6. Tipul valorii - Valoarea de piata.

»Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a
la data evaludrii, intre un cumpiritor hotirdt si un vénzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fird constringere”. Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a
bunurilor, ANEVAR, editia 2022 valabile, SEV 104 Tipuri ale valorii. Metodologia de
estimare a “valorii de piafa” a finut cont de scopul evaluirii, tipul proprietdtii si de
recomandadrile standardelor de evaluare relevante.

1.7. Data evaludrii - Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimats, respectiv
data evaluirii este 29.03..2024.

Data inspectiei:29.03.2024.

Data redactarii raportului: martie - aprilie 2024.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR editia 2022 valabile.
Expertul evaluator, avand specializarea si de evaluare a proprietatilor imobiliare, are

cunostinele si experiena necesara indeplinirii misiunii in mod competent.

CERTIFICARE

Subsemnata Stefanovici Otilia certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinta ca:

1. Afirmaiile declarate de mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimdérile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca
fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile i concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinfa proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea in aceasti misiune de evaluare nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordan{d cu Standardele de Evaluare a bunurilor relevante.

STEFANOVICI OTILIA
Evaluator autorizat
ANEVAR EPL, EBM, EI
Membru titular ANEVAR




Expert Evaluator — Birou Mediere CIF 23636369

Marghita str. Republicii nr. 16, Tel|0728 828994 Utifizator

Primaria Simleu Silvaniei

1.8.Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Alegerea terenului pentru vinzare este facuta de utilizatorul raportului de evaluare.

Ealuatorul face estimarea valorii de piatd a terenului de evaluat in ipoteza ci acesta indeplineste toate
prevederile legale si conditiile necesare in acest sens.

1.9.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost;

Documentatia primita de la utilizator.

Alte informatii consultate:

Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

Cursul de referinia al monedei nationale la data de referints 29.03.2024;

Publicatii privind piata imobiliard, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai unor
imobile comparabile, etc.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre utilizator si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.10. Ipoteze. Ipoteze speciale. semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urméatoarele:

Ipoteze
» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre

proprietarul terenului si utilizatorul raportului de evaluare sl sunt prezentate fira a se

intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Se presupune cid CF -urile sunt bune si

marketabile, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de ctre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete;

> Se presupune si se considerd ci nu existi condifii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor, solului care s3 influenteze valoarea.

> Evaluatorul nu-gi asumai nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea

studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementdrile locale i

republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,

descrise i luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii

proprietarului imobilului si cu utilizatorul raportului de evaluare, nu existd nici un indiciu

privind existen{a unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii

evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor

inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminantilor sau materialelor

periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in

ipoteza cé nu exista asa ceva.

» Daci se va stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren

vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
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rezonabile in lumina informafiilor ce sunt disponibile Ia daia evaluari;
Valoarea de piati estimati este valabili la data evalusrii. intrucat piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorects sau necorespunzétoare la un alt moment;
S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sa aparé in perioadaurmatoare;
> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinind seama de tipul
valorii exprimate si de informatiiledisponibile;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informaii de care acesta nu aveacunostinga;
Dacd nu se arat altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauza sau de
pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micgora valoarea proprietiii. Se presupune ca nu existd astfel de conditii
dacé ele nu au fostobservate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii
analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie considerat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii

proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

» Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinja starii in care se afli
proprietatea $i nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinie §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

> Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate al
bunului imobil evaluat, Certificatul de Urbanism actualizat solicitat de la utilizatoru]
raportului de evaluare si neprimit, Extras de Carte Funciara actualizat, documentatie

cadastrala.

1.11.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia.
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» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultant3 sau s
depund mérturie n instan{ relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca ntreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestuj raport isi pot
pierde valabilitatea.

> Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitéii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeaza si apara. Publicarea, parfiala sau integrala, precum si
utilizarea lui de ctre alte persoane dect cele precizate la pct. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

> Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
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evaluare este destinat scopului st ulilizatorului precizaf Ja pcl. T2 Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o
terfd persoana, in nici o circumstanta.

1.12. Declararea conformititii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunurilor, ANEVAR — 2022 valabile in 2024, astfel:

¢ SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

1.12.Descrierea Raportului

Raportul se va transmite in format letric in trei exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui de utilizator, analiza pietei imobiliare, imagini ale proprietatii.

Il. PREZENTAREA DATELOR
I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate

dobindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti

Obiectul evaluérii il constituje dreptul de proprietate deplin asupra proprietitii imobiliare

Teren intravilan de evaluat in suprafati totald de 66.644 mp potrivit CF55921, nr.cad.55921
Potrivit notatiei din CF - uri terenul are folosinti de arabil in intravilan si este situat in loc. Simleu
Silvaniei — zona marginali la iesire din oras spre Zalau cu acces direct la DNIH, pe un front stradal de

aproximativ 350 m.

PROPRIETAR: Parohia Romano-Catolica Simleu potrivit CF 55921 atasat.
Utilizator desemnat:PRIMARIA SIMLEU SILVANIEIL

Documente anexate privind dreptul de proprietate deplin asupra terenului evaluat sunt:CF

55921 Simleu Silvaniei, jud. Salaj.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie si alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptului de ____ ‘
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proprietate.

Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a veridicitatii documentelor mentionate.

Proprietatea se evalueaza ca fiind libera de sarcini.

11.2 Date despre zoni, oras, vecinatati, amplasare

Artere importante de circulafie in apropriere:
» Auto: DNIH
» Calitatea refelelor de transport: asfaltat.
Caracterul edilitar al zonei
Zona marginald
Zona mixta — rezidentiala si comerciald.
In zond se afla
Unitdti comerciale in apropiere — da
Unitati de invdtamant — ny
Unitdti medicale — nu
Unitdri de cult — nu
Parcuri — nu
Sedii de bdnci - nu

VVVYYVYVVVYYVY

CONCLUZIE

Proprietatea evaluata se afla situata in zona marginal, a orasului.

Practic terenul evaluat este utilizat pentru agricultura. Amplasare este cu acces la DN1H. Poluare cu
noxe auto: mediu; trafic mediu. Poluare fonici: medie (rezultat din observatii si informatii ale
evaluatorului, fird expertizare sau determindri de laborator ale noxelor).

11.3.Informatii despre amplasament

Proprietatea este situata in zona marginali a localitatii Simleu Silvaniei. Accesul ]a amplasament se
face din DNIH. Amplasamentul este compus din terenul intravilan in suprafata totald de 66.644 mp

Refea urbana de energie electricd — are

Refea urbana de gaze — la aproximativ 300m
Rejea urbana de apd — la aproximativ 300m \
Refea urbana de canalizare — la aproximativ 300m

Refea urbana de incalzire — nu

VVYVVYYVY

Fosa septica - nu
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» Rezervor gaz - nu
» Put forat apa - nu
» Refea urbana de telefonie, cablu §i infernet — are

11.3 Descrierea terenului:

Teren intravilan de evaluat in suprafati totald de 66.644 mp potrivit CF- 55921, nr.cad. - 55921
Potrivit notatiei din CF - uri terenul are folosinta de arabil in intravilan si este situat in loc. Simleu
Silvaniei — zond marginala la iesire din oras spre Zalau cu acces direct la DNIH, pe un front stradal de

aproximativ 350 m,

I1.S Date privind impozitele si taxele - NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

- se cunosc detalii
111 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participaniii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Piefele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vanzatori si comparatori care acfioneazi este
relativ mic; proprietéfile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpiérare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influengate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare
nu se cumpdra cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzacfia este
periclitata; spre deosebire de piefele eficiente, piaja imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta;

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si
vénzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod
frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietitii.

In functie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind propriettile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale etc).

Acestea, la rdndul lor, pot fi impartite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii. A\
Zona analizata este zona marginald a localitatii. /’
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Incadrarea in pia{a proprietatilor - ferenuri infravilane zona marginala

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida
cu preful de tranzacjionare al proprietafii la data evaludrii. Acest grad variazi insa in functie de
conditiile piefei, caracteristicile proprietitii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului. Una
din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice
majore, neprevazute. Starea de instabilitate a unei piefe este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irafionale de vanzare/cumpérare sau de deciziile majoritatii participantilor la piaja de a nu mai face
tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor, etc.

Analiza ofertei

Mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoriti dezechilibrului dintre cererea solvabili i
oferta efectivd, numérul imobilelor comparabile ofertate pe piati este in cregtere, aspect favorizat si de
contracfia piefei imobiliare datorati recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan cu folosinta de arabil potrivit notatiei din CF.Aria piefei
respective este una urband si apartine unei zone marginale mixte — rezidentiali si servicii

Valorile de piaja ale terenurilor similare oferite si tranzactionate pe piatd se incadreaza in:

- piata terenurilor intravilane cu potential rezidential amplasate in celelalte zone marginale,
semicentrale ale orasului Simleu Silvaniei si municipiului Zalau, cu deschidere la stradi asfaltata si
cu acces la utilitati in imediata apropiere.

Ofertele de terenuri intravilane pentru folosinta rezidentiala variaza in intervalul 7 - 16 Euro/mp, in
functie suprafaté, amplasare, potential economic viitor de tipul si zona in care sunt amplasate si altele.

OFERTE SI TRANZACTH VALABILE CU PROPRIETATI
SIMILARE ;:TEREN INTRAVILAN zona marginala

Nr. | Suprafata | localizare | Utilitati | Deschider | Umplutura | Liber Zona Pret euro
crt. | teren mp e lastrada | pamant sau oferta/tranzacti
ocupat e
1 23.750 Zalau In asfaltatd da liber | marginald | 16 euro/mp/
aropiere ofertd
2 10.000 Zalau In asfaltata nu liber | marginala | 13 euro/mp
apropiere raléd/ ofert
marginal3
3 10.000 Zalau in asfaltata nu liber | marginald | 12 euro/mp
apropiere oferta
4 14.500 Simleu in asfaltata nu liber | marginali 9 euro/mp
Silvaniei | apropiere ofertd
E 10150 Simleu In asfaltata nu liber | marginala 7 euro/mp
Silvaniei | apropiere oferti
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Echilibrul pietei
Din analiza piefei imobiliare la nivelul localitatii, rezultd cd nu exista echilibru intre cerere si oferta,

Nivelul tranzacfiilor este scdzut prin prisma situatiei economice.

Analiza cererii
Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatitori, motivata de politica monetari si

administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reals de cumpdérare.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piafa proprietafilor similare celor evaluate fiind influentata de capacitatea actuala dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci funciie de evolutia
vénzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment este in stagnare si
in usoara tendinti de crestere.

Tendinte: o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat de Guvern, politica monetari si
administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergenie a prefurilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpirare.
Concluzii
Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:

® Piata cumpdratorilor; mediu activa,

® Dezechilibru usor in favoarea OFERTEI;

1V. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de Piafa asa cum au fost ele definite mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
» documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;
inspectia imobilului;
stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie s se tin seama la

derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii:

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoptate de
citre ANEVAR,

VV YVVY

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.
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I'ehnica comparatiei direcle se utilizeaza Ta evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare
Conceptul de_cea mai buna utilizare reprezinti allernativa de utilizare a proprietatii selectata din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild gi legald a unui teren liber
sau construit care esle fizic posibila, fundamentatd adecvai, fezabild financiar si are ca rezultal cea
mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

O cea mai buna utilizare a terenului liber

O cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

O permisibila legal

O posibila fizic

O fezabila financiar

O maxim productivi

Proprietatea evaluata este compusa din teren intravilan situat in zoni marginala, comerciala si
rezidentiala cu acces la strada asfaltata sila utilitati in apropiere,

Alte restrictii legale: de urbanism ,sanitare, de infrastructura, servitute, pivind monumentele istorice,
mediu, zone de protectie, terenuri cu resurse si altele - nu se cunosc.

Certificatul de urbanism este un document de informare important in acest caz.

-Posibilitate fizica: caracteristicile fizice pot permite sau impiedica utilizarea (deschiderea), pot afecta
dezvoltarea sau functionarea.

In cazul acestui test sunt analizate orice constrangeri care provin din caracteristicile fizice ale terenului
sau amplasamentului: marime, forma, dimensiune, deschidere, adancime, distanta

fata de vecini, topografia, solul, utilitati publice, riscul de producere a unor dezastre.

Sursele de informatii in acest sens sunt: documentatii cadastrale, observarea terenului, alte surse publice,

POT si CUT, certificat de urbanism;

- Terenul in surplus ferenul in exces- sunt cele care au suprafata peste
media terenurilor cu utilizare similara.Daca suprafata este peste medie poate fi dezmembrata si vanduta
ca si teren separat avem teren in excces. In cazul cand terenul respectiv nu poate fi separat si vandut in
mod distinct avem de-a face cu teren in surplus.

- Fezabilitate financiara- in cadrul testului de fezabilitate financiara se
estimeaza pentru fiecare utilizare ramasa valoarea proprietatii construite teren si constructie, costurile
dezvoltarii, veniturile, cheltuielile de exploatare sau valoarea acesteia sau costul de construire, nivelul
chiriilor si cheltuielilor de exploatare, valoarea de piata a proprietatii construite;

Este considerata fezabila financiar ,, orice utilizare legala si fizica posibila a unei proprietat, care
produce un beneficiu pozitiv de pe urma terenului dupa ce au fost luate in considerare riscul si toate
costurile peniru a crea si a mentine acea utilizare care rezulta dintr-o valoare pozitiva a terenului”
Introducere in analiza celei mai bune utilizari;

Fezabilitatea financiara poate fi stabilita in urmatoarele modalitati:
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Poate fi indicata prin activitatea pietei urmarindu-se dupa caz :
- existenta vanzarilor recente de terenuri catre utilizatorii finali;
~ activitatea actuala din sectorul constructiilor ,imobile similare, si absortia proprietatilor;
Poate fi cuantificata prin analiza financiar, respectiv, prin:
- tehnica reziduala a terenului;
- analiza chiriei fezabile( daca chiria de piata este superioara chiriei fezabile, atunci utilizarea este

fezabila;
- utilizarea indicelui profitabilitatii(daca raportuldintre beneficii si costuri este supraunitar, atunci
utilizarea este fezabila);
Testul valorii maxime a proprietatii evaluate
Cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului.
Valoarea reziduala a terenului se poate estima pornind de la valoarea utilizarii propuse teren si
constructie din care se scade costul total necesar realizarii constructiei, inclusiv coordonare

antreprenoriala;

In cazul in care exista o singura utilizare permisa legal, fizic posibila si fezabila financiar, aceasta este
firesc cea mai buna utilizare,

Cea mai buna utilizare a Terenului intravilan evaluat

Teren intravilan in suprafata de 66.644 mp situat in localitatea Simleu Silvaniei, zona marginald, pe
marginea riului Crasna, cu acces la DN1H si la utilititi in apropiere, jud. Salaj.

Concluzii: - Cea mai buna utilizare si singura posibila a terenului intravilan evaluat este cea de

dezvoltare/servicii/rezidentiala .

Principiile care influenteazi valoarea terenului sunt:

1._Anticiparea- se refera la faptul ci valoarea este creati de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenuri este relativ stabila, totusi exista cateva exceptii care pot infuenta modificirile cererii
si ofertei, sunt schimbéri importante care pot afecta in timp calitatea §i stabilitatea terenului cum ar fi:
eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deseuri periculoase, cutremure, inundafii metodele
impropii de exploatare, minerale subterane s.a.

2. Oferta si cererea — pentru amplasamente cu anumite localiziri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere si oferts se atenueazi, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
cle. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere si ofertd, dar utilizarea
economica a amplasamentului este cea care determin intr-un final valoarea pe o anumita piata. Totusi
viitorii proprietari pot oferi plafi mai mari pentru un anumit amplasament decat este indicat de
spectrul larg al activitdtii de piai si de cea mai buni utilizare a acestui amplasament, datoriti
competifiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-o

anumité localizare.

3. Principiul substitufiei- se aplicd in evaluarea terenului si arata c cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpiratorul nu va platii mai mult pentru un amplasament
decét dacd este similar sau identic.

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren $i aratd ca valoarea este sustinuti
atunci cand elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cand echilibrul nu

este stabil, valoarea se modifica.
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Dreptul de proprietate si controlul public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evaluirii drepturilor de proprietate aferente terenului cum ar
fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la modificarea
topografiei, parcelare sau comasare, s.a. Evaluatorul identifica toate facilitdfile, analizeaza existenta
dreptului de trecere si a restrictiilor publice sau private care pot afecta proprietatea evaluati.

Caracteristicile fizice si amenajarile amplasamentului - Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile
fizice ale lotului de teren, utilitatile disponibile si amenajarile amplasamentului care afecteazi utilitatea
s valoarea terenului. Acestea sunt: méirimea, forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea,
orientarea fajd de vént, de punctele cardinale si privelistea, caracteristicile topografice cum ar fi
conturul, nivelarea si drenajul natural. Totodatd evaluatorul trebuie si find seama de disponibilitatea
utilitdfilor, de capacitatea, calitatea si permanenta lor (retea de apd, de canalizare, energie electrica,
servicii de telefonie si de internet, s.a.), dar si de sursele interne sau externe care asigurd buna

functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sd devind amplasament trebuie fizic delimitat §i amenajal atdl intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitdfi) cdt si extern (strézi, rampe, Irotuare, canale §i
linii de racordare la refelele de utilitdyi), astfel incdt sii fie pregatil peniru o anumitd utilizare. Aceste
amenajdri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului si citeodatd sunt evaluate
odatd cu alte constructii care aparfin proprietatii subiect. Este important de mentional ci amenajirile
amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul aprecierii sau deprecierii fizice si

functionale, dupi caz..

Cea mai bund utilizare
In termeni, valoarea terenului este considerati cea mai buni utilizare. Indiferent de amenajérile

functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai bunid utilizare a sa,
considerat a fi liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, pentru utilizarea cea mai
eficientd.Analiza §i rezolvarea corectd a problemelor evaludrii cer ca terenul si fie evaluat ca o
componenta separata a proprietafii imobiliare, iar considerarea terenului ca fiind liber, faciliteazs acest
lucru, fiind pe deplin o procedura acceptatd.Se spune ci “terenul are valoare”, aceasta poate fi egali
sau chiar mai mare decét valoarea intregii proprietati chiar daca constructiile de pe amplasament sunt
in stare buna. Constructile pot si contribuie la valoare, ele fiind “aferente terenului” si nu invers. In
cazul terenului evaluat acesta este liber de constructii.

In cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri §i ipoteza utilizarii conditionate, ce tebuiesc bine definite.

Analizdnd cele de mai sus mentionez ci trebuie si acordim o importanta deosebitd in analiza
documentelor de avizare (generale si/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum si a restrictiilor
aferente.

Lipsa unor astfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebita, dar si necesitatea de generare a
unor ipoteze de lucru special adaptate piefei. O astfel de situatie trebuie tratata cu prudenta prin prisma
posibilitafilor reale de a se obtine avizele lipsa, respectiv a restrictiilor potentiale. Evaluatorul are
obligativitatea de a prezenta clientului si utilizatorului raportului de evaluare a rezervelor/
incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii partiale sau toatale

a ipotezelor. \(
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Cea mai buna utilizare este cea de servicii/ deezvoltare

Aplicabilitate si limitiri ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizi distincta pentru a determina valoarea terenului
si abia apoi se aplici cele trei abordiri ale valorii. Din cele trei abordari traditionale ale valorii:
abordarea prin piafd, prin venit deriva §i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a
terenului liber. Aceste metode sunt: metoda comparatiei directe si metode alternative (extractia de pe
piafé, alocarea, tehnicile capitalizarii venitului- capitalizarea directi- metoda reziduals, capitalizarea
indirecta- capitalizarea rentei funciare si analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelarii si

dezvoltarii).

IV.2.3.1 Tehnica comparatiei directe

COMPARATIA DIRECTA Abordarea prin piati — metod4 recomandati pentru evaluarea terenului.
Comparaia directd, abordarea prin piatd este cea mai utilizatid metoda pentru evaluarea terenului si cea

preferatd metoda atunci cénd sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile, poate fi utilizat pentru

evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaludrii.

Avind ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate,
comparate §i ajustate vanzérile de loturi si alte date privind parcelele similare. in cadrul procesului de
comparatie dintre loturile similare si terenul subiect sunt luate in considerare asemiandrile si deosebirile.

Evaluatorul colecteazd datele despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active, identifics
asemdndrile si deosebirile dintre aceste date, sorteazi aceste informatii in functie de relevantd si
ajusteazi prefurile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatii de caracteristicile terenului subiect
$i abia apoi formuleazi concluziile privind valoarea de piati a terenului evaluat.

Elementele de comparafie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare, conditii de
vénzare (motivatia), cheltuielile efectnate imediat dupid cumpdrare, conditii de piatd (schimbdrile in
timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si in cazul terenului evaluat
cheltuielile necesare trecerii terenului extravila in teren intravilan construibil.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice
ale amplasamentului, ele se referd la marimea §i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea si privelistea. In analiza pot fi utilizate urmatoarele criterii de comparatie: pret/
hectar, pref / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare altd unitate de
médsurd cunoscutd pe piatd. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, s coreleze rezultatele obfinute prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (minim

doud).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai pufin important decat data vanzérii.si
localizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o mirime optimé a amplasanetului. Trebuie mentiofat
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€a In majoriiatea cazunlor n caré marimea amplasamentulul este mai mare, valoarea terenului in
exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multa importantd comparabilelor care au aceeasi
suprafaté cu proprietatea de evaluat deoarece vanzirile diferitelor suprafefe se realizeaza la prefuri

unitare diferite

Zonarea reprezintd adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind cele
mai adecvate comparabile, dar daci aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci se
pot utiliza date pentru categorii similare, aplicandu- se inainte ajustirile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU 3l reprezintd chiar acesta, identificarea
proprietédfilor comparabile. Acesta atenfioneazi ca comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeasi CMBU, diferentele identificate privind

aceste elemente de comparatie nu sunt legate de natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizarii.

Pe langa tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneazi in raportul de evaluare ca "vainziri® diverse
date de piatd cum ar fi ofertele de vénzare si de cumpirare chiar daci tranzactiile nu au fost finalizate.
Menfionez ci ofertele furnizezd date mai putin credibile decét vanzirile inregistrate si contractele
semnate, de regula preful final de vanzare fiind mai mic decat oferta initiald de vénzare, dar totusi mai

mare decét oferta initiala de cumpérare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi achizitionate
din: site-uri specializate,diverse publicafii, firme de consultants imobiliara, birouri de cadastru. birouri
notariale, .a. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza interviuri cu partile

implicate in tranzactii.

Ajustérile diferenfelor observate intre proprietatea subiect si proprietitile comparabile sunt aplicate la
preful de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizata analiza pe perechi $1 aplicate ajustiri separate
pentru fiecare element de comparatie, mirimea ajustirii fluctuand in functei de datele indicate de
piafs. In cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mérimea ajustirilor, atunci

evaluatorul va aduna si analiza si alte date comparabile.

Ajustdrile se aplica intr-o ordine importanta si bine stabilita: in prima etapé se aplica ajustérile pentru
dreptul de proprietate, conditii de vanzare, conditii de piafa si de vanzare si abia apoi ajustirile pentru
localizare §i caracteristici fizice.

in raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustarile aplicate prefurilor proprietatilor imobiliare,
nu este permisd utilizarea unor ajustéri far prezentarea modului de estimarea al acestora. Modul de

prezentare al argumentelor trebuie si fie logic si usor de inteles.

Prin aceasta tehnici, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate corectiile trebuie prezentate in raportul de
evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.
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OFERTE SI TRANZACTII VALABILE CU PROPRIETATI
SIMILARE ;TEREN INTRAVILAN zona semicentrald

Nr. | Suprafata | localizare | Utilitati | Deschider | Umplutura | Liber Zona Pret euro
crt. | teren mp e la strada pamant sau oferta/tranzacti
ocupat e
] 23.750 Zalau In asfaltata da liber | marginala | 16 euro/mp/
aropiere oferta
2 10.000 Zalau In asfaltata nu liber | marginala | 13 euro/mp
apropiere rala/ oferta
marginali
3 10.000 Zalau In asfaltata nu liber | marginal | 12 euro/mp
apropier a oferti
e
4 14.500 Simleu In asfaltata nu liber | marginal 9 euro/mp
Silvaniei | apropier a ofertd
(4
5 10150 Simleu In asfaltata nu liber | marginal 7 euro/mp
Silvaniei | apropier a oferti
e

Comparabila 1 :Teren intravilan situat in zons marginals, Loc. Zalau, suprafatd de 10.000 mp, acces la
utilitéti in apropiere, deschidere la strada asfaltats, teren liber, drept de proprietate deplin, conditii de
finantare cash, conditii de vinzare obiective, conditiile pietei valabile, localizare intravilan marginal, teren
liber, zona industriala si rezidentiald, pret 12 euro/mp, ofertd valabila.

Comparabila 2 :Teren intravilan situat in zoni marginald, Loc Simleu Silvaniei, suprafati de 14.500
mp, acces la utilitéti in apropiere, deschidere la strada asfaltata, teren liber, drept de proprietate deplin,
conditii de finantare cash, conditii de vinzare obiective, conditiile pietei valabile, localizare intravilan
marginal, teren liber, zona industriala si rezidentiald, pret 9 euro/mp, oferts valabila.

Comparabila 3 :Teren intravilan situat in zona marginali, Loc Zalau , suprafatd de 10.150 mp, acces la
utilitdti in apropiere, deschidere la drum neamenajat, teren liber, drept de proprietate deplin, conditii de
finantare cash, conditii de vinzare obiective, conditiile pietei valabile, localizare intravilan marginal, teren
liber, zond industriala, fara acces la utilitati, pret 7euro/mp, oferta valabil.

In urma aplicarii metodei de evaluare prin piati, comparatiei directe descrisd anterior, s-a stabilit
valoarea de piata a proprietatii imobiliare, ca fiind potrivit Anexa nr. 1, de:

Denumire Suprafata mp Pret unitar Val. piata- Val.piata -
proprietate euro/mp euro-rotunjit lei-rotunjit

Teren 66.644 mp 6,2 413.190 2.053.360
intravilan j
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Utilizailor
Primaria Simleu Sitvaniei

E{:'_xpen Evaluator — Birou Mediere CIF 23636369
Marghita str. Republicii nr. 16, Tel|0728 828994

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:

¢ Pret oferta/ vanzare:
S-au aplicat ajustari de -10% la comparabila toate 3 comparabilele fiind oferte s-a considerat o marja

de negociere de 10% ca diferenté dintre pretul de oferta si cel de tranzactie care poate fi cu cel putin
10% mai mare decit cel de tranzactie.

e Dreptul de proprietate transmis
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare, dreptul de
proprietate fiind deplin.

e Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferit de cel al unei proprietati similare datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

o Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea.

Cheltuieli efectuate imediat dupa cumpérare

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile nu necesita cheltuieli imediate.

Conditii de piata-
Nu s-a aplicat ajustare deoarece toate comparabilele sunt din 2023.

Localizare — S-a facut corectie de — 20% la comparabila 1 care este situate in Zalau fata de
proprietatea evaluata care este situata in loc. Simleu Silvaniei. Am luat in considerare faptul ca
preturile la terenuri intravilane similare situate in zone marginale sunt cu cel putin 20% mai mici in
Simleul Silvaniei fata de cele similare situate in Municipiul Zalau,

o Suprafata de teren
S-au aplicat ajustari de 20% la comparabila 1, respectiv de 15% la comparabila 2 si 3 avind #n

vedere faptul cd terenul intravilan in general este in raport invers proportional cu suprafata.

e Topografie
S-au aplicat ajustari, la toate 3 proprietatile comparabile de — 10% avand in vedere faptul ca

proprietatea evaluata este situata in zona inundabila fata de celelalte 3 comparabile care nu sunt
amplasate in zona inundabila. Zona inundabila poate sa prezinte o serie de restrictii si investitii
suplimentare privind utilizarea terenului intravilan - determinate de riscul unor potentiale inundatii.

e Acces la drum si utilitati
S-a aplicat ajustare pentru utilititi - de 20% la comparabila 3 care nu are acces la utilitati fata de

proprietatea evaluata care are acces la utilitati.
S-a aplicat ajustsre de 10% la comparabila 3 care acces la drum neamenajat fata de terenul evaluat care

are acces la drum asfaltat.
S-a ales valoarea ajustata a comparabilei B, deoarece aceasta are ajustarea totala bruta cea mai

mica.
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Iﬁxpen‘ Evaluator - Birou Mediere CIF 23636368 _—
‘Marghita str. Republicii nr. 16, Tel|0728 828994 Utitizator

Primaria Simleu Silvaniei

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piaté estimata pentru TERENUL INTRAVILAN de evaluat in suprafati totala de 66.644
mp - cu deschidere la DNIH si acces la toate utilitatile, descris in cuprinsul raportului de evaluare,
conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul raport, este de :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EURO/MP = 6,2 euro/mp
2.053.360 LEI - ECHIVALENT - 413.190 EURO

Data evaludrii — 29.03. 2024 - curs BNR = 4,9695 lei

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare
sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra

valorii proprietatii subiect.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele

efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii

trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila

sau de o anumita metoda.
ABORDAREA PRIN PIATA: Adecvarea, Comparatia directs este cea mai buni metodi atunci cand

pot fi identificate si verificate comparabilele.
Precizia. Datele culese de la cei implicati pot avea o anumita doza de nerealism.

Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente sau nu.
Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducénd la estimarea unor valori de piata a proprietatii

evaluate, fundamentata si semnificativa.

REZULTATUL EVALUARII PENTRU TERENUL INTRAVILAN in suprafati de 64.644 mp

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EURO/MP = 6,2 euro/mp

2.053.360 LEI - ECHIVALENT - 413.190 EURO
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Expen‘ Evaluator — Birou Mediere CIF 23636369

E¥arghita str. Republicii nr. 16, Tel|0728 828994 Urilizator

Primaria Simieu Sitvaniei

Data evaluarii 29.03.2024 - curs BNR =4,9695 Jej

STEFANOVICI OTILIA
Expert Tehnic Judiciar

Evaluator autorizat
ANEVAR EPI, EBM, EI

ANEXE:

1: Documente de proprietate

Extrase privind prefurile pe segmentul de piati al proprietitii: oferte si tranzactii
Estimarea valorii prin tehnica comparatiei directe- Anexa nr. 1
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN : ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie um De evaluat COMPAR. 1 COMPAR. 1 COMPAR. 3

Pref unitar de oferifl / tranzactie EUR/mp 12.00 9.00 7.00
Tip prej (ofend / tranzacyie) oferla ofena OFERTA
Marja de negociere % 10% 10% 10%
Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 10.80 8,10 6.30

1 }Drepturi de proprietate tra deplin deplin deplin deplin

IA justare pentru drepturi de proprietate transmise 0 0 0
Pre| ajustat 10.80 8.10 6.30
Conditii de finantare presupus cash presupus cash presupus cash cash
Ajustare pentru conditii de finanfare 0 0 0
Pref ajustat 10.80 8.10 6.30
Conditii de vinzare obiective obijective obiective obicctive
Ajusiare pentru conditii de vinzare 0 0 0
Pre{ ajustat 11 8 6
Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare nu e cazul nu e cazuj nu e cazul nu e cazul
Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat EUR/mp 10.80 8.10 6.30
Condilile piefei data evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru conditiile piefei (procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (valoric) EUR/mp 0,00 0.00 0.00
Pref ajustat EUR/mp 10.80 8.10 6.30
Intravilan . . intravilan / Simleu | Intravilan/Zalau/la
/Simleu Silvaniei] ravilan /zalau Silvaniei 200 m de centura

Tip / Localizare / Zonare &
Ajustare pentru localizare (procentual) -20% 0% 0%
Ajustare pentru Jocalizare (valoric) EUR/mp -2.16 0.00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 8.64 8.10 6.30
Caracteristici fizice:

7.a. Miirimea terenului mp 66,644.00 10,000.00 14,500.00 10,150.00
Ajustare pentru mirime (procentual) % -20% -15% -15%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp -1.73 -1.22 -0.95
Prej ajustat EUR/mp 6.91 6.89 536

1.b, Topografie, forma, front stradal, raport laturi zona inundabila nu nu nu
Ajustare pentru formi (procentual) 3 -10.00% -10.00% -10.00%
A justare pentru formi (valoric) EUR/mp -0.69 -0.69 -0.54
Prej ajustat EUR/mp 6.22 6.20 4.82

7.c. Acces (tip de drum) asfaltat asfaltat asfaltat neamenajat
Ajustare pentru acces (procentual) % 0.00% 0.00% 10.00%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 0.48
Pref ajustat EUR/mp 6.22 6.20 5.30

in apropiere la limita propr la limita propr nu

Utilitiigi
Ajustare pentru utilitiiti (procentual) % 0.00% 0.00% 20.00%
A justare pentru utilithgi (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 1.06
Prej ajustat EUR/mp 6.22 6.20 6.36

rezidential/servic
CMBU mp i rezidential/servicii | rezidential/servicii | rezidential/servicii
Ajustare pentru CMBU (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Ajusiare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pre{ ajustat EUR/mp 6.22 6.20 6.36
Ajustare total¥ bruta EUR/mp 4.58 2,81 3,73
Ajustare tot.bruts (% pre{ viinzare) % 50.0 40,0 55.0
VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) rotunjit 6.20
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) 413,190
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (LEI) 2,053,360







OFERTE VANZARE TEREN

Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/zalau/exterior-vest/teren-constructii-de-

vanzare-
X9PL1306K?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-

vanzare-terenuri-zalau&utm_term=380000-0-23750

380.000€

SH. RIBE oSmutcarfcredt

Teren intravilan 23750 mp, Zalau

CEdu i [owlrawVerbans

ary: Office Clienti
CAP T IMIBIARE + 1

o 0747171753

Trimite Hinkul unul prieten pe:

@f:@jg—"

[ER-A

wEALIITI

ST gertamob 3:2 igitals oferaspra vaniave laien nisd, lar .o 7alau naital ¢ apr-malv 1~ efiu felbipent y
achyiial 8CC.0 2@ CuCaracte! invuslng $or 2 pioduc’ive ge depozilare S lrarsott Se poale S10iiza:m paicee avand
sspratelaminmade 3CIGmy aconfe nelate s cerbhica’ ul Ge ubanism

Penliu ma: ~ u le detali. ~u ez:lali sane conlaziall!

Specificatii

L R [Lat 3 55 PR e

S.prafaldleren 23750 mp
T.p leten: constructit
C .z lica e teren: intravilan
Front &ratal 78m

Leh - edumacces 46m



Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-zona-industriala-10-000mp-

IDy90B.html?_gl=1*jv5akt*_ga*OTY4ANTIyMzQwLJE3MDYSMDEzNzM.* ga NK3K3T1FT5*MTcwODK3ND
EyNy4xMC4xLjE3MDg5NzU2MTQuMCAwLjA.

€ Tnapol lalistd | Terenuridevanzare > Salaj ¥ 2alau > Teren intravilan zona industriala 10.000mp

Q Zalav, Saiaj

129 000 €

13 €/m2

Propune un pre{

Rata estimatd: 3.181 RON Aluna  Avans: 95.783 RON (15%)  Perloada imprumutului: 30 ani [ Folosegte calculatorul de credlte—,

Prezentare generala
Ay Suprafata utild 10.000 m? iz Tipteren intravilan
© Locatie urbana Dimensiuni Cere informatli

Vizionare la distanta Cere intormatii Tip vinzator

R, t4074R768136



Comparabila 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-10000-mp-ID3ualP.html

Teren intravilan 10000 mp

1200 €”9N'enegoclam:

[} ProMoOVEAZA [T REACTUALIZEAZA

f Persoana fizca H Sucralata i a. 10 030 m* H Brazlan £Inves 21 Intiav 39

DESCRIERE

Un ha de teren Inuavilan in zona RAR.J3 Jesire din Zalau spre Salw Mate,pre| 1200 peuro/ar.

v SEIDRY Vv awEek BT

CONTACTEAZA VANZATORUL

Marin
- fsaalie 200,

1

Comparabila 4

ll | ES P H

. 0729 220 864

Marln
L. BaeanelHs

Q, 0729 220 864

Ma: mute anUr- 3'e acestu vanzaior b

LOCALITATE

© Zamu

fa3 o

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anuny & fost publicat de chtre un vahabtof privat
CaU e, L. Py " RS SOUSUT O 1 Ny

Aretl mal multe V'

https://www.angela-imob.ro/vanzari/2039/Teren-industrial-1-ha-45-ari.html



Teren industrial 1 ha 45 ari

Pret 200 =umiar
Zopa Sovio | Sk ane

Confort 1

Detalii
Teziintia. iz " Ra s 47 a0 Sue” 2203 IndustmiaS ruieud Sivans U013t apa D8 curant oL

dgec pudes V0o Faet Q0D auoear

Comparabila 5

https://www.angela-imob.ro/vanzari/2336/Teren-intravilan-1-15-ha-la-200-metri-de-centura-
ocolitoare.html



s Teren intravilan 1,15 ha la 200 metri de centura
ocolitoare

¢, SpaticomeTas i
 Spapnncosnzie 4
*re Terernrd2!

TrL 2

g aor e
|, Cabans Seraut T

DLBAE1Y

Pret 00 2Lraier

Zona Temida It
Adress z3lza

Suprafata utlle 17150y
Suprafata teren 12150 pp

Detalll

YanZale 1o eh rislan i supraiata o2 T 1S e szt s 200 v de esituna conlinme oL dascluders
gt g FT oy Esle Lun pentru constine iz Fa s fabivnl Ui el foarle s 745 s far Te

CTRIED4=TE




4 i Oficjul de
L+ Biroul de

ct

Iningl4 ratimaal
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Antan g
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TEREN Intravilan

Cadastru si FPublicitate Imobiliark SALA)
Cadastiu §1 Publicitate Imobiliars Simleu Silvaniel

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PERTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 55921 Simleu Silvaniej

A. Partea |. Descrierez Imobilului

Adresa: Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salsj
O [ et ¥\ Suprafata® (mp) . Observatil / Referinte
Al 55921 66.644 Teren Intravilan, nelmprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drepturi reale

Referinte

13826 / 30/05/2022
1115, din 23/05/2022 emis de NP Kiss Sziivia;

Act Notarial nr.

act de dezipire autentificat cu nr.

Se infiinteaza cartea funciara 55921 a Jmobil dasty
55821 / UAT Simleu Silvaniel, rezultat dif dezrhembrarea imobilulii cu

ulul cu numarul cadastral

Al

ciara 55877:

Bl
__Inumarul cadastral 55877 inscris in cartea fun 7
Titlu De Proprietate nr, 29265/73534, din 15/01/2002 emis de CJPSDPAT SALA[;
TECU titlu de reconstituiréa dreptuiu]

83 |de proprietat

Intabulare, drept de PROPRIETA
Legll 1871991, dobandit prin Lege, cota

e in baza

Al

actuala 1/1

1) PAROHIA ROMANO- CATOLICA SIMLEU _
OBSERVATI: po transcr, n CF 5587 7/Simleu Silveniel, Inscriss ppn Incheleres nr, 9 din 05/,
pozitie transcrisa din CF S3426/5imley Silvaniel, inscrisa prin incheleres nr. 342 din 19/02/2002;

C. Partes lil. SARCINI .

LY

Referinte

Inscrieri privind dezmémbr&mintele dreptulul de proprietate, draptiud reale
‘ de garantie sl sarcinl

NU SUNT



Carte Funciaré Nr. 55921 Comuna/Orag/Municipiu: .Simleu S
Anexa Nr. 1 Lg Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}¥ Dbsérvatil / Referinte
55021 66.644 Teren intravilan, neimprejmuit I

¥ Suprafate este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

52818

92822

Date referitoare la teren "
wr | Categorie finwe | Suprafata | o, Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosintd [vian|  (mp)
1| arebl |[DA| 66.644 | = - - - Terén Intravilan
' gmente )
m%mfﬁlnmilﬁbr segmentelor sunt obinute din prolectie tn plan,
' unct Lungime t Punct Punct :
o] seingt Fe Soem| | ocepu] stik o
11 2 _ 13.438 2 3 18.416
3 4 16.0 4 5 28514
= 5 26.543 5 7 33.857
B 7 8 31.54 B| 8 37.614
| - 0 41.844 10 1 13.998
11 12 13,016 12 13 ':21"3




Carte Funciard Kr. 55921 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Sitvanlei

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul jnformatic integ
funclaré active la data generdrll. Acesta este valabil in conditiile
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronit,
ive previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi
ra semnaturd olografs, cu acceptul expres sau proced

tinute de document se poate face la adresa
disponibil in antet, Codul de verificare este valabjl

administrative
dacumentufui.
care a solicitat

Date 5 ora genersrii,
18/03/2024, 10:35

f

= Lungimije sepmentelar sunt determinate n planul G& prok
== Distznia dintre puncte este formats din segmente cum

prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinil sl realitatll informatilior con

wvw.ancpl.ro/verificere, folosind codul de verificare
30 de zile calendaristice de la momentul gener3rii documentului,

online

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput{  sfarsit () inceput|  sférsit] = (m)

13 14 23,137 14 i5 23.158

15 16 15.0 16 17 15.0

17 18 47.256 18 19 17.0

19 20 11,867 20 21 110.852

21 22 48,421 22 23| 13.77

23 24 14.641 24 25 9,566

25 26 40.81 26 27 18.757

271 28 30,082 28 20 214,185
29 1 206.076

ectie Stereo 70 5l sunt rotunlite 12 1 millmetru,

ulste ce sunt mal mic) decsit valoarea 1 milimetry,

rat al ANCPI contine informatiile din cartea

prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,

pentru activitdti si procese

extinsd si in forma fizics a
ural al institutlei publice ori entitatli
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24
: 3 O.ﬁcfu[ de Cadastry §1 Fublicitate Imobilliarg SALAJ
S T Biroul de Cadastru sj Publicitate Imoblliar$ Simleu Silvaniei
od ):—rR A 5 -rR A
I EEEEEEEEEE% ; o : ]
Nr.cerere 237
pentru imobilul cu IE 55821, UAT Simleu Silvaniei / SA o :
o Loc. Simleu Silvaniej /SALA :::‘;’ ng .
Teren: 66.644 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabl| 66644mp
Plan detaliu
L
1
=
g | !
[ + ™ g
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA ORASULUI N
SIMLEU SILVANIEI
CERTIFICATUL DE URBANIS
27

4! i J?’.QS 20,

M.

[ Jlegea17 ] Legea 165

8 —
2| ff—
t4
| I T B, 71 [ Ly=id

-7 “'k ) ‘::”“h‘ =043 Eﬁé«"- 1) ;‘l.‘

=T g P25 P T L]

55161 = 1A R

L sf420eakizbol— :4,_5"35‘1“_ -~

L)
335000
Legenda
=== Intravilan Legea s ~——
° L ‘;ﬂ t rﬁ-z-‘!mnﬂrl

Sistern de projectie Stereg 70

Codvl de verificare din antet poate % folosit pentro verliicares sut

itati] documentulvl Ta adresa hetp:ifwwwancpl rofverificare Pag. 1 0in



Plan de ansambiu

335000

540000

635000

ﬁ"/

g i/, R4 =SV iR
(™ L) e A\ A T ! - ;
z J:Qﬂw\l}ﬁ L O :’; 3 v o Pé
?ﬂ ke m\\\. I 3. - o AN | gy PPl 3 D i 1228 [ -
st Jh ST -
3 e "-: \ 5 ﬁ'l'lﬁ,l, it .;' &
L “ lf 'y
NP agl “a W R @) W, ] /
. r-o i N ‘I_ Vi |'
( I re— ; ———. . ;E f } !;.J* ) e 4
‘.I, ! LY / I T e 2t : , i e--\ ~— _‘-‘\- ‘-“*1-.
3 31 r*’ /_-’. s - ‘t\ » - N 3 "4“»
f ) - p, - -~ R\ f“ s 7 ’l“.'
L@ } e 1. ! e . o A b
% “1 g o - -_:: - \ JIl,
PR — i ! i -,
4?' . L 3 - {’ //’ | i "
U] - AN q; 3 y
t: /f 3 Pé;r" ,/, }
: I N A [ NG
YN S VOS5 Add. Cocoiify S
. 4 & {7 ks 5 “'J
N oA aic\ Pl Qe N
2 S864.87 : dy :
e s T 2 e 2 —d d = 2 q
[——] - i, [»)
7 \J !}/\,\H\ == : QFE
2 Ly ; S
P‘r-:”'a’l'-;' 8 ASHI[H
IMLEEPEPPVANIE
Legenda s
ANEXA
: L4
e===== Intravilan CERFFICATU. DE URBANISH | ey .
[—legea17 4l e 9.03 30 24 S an £t
Legea 165 Arhitect gef Sistern de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriel: 25-01-2022
Data si ora generirii: 19-03-2024 12:04

Semnat electronic
{

i
-

ISR

Codul de verificare Oin aritet poste i Tolaslt pentru Verlicares STEnTela iy documentulul Is adresa AP wwwancp] rofverficare

Pag. 2 din — 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr, cadastral 55921 7 UAT Simleu Silvaniei

4

L& - o I

174 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA|

1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei
Lo R Silmleu Silvaniei, Pta Avram lancu, BI Salcamul, Et |, Cp: 455300, Tel: 0260-678254

Nr.cerere 6854
Ziua 11
Luna 04
Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 55921 / UAT Simleu Silvaniei
Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

Observatli / Referinte
Teren intravilan, nefmprejmuit

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj
Suprafata masuratd

Nr. cadastral
55921 66644
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55921 / UAT Simleu Silvaniei

Incadrare in zona
scara 1:2000
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr, cadastral 55921 / UAT Simleu Silvaniei
Date referitoare la teren

crt Caf‘;g:irr;?éde - Su?r:‘a:)a ta Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 arabil DA 66.644 Teren intravilan
TOTAL: 66.644
Date referitoare la constructii
crt |  Numar 3‘?;?5;;; Supraf. (mp) }‘sdf_iu;f:'; Observatji / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor seamentelor sunt obtinute din p miergig in plap
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e+ (m) fnceput sfargit (= (m)
1 2 13.438 2 3 13.416
3 4 16.0 4 5 28.514
5 6 28.543 6 7 33.857
7 8 31.54 8 9 37.614
9 10 41.844 10 11 13.998
11 12 13.016 12 13 21.3
13 14 23.137 14 15 23.158
15 16 15.0 16 17 15.0
17 18 47.256 18 19 17.0
19 20 11.867 20 21 110.852
21 22 48.421 22 23 13.77
23 24 14.541 24 25 9.566
25 26 40.81 26 27 18.757
27 28 30.092 28 29 214,185
29 1 206.076
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CryNumar cerere |Data cerere [Termen eliberare/Obiect cerere
1 [6854 11.04.2024 |16.04.2024 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 6854 inregistrata la data de 11.04.2024, s-a propus
dezmembrarea imaobiluiui rezulténd urmétoarele imobile:

Nr [ldentificator |Suprafata {mp)|Adresa

Crt |electronic
1 |56772 36644 Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj
2 |56773 30000 Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI SALA) la data: 11-04-2024
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,
BIANCA EMBER

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 6854 / 11-04-2024

(4
[ L2 S
[ 74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA] reeres 8934
ol D Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei Luna | 04
Adresa: Silmleu Silvaniei, Pta Avram lancu, Bl Salcamul, Et |, Cp: 455300, Tel: Anul | 2024

IR PR P AN
wr v R Avtan sl

FE iy 0260-678254

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei PAROHIA ROMANO CATOLICA SIMLEU SILVANIEI
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 6854 din data 11-04-2024, va informam:

Imobilul situat in Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei avand numarul cadastral 55921 a fost

dezmembrat in imobilele:
1) 56772 situat in Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei avand suprafata méasurata

36644 mp;
2) 56773 situat in Loc. Simleu Silvaniei, Jud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei avand suprafata masurat3

30000 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl SALA] la data: 11-04-2024.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



