ROMANIA

JUDETUL SALAJ

ORASUL SIMLEU SILVANIEI
PRIMARIA

STR. LIBERTATII, NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220
www.simleusilvaniei.ro

e-mail: primaria simleu@yahoo.com
NR. 19407 din 30.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 214 din 30.10.2023

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — INTRODUCERE
TEREN N INTRAVILAN SI MODIFICARE FUNCTIUNE DIN
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID73)
iN ZONA MIXTA - (LM).

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIMEX S.A., cu sediul in judetul
SALAJ, orasul SIMLEU SILVANIEI, satul CEHEI, cod postal 455302, str.
CEHEIL nr. 100, telefon 0745 609 000, e-mail -, inregistratd la nr. 19407 din
17.10.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situate in judetul SALAJ, orasul
SIMLEU SILVANIEI, satul -, cod postal 455300, str. TUDOR VLADIMIRESCU,
nr. 48, teren INTRAVILAN in suprafatd de 16.928 mp si partial in EXTRAVILAN
in suprafatd de 7.445 mp, identificat prin extrasul CF nr. 56588, nr. Cad. 56588 si prin
plan de incadrare in zoni si plan de amplasament si delimitare a imobilului;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. -/, faza PUG
aprobaté prin Hot#rarea Consiliului Local Simleu Silvaniei nr. 3/25.01.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- TEREN AFLAT IN INTRAVILAN SI PARTIAL IN EXTRAVILAN INAINTE DE
1990; TEREN (ZONA DE ACCES) AFLAT iIN ZONA DE ADMINISTRARE A
DRUMULUI NATIONAL (DN1H); TEREN AFLAT iIN ZONA DE AMENAJARE DE
DESECARE ,,CRAIDOROLT-VARSOLT’’ SI ZONA CANALELOR PLUVIALE;

- TEREN SI CONSTRUCTII IN PROPRIETATEA: S.C. SIMEX S.A;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTA ACTUALA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE $1 EDILITARE;
- DESTINATIA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE $I EDILITARE;

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Regulamentului Local de Urbanism al oragului Simleu Silvaniei, Fisa
nr. 35 de prescriptii specifice a unitdfii teritoriale de referinta ID73, care cuprinde
incinta unitatilor industriale si comerciale en-gros;



Functiunea zonei: constructii industriale (de depozitare);

Utilizdri permise: activititi industriale nepoluante, servicii locale -inclusiv transport marfa,
depozite pentru materiale nepoluante, grupuri social-administrative, lucrari tehnico-edilitare care
deservesc functiunile de baza;

Utilizari premise cu conditii: locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitétilor;

Interdictii permanente: orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominants;

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fati de punctele cardinale — nu existd restrictii, cu exceptia grupurilor social-
administrative si locuintelor de serviciu la care sunt valabile prescriptiile art.17 din Regulament;
Amplasarea fati de drumurile publice: conform situatiei existente si a studiului de specialitate;
Amplasarea fati de cii ferate din administrarea SNCFR: in zona de protecie a infrastructurii
feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministrului Transporturilor;
Amplasarea fati de aliniament - conform aliniamentului definit;
- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;
Amplasarea in interiorul parcelei
- confrom studiului de amenajare interioard pentru fiecare incintd cu respectarea art. 24 din
Regulament si normelor PSI.

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - se va respecta art. 24 din Regulament —

conform Codului Civil art. 612, 613, 614, 615.

b. amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld - se va respecta art. 24 din Regulament —
distantd minima intre doud cladiri nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sd fie egala cu jumitatea
din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile - conform situatiei existente si a studiului de specialitate;

Accese pietonale - conform situatiei existente si a studiului de specialitate;

- autorizarea executdirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

- prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate private grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit
legii sau obiceiului.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile brangamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Realizarea de retele noi - se vor face in conditiile respectérii art.28 din Regulament;

- extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;

- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd In intregime de investitor
sau de beneficiar;

- nu vor fi afectati vecinii, riveranii sau refelele tehnico-edilitare existente sau alte constructii prin
lucrarile propuse, nu se vor depozita materiale de constructii pe domeniul public.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform art.29 din Regulament;

- retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public, sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel;

- retelele de alimentare cu gaze, energie electricd, si de telecomunicatii sunt proprietate publici a statului,
dacd legea nu dispune altfel;

- lucrdrile prevdzute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.



REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Parcelarea i caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate parcelele vor avea suprafata minimé de 1000 mp si front la strada de 30 m;
- cota 0,00 se considera cota actuald a terenului natural;
- se vor respecta prevederile Codului Civil;
iniltimea constructiilor — pentru cladirile noi se va stabili prin studiul de fezabilitate;
Aspectul exterior al constructiilor — conform specificului functiunii.
Procentul de ocupare al terenului / Coeficientul de utilizare al terenului
- pentru cladirile noi se va stabili prin studiul de fezabilitate;
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Parcaje
- conform art.33 si anex4 nr.5 din Regulament cu respectarea urmatoarelor;
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fati accesului in incinte;
- In cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angajati;
- suprafata parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei, cf. anexei
5 din Regulament,
Spatii verzi
- pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a terenului;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintelor;
imprejmuiri
- se vor realiza Imprejmuiri opace sau cu aspect traforat (metal/ lemn/ zidarie/ plasa de sdrmi), cu sau
fard soclu din beton/zidarie de cca. 0.40-0.60 m, cu iniltimea maxima de 2.00 m.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism sl a
regulamentelor locale aferente: Elaborare P.U.Z. (Plan urbanistic zonal)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Elaborare plan urbanistic zonal — introducere teren in intravilan si modificare
Junctiune din zond pentru unitdi industriale si depozitare (ID73) in zond mixti -
(LM).

Certificatul de wurbanism nu tine 1loc de autorizatie de
construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire- solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediului Silaj, Zaliu, str. Parcului, nr. 2.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asi gurdrii consultérii publice,
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centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului iIn vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competentl pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitieil asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi
insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) extrasul de carte funciari de informare actualizat la =zi;

c) Documentatia aferentd PUZ pe suport de hirtie si pe suport electronic tip
pdf. si tip dwg. (cdte un exemplar);

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1l) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

/| SC COMPANIA DE APA SOME§ SA |X| TELEROM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
|¥| SC PREMIER ENERGY SRL | | sC RCS&RDS SA
|X| DEER-FILIALA ZALAU |X| CNAIR/DRDP Cluj

d.2) avize si acorduri privind:

/| ISU POROLISSUM b | APELE ROMANE-DGA SALAJ |X| DSP SALAJ

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
gerviciilor descentralizate ale acestora:

|_| Ministerul Apirdrii Nationale - Statul Major General
|¥| Consiliul Judetean Silaj- structura Arhitectului-sef

|_5__§| Consiliul Local Simleu Silvanie (hotdrarea de avizare PUZ)

d.4) studii de specialitate:

ﬁZ| Studiul geotehnic || Expertiza tehnicd a constructiilor afectate

|¥| Plan de situatie Intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu

identificarea parcelei prin numdr cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarad Sidlaj.



e) avizul de oportunitate al structurii Arhitectului-gef al judetului;

f) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;

g) dovada scoaterii terenului din circuitul agricol;
h) raportul incheiat in urma informirii si consultdrii publicului (copie) ;

i) dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):-.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la
cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

I?EOLETA GAL

ARHITECT-SEF,
SILVAN IEl %
/ IANCA-BIANCA PISEK

g

Achitat taxa de: 250,00 lei, conform Chitantei nr. SS 171033205449 AP din
17.10.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
31.10.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

% Y/
Ftknngﬁr

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatmde . ......iiivivinine pani la data de ...................

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul
urménd si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii: ..

Achitat taxa de: ................... lcl conform Chltan;el nr.
din .. v
Transmzs sohc1tantulu1 la data HBiscessvennasivimssisive direct/prin posta.






ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL ]UDETEAN

450058, Zalau, Pla}a 1Decembrie 1518 nr. 11> Tel.: + 40 260 662 035(+ 40260 614 120> Fax: + 40 260 661 097 E-mail: 0fﬁcz@c}sa o= Web: www, cisj.m

ARHITECT SEF
Nr. 23900 din 13.12.2024

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIMEX S.A. cu domiciliul/sediul in judeful SALAJ,
municipiul..,,/orasul SIMLEU SILVANIE], comuna.., satul ..., sectorul .., cod postal ..., str. CEHEI,
or. 100, bl. .., sc. .., et. .., ap. .., telefon.../fax .., inregistrat la nr. 16815 din 05.09.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 9 din 18.09.2024

pentru Planul urbanistic zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Introducere teren in
intravilan si modificare functiune din zona pentru  unitati
industrial si depozitare (ID73), in zond mixti (LM)”

generat de imobilul situat in localitatea Simleu Silvaniei, judetul Silaj
Inifiator:  S.C. SIMEX S.A.

Proiectant: S.C. SIMPLOSTUDIO DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Carmen Mariana A. Nddasan

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat, in suprafati totald de 24.373,00 mp, se afld in proprietatea beneficiarului,
S.C. SIMEX S.A., este situat partial in intravilan, in suprafatd de 16.928 mp, iar restul suprafetei de
7.445 mp este situat in extravilan, are categoria de folosinta curti constructii si fineats si este
inscris In CF nr. 56588 Simleu Silvaniei. Aici sunt edificate mai multe constructii
industriale/edilitare si constructii anexa.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG si RLU al oragului Simleu Silvaniei, aprobat cu HCL nr. 3 din 2001 si prelungit
prin HCL nr. 105 din 30.08.2018, pana la aprobarea noului PUG, amplasamentul studiat se afli in
intravilanul si extravilanul orasului Simleu Silvaniei.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin PUZ, se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 7.445 mp,
modificarea functiunii suprafetei de 16.928 de mp de teren aflata in intravilan din Zond pentru
unitati industriale si depozitare - ID73, in Zond mixta- LM, precum si stabilirea reglementirilor si a
indicatorilor urbanistici.




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL ]UDE’I‘EAN

450058, Zalay, Piata 1 Decemhrte 1918 or, 11> Tel: + 40 260 662 ﬁ35f+4—|) 260 614 120~ Fax: +40 260 661097 E-mail: office@cjsi.ro» Web: www.cjsjro

Utilizari permise: constructii de locuinte, constructii de inv#timant, turism, sinitate,
administrative, comert, servicii si echipamente publice, spatii de depozitare §i transport marfa,
spatii de prezentare si vanzare produse, cladiri pentru birouri, vestiare, servicii de interes general,
activititi productive mici nepoluante, céi de circulatie rutierd si pietonald, parcaje si spatii verzi,
constructii si amenajéri pentru echipamente tehnico-edilitare.

Dintre constructiile existente pe amplasamentul studiat, unele isi vor modifica destinatia
prin anumite interventii (extinderi, recompartimentéri, supraetajéri), iar altele vor fi desfiintate.

Pe terenul liber se propun noi cladiri cu diferite functiuni.

Utiliziri permise cu conditii: anexe gospodéresti cu conditia realizirii din materiale
durabile si finisaje asemanétoare constructiilor existente (garaje, etc.)

Utilizéiri interzise: activititi poluante cu risc tehnologic sau care ingreuneazi traficul,
constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia lucrérilor de organizare de santier, depozitiri
de materiale refolosibile sau deseuri, anexe gospoddresti destinate cresterii animalelor,
depozitarea substantelor inflamabile sau toxice, activitati care utilizeazi pentru depozitare teren
vizibil apartindnd circulatiei publice sau institutiilor publice.

POTmax =50%

CUTmax =2,5 mp ADC/mp teren.

Regim de inaltime maxim admis = S/D+P+4E+Etaj retras
Hmax la streasind = 20,00 m

Accesul in zona studiatd se realizeaza din strada Tudor Vladimirescu (drumul national
DN1H) prin intermediul unui drum privat existent cu latimea de cca. 7,00 m latime.

Parcarea autovehiculelor se va face 1n interiorul amplasamentului.

Utilititile:

- Alimentarea cu energie electricd — este asiguratd de la reteaua electrici existentd in
zond; Se propune o extindere a refelei electrice pentru asigurarea necesarului de
energie electricd a constructiilor viitoare;

- Alimentarea cu apd — este realizatd 1n incintd, constructiile existente fiind brangate la
reteaua publicd de apd; Este necesard extinderea retelei de api pentru asigurarea
necesarului de apa potabila a constructiilor propuse;

- Colectarea apelor uzate — se realizeazi print-un racord la reteaua de canalizare
existentd. Este necesard extinderea retelei de canalizare pentru a asigura colectarea
apei uzate de la constructiile propuse in PUZ;

Alimentarea cu gaz metan — incinta nu este previzuti cu retea de alimentare cu gaz dar
existd posibilitatea realizdrii ei, in partea de nord a parcelei existand retea de gaze
naturale.




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL ]UDETEAN

450058, Zaldu, P:a;a 1 Decembrie 1918 ar. 11- TEL +40260 662 035,J+ 40260 614 120+ Fax: + 40 260 661 097 » E-mail; ufﬂce@ds] ro® Web: www.cjsj.ro

In urma sedingei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
18 septembrie 2024, realizatd online, se avizeazd FAVORABIL Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. -ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.-ului.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. -ului si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 214 din 30.10.2023, emis de Primaria orasului Simleu Silvaniei.
Nota: Primadria orasului Simleu Silvaniei, va aproba documentatia printr-o hotarare de consiliu local
si va transmite o copie a acesteia, la Consiliul Judetean Sdlaj, Directia Arhitect sef;

In HCL se va mentiona termenul de valabilitate a PUZ-ului, conform art.56 alin. (4) din Legea
nr.350/2001.

Hotdrarea de aprobare a PUZ-ului, insotita de documentatia in format electronic (CD,
format dxf)) va fi transmisa cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in vederea actualizarii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari,
conform art. 47”1 alin.(2) din Legea nr.350/2001.

Prezentul aviz a fost intocmit in 3 exemplare (Consiliul Judetean Silaj, beneficiar, Priméria
orasului Simleu Silvaniei).

DAS/CATU/Crisan Dorina/ 3 ex.




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

450058, Zaldu, Piaja 1 Decembrie 1918 or. 11+ Tel: + 40 260 662 035/+ 40 260 614 120+« Fax: + 40 260 661097+ E-mail: office@cjs).ro * Web: wwnw.cjsj.ro

Nr. 12819 din 09.07.2024 2.2

Aprobat, /
Presedintele Consxlml;p/ letean,
Dinu IANCU - SALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIMEX S.A., cu domiciliul/sediul in judetul SALAJ,
municipiul/orasul SIMLEU SILVANIEIL, comuna..., satul ..., cod postal..., str. CEHEI, nr.
100, bl..., sc...., et..., telefon ..., e-mail ..., inregistratd la nr. 10674 din 05.06.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/,2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 03.07.2024

pentru elaboratrea Planului urbanistic zonal - ,Elaborare plan urbanistic zonal —
Introducere teren in intravilan i modificare functiune din zond pentru unititi
industriale i depozitare (ID73), in zona mixta (LM)”
generat de imobilul situat in judetul Silaj, localitatea Simleu Silvaniei, intravilan si
extravilan,
cu respectarea urméatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul studiat, In suprafati totald de 24.373 mp, este proprietatea societitii Simex
S.A., este situat parfial Tn intravilan, in suprafati de 16.928 mp, iar restul suprafetei de 7.445
mp este situat in extravilan, are categoria de folosintd curti constructii si faneatd si are
edificate mai multe constructii industriale/edilitare si constructii anexi, conform extrasului
CF nr. 56588 Simleu Silvaniei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform PUG Simleu Silvaniei, amplasamentul se afla In intravilanul localititii
Simleu Silvaniei in UTR ID73 - in zona pentru unitati industriale si depozitare si partial in
extravilanul localitétii,

Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 7.445 mp
(extravilan) §i modificarea functiunii suprafetei de 16.928 mp de teren aflati in intravilan, din
Zond pentru unitdfi industriale §i depozitare - ID73, in Zoni mixtd — LM ,

Utilizari permise: constructii de locuinte, constructii de invagimant, turism, sinitate,
administrative, comert, servicii §i echipamente publice, spafii de depozitare si transport
marfd, spatii de prezentare §i vdnzare produse, clidiri pentru birouri, vestiare, servicii de
interes general, activitdti productive mici nepoluante, céi de circulatie rutierd si pietonala,
parcaje si spatii verzi, constructii si amenajari pentru echipamente tehnico-edilitare.
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Dintre constructiile existente pe amplasamentul studiat, unele isi vor modifica
destinatia prin anumite interventii (extinderi, recompartimentri, supraetajari), iar altele vor fi
desfiintate. Pe terenul liber se propun noi cladiri cu diferite functiuni.

Utiliziri permise cu conditii: anexe gospodiresti cu conditia realizirii din materiale
durabile si finisaje asemanatoare constructiilor existente ( garaje, etc.)

Utiliziri interzise: activitati poluante cu risc tehnologic sau care ingreuneaza traficul,
constructii provizorii de orice naturi, cu excepfia lucririlor de organizare de santier,
depozitiri de materiale refolosibile sau deseuri, anexe gospodaresti destinate cresterii
animalelor, depozitarea substantelor inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru
depozitare teren vizibil apartinand circulaiei publice sau institutiilor publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)
Indicatori urbanistici propusi prin PUZ:
POTmax =50%
CUTmax = 2,5 mp ADC/mp teren
Regim max. de iniltime = S/D+P+4E+Etaj retras
Hmax. la streasind = 20,00 m
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru functiunea propusd, se vor respecta prevederile Regulamentului general de
urbanism (HG nr.525/1996, republicats), precum si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG Simleu Silvaniei, aprobat cu HCL nr. 3/2001 si prelungit prin HCL nr. 105 din
30.08.2018 pana la aprobarea noului PUG.

Accesul in zona studiati se realizeazi din strada Tudor Vladimirescu (drumul national
DNI1H), prin intermediul unui drum privat existent cu latimea de cca. 7,00 m latime.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului.

Utilitatile:

- Alimentarea cu energie electrici — este asiguratd de la reteaua electrici existentd

in zond; Se propune o extindere a retelei electrice pentru asigurarea necesarului de
energie electrici a constructiilor viitoare;

- Alimentarea cu api — este realizati in incintd, constructiile existente fiind bransate
la refeaua publica de api existentd; Este necesar extinderea retelei de apa pentru
asigurarea necesarului de apa potabild a constructiilor propuse;

- Colectarea apelor uzate — se realizeazd print-un racord la reteaua de canalizare
existentd. Este necesard extinderea refelei de canalizare pentru a asigura colectarea
apei uzate de la constructiile propuse in PUZ;

- Alimentarea cu gaz metan — incinta nu este previzutd cu retea de alimentare cu gaz
dar existd posibilitatea realizirii ei, in partea de nord a parcelei existand retea de
gaze naturale.
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5. Capacititile de transport admise: -

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se vor obtine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 214 din
30.10.2023, eliberat de Primaria orasului $imleu Silvaniei si se vor respecta conditiile cerute
de avizatori

in sedinfa CTATU din 03.07.2024 au fost solicitate urmatoarele avize/acorduri;
notificare de la DSP Silaj, aviz de gospodarire a apelor, aviz de la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale si aviz tehnic ANIF.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se vor parcurge etapele privitoare la informarea si consultarea publici, conform
Ordinului nr.2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 214 din 30.10.2023, eliberat de Primiria oragului Simleu
Silvaniei.

Achitat taxa de 100,00 lei, conform Chitantei nr....... din .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin po.sta la data de

DAS/CATU/Crisan Dorina/2 ex.
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'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA] Nr. cerere 18735

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei Ziua 05

" Luna 09

v ~ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

u :\rl \ \\Tun.u A 1001753558

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 56588 Simleu Silvaniei

n LT n N‘l\il n

THTTT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj
Nr. |Nr. cadastral Nr. Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren intravilan-extravilan partial imprejmuit cu gard din prefabricate intre

Suprafata* (mp)

Al 56588 24.373 4 i . : X
punctele 7-13,17,19 si 22-31 si gard din beton si_metal intre punctele 1-7
Constructii
Nr cadastral :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 56588-C1 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1253 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:1253 mp; Hala nr 1 P, construita in anul
1976
Al.2 56588-C2 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:307 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:307 mp; Hala nr.2 P, construita in anul 1976
Al.3 56588-C3 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:213 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:213 mp; Hala nr.3 P, construita in anul 1976
Al.4 56588-C4 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:3; S. construita la sol:56 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:168 mp; Birou 1 P+2, construita in anul 1976
Al5 56588-C5 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:41 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:41 mp; Birou 2 P, construita in anul 1976
Al.6 56588-C6 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:143 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:286 mp; Vestiar P+1, construita in anul 1976
Al7 56588-C7 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:695 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:1452 mp; Sala agregate P+2p, construita in
anul 1976
Al.8 56588-C8 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:144 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:144 mp; Magazie 2 P, construita in anul 1976
Al.9 56588-C9 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:41 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:41 mp; Magazie 3 P, construita in anul 1976
A1.10| 56588-C10 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:389 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:389 mp; Sopron P, construita in anul 1986
Al.11| 56588-Cl1 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:33 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:33 mp; Ateliere prelucrare P, construita in
anul 1976
Al.12| 56588-C12 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:37 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:37 mp; Atelier mecanic P, construita in anul
1976
A1.13| 56588-C13 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:41 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:41 mp; Atelier turnatorie P, construita in anul
1976
A1.14| s6588-Cc14 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:95 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:95 mp; Magazie P, construita in anul 1976
A1.15| 56588-C15 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:174 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:174 mp; Sala cazane P, construita in anul
1976
AL16| s56588-c16 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:322 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:322 mp; Hala nr.4 P, construita in anul 1976
AL17| 56588-C17 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:5 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:5 mp; Cos 1 P, construita in anul 1976
Al.18| 56588-C18 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:8 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:8 mp; Cos 2 P, construita in anul 1976
A1.19 56588-C19 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR Nr. niveluri:l; S. construita la sol:116 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:116 mp; Post de transformare P, construita
in_anul 1976
A1.20| 56588-C20 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:98 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:98 mp; Poarta si punct de alimentare P,
construita_in_anul 1976
A1.21| 56588-C21 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:34 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:34 mp; Sopron 1 P, construita in anul 1976
Al22| 56588-C22 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:138 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:138 mp; Remiza P, construita in anul 1976




Nr cadastral

Crt | nr topografic Adresa Observatil / Referinte

A123| 56588-c23 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:507 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:507 mp; Hala prelucrari metalice P,

construita in _anul 1976

Al.24 56588-C24 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR Nr. niveluri:1; S. construita la sol:151 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:151 mp; Scularie P, construita in anul 1976

Al.25 56588-C25 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:436 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj |desfasurata:436 mp; Magazie 5 P, construita in anul 1986

Al.26 56588-C26 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR Nr. niveluri:1; S. construita la sol:89 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:89 mp; Vopsitorie P, construita in anul 1976

AL27| -56588-C27 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:263 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj desfasurata:263 mp; Magazie 6 P, construita in anul 1986

Al1.28 56588-C28 Loc. Simleu Silvaniei, Str TUDOR Nr. niveluri:l; S. construita la sol:48 mp; S. construita
VLADIMIRESCU, Nr. 48, Jud. Salaj  |desfasurata:48 mp; 2 WC P, construita in anul 1976

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciarad Nr. 56588 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22762 [ 28/09/2023
Act Notarial nr. act de alipire autentificat nr 2967, din 27/09/2023 emis de NP Ghile Gavrila;

Se infiinteaza cf. 56588 a imobilului cu nr. cad. 56588/Simleu Silvaniei Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.50353\cf.50353;
~-nr.cad.50712\cf.50712;

Act Notarial nr. contract de vanzare autentificat nr 4203, din 21/12/2022 emis de NP CODREAN Adina
Gheorghina;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 15714/24373
1) SIMEX S.A, CIF:687479
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50353/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 30362 din 21/12/2022;

Act Administrativ nr. Adeverinta 15568 2023, din 24/08/2023 emis de ORASUL SIMLEU SILVANIEI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Documentatie cadastrala nr. 31, din 19/06/2023 emis de PFA SIPOS B. BALAZS
ZOLTAN; Act Administrativ nr. Certificat fiscal 1582, din 22/08/2023 emis de ORASUL SIMLEU SILVANIEI;
Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.6, Al.7,

Al.8, A1.9, A1.10, A1.11, Al1l.12, Al.
Intabulare, drept de PROPRIETATEact contract de vanzare autentificat| 13, A1.14, A1.15, A1.16, A1.17, Al.
B3 |nr 4203 din 21.12.2022, in seria si rangul incheierii 30362 din| 18, A1.19, A1.20, A1.21, A1.22, Al.

21.12.2022, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 23, Al.24, A1-25ég‘1-25: Al.27, Al

1) SIMEX S.A, CIF:687479
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50353/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 18720 din 28/07/2023;
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr. 928, din 27/03/2023 emis de NP Ghile Gavrila;
BS Intabular:e, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 8659/24373
1) SIMEX S.A, CIF:687479
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50712/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 7727 din 29/03/2023;

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de .;

B6 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr. 17/2014.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50712/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 18721 din 28/07/2023;
Act Notarial nr. contract de vanzare autentificat nr 4203, din 21/12/2022 emis de NP CODREAN Adina
Gheorghina;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) SIMEX S.A, CIF:687479
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50353/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 30362 din 21/12/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Al

Al.l

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 56588 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56588 24.373 Teren intravilan-extravilan partial imprejmuit cu gard din prefabricate intre punctele
7-13,17,19 si 22-31 si gard din beton si metal intre punctele 1-7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - .. ,
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
il curti. |pa| 15.714 = = e Teren intravilan
constructii
2 | faneata | DA 1.214 - - - Teren intravilan
3| faneata | NU 7.445 - - - Teren extravilan
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " y
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1253 mp; S. construita
Al.l 56588-C1 industriale si 1.253 Cu acte|desfasurata;1253 mp; Hala nr 1 P, construita
edilitare in anul 1976
constructii S. construita la sol:307 mp; S. construita
Al.2 56588-C2 industriale si 307 Cu acte|desfasurata:307 mp; Hala nr.2 P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:213 mp; S. construita
Al.3 56588-C3 industriale si 213 Cu acte|desfasurata:213 mp; Hala nr.3 P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:56 mp; S. construita
Al4 56588-C4 industriale si 56 Cu acte|desfasurata:168 mp; Birou 1 P+2, construita in
edilitare #nuL 1379
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Carte Funciara Nr. 56588 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

Crt Numar c?:?\ittlrnuact;iz Supraf. (mp) Jsljtrﬁgg Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:4l mp; S. construita
Al.5 56588-C5 industriale si 41 Cu actel|desfasurata:41 mp; Birou 2 P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S, construita la sol:143 mp; S. construita
Al.6 56588-C6 industriale si 143 Cu acte|desfasurata:286 mp; Vestiar P+1, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:695 mp; S. construita
Al.7 56588-C7 industriale si 695 Cu acte|desfasurata:1452 mp; Sala agregate P+2p,
edilitare construita in anul 1976
constructii S. construita la sol:144 mp; S. construita
Al.8 56588-C8 industriale si 144 Cu acte|desfasurata:144 mp; Magazie 2 P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:41 mp; S. construita
Al.9 56588-C9 industriale si 41 Cu acte|desfasurata:41 mp; Magazie 3 P, construita in
edilitare anul 1976
gt S. construita la sol:389 mp; S. ¢ i
Al.10| 56588-C10 constructil anexa 389 Cu acte|desfasurata:389 mp; Sopronp P, consc;rr‘m:t';“?:
anul 1986
constructii S. construita la sol:33 mp; S. construita
Al.11 56588-C11 industriale si 33 Cu acte|desfasurata:33 mp;  Ateliere prelucrare P,
edilitare construita in anul 1976
constructii S. construita la sol:37 mp; S. construita
Al.12 56588-C12 industriale si 37 Cu acte|desfasurata:37 mp; Atelier mecanic P,
edilitare construita in anul 1976
constructii S. construita la sol:41 mp; S. construita
Al.13 56588-C13 industriale si 41 Cu acte|desfasurata:41 mp; Atelier turnatorie P,
edilitare construita in anul 1976
constructii S. construita la sol:95 mp; S. construita
Al.14 56588-C14 industriale si 95 Cu acte|desfasurata:95 mp; Magazie P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:174 mp; S. construita
Al.15 56588-C15 industriale si 174 Cu acte|desfasurata:174 mp; Sala cazane P, construita
edilitare in anul 1976
constructii S. construita la sol:322 mp; S. construita
Al.16 56588-C16 industriale si 322 Cu acte|desfasurata:322 mp; Hala nr.4 P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al.17 56588-C17 industriale si 5 Cu acte|desfasurata:5 mp; Cos 1 P, construita in anul
edilitare 1976
constructii S. construita la sol:8 mp; S. construita
Al.18 56588-C18 industriale si 8 Cu acte|desfasurata:8 mp; Cos 2 P, construita in anul
edilitare 1976
constructii S. construita la sol:116 mp; S. construita
Al.19 56588-C19 industriale si 116 Cu acte|desfasurata:116 mp; Post de transformare P,
edilitare construita in anul 1976
constructii de S. construita la sol:98 mp; S. construita
Al1.20] 56588-C20 locuinte 98 Cu acte|desfasurata:98 mp; Poarta si punct de
alimentare P, construita in anul 1976
. S. construita la sol:34 mp; S. construi
Al.21 56588-C21 conskUCt: anexa 34 Cu acte|desfasurata:34 mp; Sopron g P, constmit:ltig
anul 1976
constructii S. construita la sol:138 mp; S. construita
Al.22 56588-C22 industriale si 138 Cu acte|desfasurata:138 mp; Remiza P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S, construita la sol:507 mp; S. construita
Al.23 56588-C23 industriale si 507 Cu acte|desfasurata:507 mp; Hala prelucrari metalice
edilitare P, construita in anul 1976
constructii S. construita la sol:151 mp; S. construita
Al.24| 56588-C24 industriale si 151 Cu acte|desfasurata:151 mp; Scularie P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:436 mp; S. construita
Al.25 56588-C25 industriale si 436 Cu acte|desfasurata:436 mp; Magazie 5 P, construita in
edilitare anul 1986
constructii S. construita la sol:89 mp; S. construita
Al.26 56588-C26 industriale si 89 Cu acte|desfasurata:89 mp; Vopsitorie P, construita in
edilitare anul 1976
constructii S. construita la sol:263 mp; S. construita
A1.27| 56588-C27 industriale si 263 Cu acte|desfasurata:263 mp; Magazie 6 P, construita in
edilitare anul 1986

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 56588 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Siivaniei

u Destinatie Situatie o :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
T S. construita la sol:48 mp; S. construita
a1g8| sesseaps | SORRtUCHl.anexa 48 Cu acte|desfasurata:48 mp; 2 WC P, construita in anul
1976

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 30.144 2 3 5.222
3 4 9.783 4 5 7.652
5 6 14.952 6 7 13.988
7 8 29.314 8 9 4712
9 10 6.854 10 11 26.266
11 12 95.201 12 13 6.929
13 14 96.842 14 15 82.013
15 16 42.65 16 17 40.241
17 18 17.77 18 19 12.32
19 20 15.194 20 21 19.888
21 22 17.854 22 23 17.224
23 24 9.0 24 25 10.842
25 26 8.602 26 27 11.435
27 28 11.045 28 29 32.842
29 30 7.456 30 31 8.257
31 1 7.504
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/09/2024, 11:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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Teren: 24.373 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 15714mp, Faneata 8659mp
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£39000

£38800

538600

334800

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
(intravilan—-extravilan)

[ Tr. cadastral S mag. a imo
56588 24.373

?CARA 1:2000

Adresa i i
Simleu Silvaniei, Str. Tudor Vladimirescu, nr.48

, Nr. Carte m&arl

Nr. . de folosinta|Suprafata ni_

1 Ce 16.714 intravilan partial mimprejmuit cu gard din prefabricate intre punctele

2 F 1.214 7-13, 17-19 si 22-31 &i gard din belon i metal intre punctele 1-7

3 F 7.4456 Teren extravilan neimprejmuit

Total 24.878
B. Date referitoare la constructii
Cod [Destinatia |S. cons. la sol (mp) Mentiuni
Cl1| c&E 1,253 Hala nr.1 P, construita in snul 1876,cu suprafata construila desfasurate de 1.259 mp
c2 CIE 307 Hala nr.2 P, construita in anul 1076, cu suprafata construits desfasurats de 307 mp
3| CE 213 Hala nr.3 P, construita in anul 1976, cu suprafata construila desfasurata de 213 mp
C4) CE 56 llirmllP+2.eonuh'uitinnnnllﬂ7ﬁ,msnpnraheouh'uihdufnmtndnllnmp
Cb| CIE 41 nirou2P.ennatmitinmullm.nnmprlhh¢mstruihdamnmadeilmp
C6| CIE 143 Vestiar P+1, construit in anul 1876, cu suprafata construita desfasurata de 2086 mp
Ci| CE 895 Sala te P+2p, consiruita in anul 1876, cu suprafata cons, desfasurata de 1,452 mp
C8| CE 144 Megazie 2 P, construita in anul 1676, cu suprafata construita desfasurata de 144 mp
Co| CE 41 lmﬂe&?.mﬂﬂhhmﬂl%wnmfahmmudaﬂmp
c10] ca 389 Sopron P, construit in anul 1986, cu suprafata construita desfasurata de 389 mp
Cil| CE 33 Aleﬂmp:ﬂnmu?.eonmnlthmﬂim.cnmpmhhmdufmhdcﬂmp
c12| cE 37 Atelier mecanic P, construit in anul 1876, cu suprafata construila desfasurata de 87 mp
Ci3| CE 41 Atelier turnaiorie P, construit in anul 1978, cu suprafata construita desfasurata de 41 mp
Ci4| CE 85 Magazie 1 P, construita in anul 1876, cu suprafala construita desfasurata de 95 mp
Ci5| CE 174 Sala cazane P, construita in anul 1878,cu suprafaia construita deafasurata de 174 mp
C16| CE 322 Hala nr.4 P, construita in anul 1978, cu suprafata construita desfasurata de S22 mp
Ci7| CIE 5 Cos 1 P, construit in anul 1976, cu suprafata construita desfasuratade 5 mp
Cid| CIB 8 Cos 2 P, construit in anul 1076, cu suprafata construita desfasurata de 8 mp
19| CIE 118 Post de transformare P, construit in snul 1878, cu suprafate cons. desfasurata de 118 mp|
c20| 98 Poarta i punct de alimentare P, construit in anul 1976, eu suprafata cons, desf.dnnﬁmj
c21 CA 34 Sopron 1 P, construit in enul 1878, cu suprafata construita desfasurata de 34 mp
C22| CE 138 Remize P, construila in anul 1976, cu suprafata construita desfasurats de 138 mp
C3| CIE 507 Hala prelucrari metalice P, construita in anul 1978, cu suprafata cons. desf. de 507 mp
C24| CE 151 Scularie P, construita in anul 1876, cu suprafata construits desfamurata de 151 mp
€25 CIE 436 Magazie 5 P, construita in anul 1986, cu suprafata construita desfasurats de 438 mp
C26| CIE (i} Vopsitorie P, construits in anul 1976, cu suprafata construita desfasurate de B8 mp
C27| CIE 263 Magazie 6 P, construits in anul 1986, cu suprafata construita desfasurats de 263 mp
C2B| A 48 2 WC P, construite in anul 1876, cu suprafata construita desfasurats de 48 mp
Total 5.877

Suprafata total mesurata a imobilului = 24.973 mp
Suprafata din act =

Intocmit: Ing. dipl. SIPOS Balazs Zoltan

by Adri
Confirm executarea masuratorilor la teren, corecti- Confirm introdu bik' ,..ﬂ)énn!:'.a,: de date
tudinea intocmirii dueumentl}ﬁgamﬂ gl co- integrata si sufietelui cadastral
respondenta acesteia cu reglffaies, iin derens) 2023.09.13
3§  DE €\ 09:01:46 +03'00"
IENN\AUTORIZARE 5, .
me-SLF. erf-“"*“' 8| Semnatura si parafa
11.2016 =
Semnatura s1\Slam a?ﬁ"’&'z’lﬁ;'/ Data : 21134/2023
Data : 12.09:2023°"! “_,&Q Stampila BCPI
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JUDETUL SALAJ

ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATIL NR. 3,
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RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal —
[ntroducere teren in intravilan si modificare functinne din zon# pentru unitdti industriale si
depozitare (ID73) in zond mixtd - (LM)”

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulni aprobat prin HCL
nr. 8/2014, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal: ,,Elaborare Plan Urbamnistic Zomal — Introducere terem im
intravilan si modificare functiune din zond pentru uniti{i industriale si depozitare (ID73) in
zon# mixtid - (LM)”

Initiator PUZ: S.C. SIMEX S.A., cu sediul in orasul Simleu Silvaniei, loc. Cehei, str. -, ar.
100, judetul Salaj.

Elaborator PUZ: S.C. SIMPLO STUDIO DESIGN S.R.L., cu sediul in Mun. Zaldu, Aleea
Nucilor, or. 1, bl. K3, sc. A, ap. 5, judetul Silaj.

Amplasamentul destinat viitoarei investifii se localizeazd in U.A.T. — Simleu Silvaniei in
partea de est a orasului, str. Tudor Vladimirescu, nr. 48 si are in vecindtate in partea de: Nord - str.
Tudor Vladimirescu (suprapunere cu DNIH); Sud - rdul Bic, proprietar Statul Romén in
administrarea Apelor Roméne; Est - canal de colectare ape pluviale si teren proprietate privatd S.C.
OMYV Petrom Marketing S.R.L., cu nr. Cad. 54842; Vest - canal de colectare ape pluviale, teren in
proprietate privata S.C. AlexTour S.R.L., cu nr. Cad. 51283 si teren in proprietate privatd S.C.
Intermasters Impex S.R.L., cu nr. Cad. 56394.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei oragului
Simleu Silvaniei: lanca-Bianca PISEK.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectind etapele, astfel:

Act eliberat de Orasul Simleu Silvaniei pentru elaborarea si aprobarea documentatiei:
Certificat de urbanism nr. 214 din 30.10.2023;

Act eliberat de cétre Consiliul Judetean: Aviz de oportunitate nr. 5 din 03.07,2024;

In cadrul etapelor de implicare a publicului in etapa pregatitoare i implicarea publicului in
etapa elabordrii propunerilor:



- 5-a anunfat intengia de elaborare a documnetatiei de urbanism ,,Elaborare Plan Urbanistic
Zonal — Introducere teren in intravilan si modificare functiune din zond pentru unitdfi indusiriale si
depozitare (ID73) in zond mixtd - (LM)" prin anunturi publice la afigierul primériei, publicarea in
cotidianul ,,Magazinul Salijean” ziarul din 11 septembrie 2024, publicarea pe site-ul institutiei
Primdriei, fiind trimise adrese de instiinfare cu confirmare de primire vecinilor terenului propus;

- investitorul 2 amplasat anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ pe
un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate;

- s5-a intocmit raportul privind consultarea publicului in etapa de initiers a acestui PUZ,
inregistrat sub nr. 19449 din 14.10.2024, la registratura Primariei nefiind depuse observatii sau
sugestii privind aceastd acfiune;

- s-a anuntat elaborarea documnetafiei de urbanism ,,Elgborare Plan Urbanistic Zonal —
Introducere teren in intravilan §i modificare fumctiune din zond pentru unitdti industriale si
depozitare (ID73) in zond mixid - (LM)" prin anunturi publice la afisierul primériei, publicarea in
cotidianul ,,Magazinul Sildjean™ ziarul din 6 noiembrie 2024, publicarea pe site-ul institufiei
Primariei, fiind trimise adrese de instiinare cu confirmare de primire vecinilor terenului propus;

- documentatia in limbaj nontehnic a fost afisatd la sedinl Primdriei si publicatd pe site-ul
acesteia;

- investitorul a amplasat anuntul privind consultarea asupra propunerilor PUZ pe un panc
rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate.

Publicul fiind invitat sd transmitd observafii $i propuneri privind elaborarea PUZ-ului la
registratura Primariei orasului Simleu Silvaniei pAn3 in data de 18.11.2024, rispunsurile la acestea
urménd a fi publicate pe site-ul oragului pana in data de 02.12.2024.

Precizez faptul ci, la registratura Prim#riei Orasului Simleu Silvaniei s-a depus o singurd
observajie sau sugestie privind aceastd documentatie, cu nr. 1706/18.11.2024 din partea OMW
Petrom Marketing SRL, inregistratd la sediul institutiei noastre cu nr. 22247/19.11.2024. Beneficiarul
si proiectantul a fost informat de aceastd observatie prin adresa de inaintare nr. 22743/ 22.11.2024.

La sedinta publica din 25.11.2023, ora 14% a fost prezent din partea Primiriei oragului Simleu
Silvaniei: administratorul oragului dl. Szab6 Erm8-Csaba, din partea initiatorului S.C. Simex S.A. a
fost prezent dl. Dumitru Blaga si dra. arhitect Loana-Alexandra Vultur, iar din partea vecinilor sau a
publicului posibil interesat nu a participat nimeni. Proces-Verbal incheiat cu ocazia sedintei de
dezbatere publicd pentru documentatia de urbanism P.U.Z. a fost intocmit de cdtre Serviciului
Tehnic-Urbanism, si semnat de citre toate partile implicate, azi 26.11.2024.

Astfel se poate incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia de urbanism P.U.Z.
,»Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in intravilan si modificare functiune din zona
pentru unitdfi industriale si depozitare (ID73) in zond mixti - (LM)”, teren amplasat in intravilan
cat si in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei, in UTR ID73, orasul Simleu Silvaniei, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 48, in proprietate privatd S.C. Simex S.A. Documentatia de urbanism, constind in
infroducerea in intravilan a suprafetei de teren de 7.445 mp (extravilan) si modificarea functiunii
suprafetei de 16.928 mp de teren aflat in intravilan din Zond pentru unitdyi industriale $i depozitare
(ID73) in Zond mixtd (LM). Suprafata totald a terenului fiind de 24.373 mp, inscris in CF. nr. 56588,
nr. cad. 56588, cu categoria de folosintd curfi constructii si fineatd, avind edificate mai multe
constructii industriale/edilitare si constructii anexe.

Raportul va fi afisat pe site-ul Priméariei orasului Simleu Silvaniei la adresa:
www.simleusilvaniei.ro.

Raportul de informare si consultarea publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul pentru
Primdria orasului Simleu Silvaniei - Serviciul Tehnic Urbanism, unul pentru beneficiarul
documentatiei.

ARHITECT-SEF,
Ianca-Bianca PISEK



_ COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A

i INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A A :
'Lv Bdul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873 gy w
Tel: (+4 021)2643200 Fax:(+4 021)3120984 Email: allicew andnel.ro

CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr.16562 '
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI SIPODURI CLUJ _AC VS
Str.Decebal 128, Cluj Napoca, Romania, 400205 R
Tel: (+4 0264) 432552 Fax: (+4 0264)432446 Email: drdpeluididrdpelalro
Indicativ 1/

Catre: 8.C, SIMEX S.R.L
Spre stiinti:  Sectia de Drumuri Nationale Zalau ?ﬁ/"’j

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z PENTRU
/ N t
“Elaborare Plan Urbanistic Zonal — introducere teren in intravilan si modificare functiune din zona
pentru unitati industriale si depozitare (ID73) in zona mixta — (LM)” - faza P.U.Z in zoma DN 1H
km 52+545 dreapta”

La documentatia depusa la D.R.D.P. Clyj cu adresa avand nr.44218/14.11.2024, in urma
analizirii acesteia in Consilul Tehnico-Economica din data de 15.11.2024, v comunicim avizul pentru
“Elaborare Plan Urbanistic Zonal — introducere teren in intravilan si modificare functiune din zona
pentru unitati industriale si depozitare (ID73) in zona mixta — (LM)” - faza P.U.Z in zoma DN 1H
km 52+545 dreapta”, in urmitoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situaie, sc.1:500, anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita
acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotirirea
Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

- la faza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera aferenta amenajarii accesului la obiectiv.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.214 din 30.10.2023
eliberat de Primaria Oraslui Simleul Silvaniei , timp in care beneficiarul este obli gat sa inceapa lucrarile.

- Sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului aviz veti achita tariful aferent acestuia, conform ordinului
2066/13.11.2020 cu aplicabilitate din 14.12.2020, dupa obtinerea acordul prealabil al Inspectoratului de Politie
Judetean — Serviciul Rutier Salaj.

Avizul este emis pentru: “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — introducere teren in intravilan si
modificare functiune din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID73) in zona mixta — (LM)”
- faza P.U.Z in zona DN IH km 52+545 dreapta” : beneficiar: S.C, SIMEX S.R.L
Nerespectarea candi;iilm:/ li?l puse pfin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia,
/

Viecepresedinte C.T.E
ing. Remus Sfefan OLTEAN

TE si PMS: Sef Serviciul Tehnic,CTE SI PMS:

iius HIRISCAU ing. Angela CRISAN
4V

Intocmit: I'eh .



ROMANTIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMZ\NE Zaldn
i Nr. 21959 / 02.12.2024
Ex. < "___

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ
SERVICIUL RUTIER

AVIZ NR. 101

Privind Elaborare Plan Urbunistic Zonal — Introducere teren in intravilan si
modificure functiune din zond pentru unitifi industriale 5i depozitare in zond mixti,
Simlen Silvanies, str. Tudor Viadimirescu, nr. 48, Silaj, DN1H — km 52+345 dreapta
conform cererii nr, 91959 din datw de 28,11.2024

AMPLASAMENT: - Simleu Silvaniei, str. Tudor Viadimirescu, nr. 48, judetul Silaj
DNIH — km 52+545 conform cererii nr, 91959 din datg de 28,11.2024;

OBIECTUL LUCRARII - Elaboraren Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in
intravilan 5i modificare functiune din zond conform cererii nr. 91959 din datao de
28.11.2024;

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA: 03.12.2024 — 02.12.2025 (1 an)
PRELUNGIREA YALABILITATII AVIZULUI:
DATA: L. 8.

SOLICITANTUL: SC SIMEX SA, C.U.I 687479, sediul social in Simleu Silvaniei,
str, Cehei, nr, 100, judetul Silaj;

PROIECTANTUL: SC FF Construct Proiect SRL-D, C.U.L. 34629464,
J12/1746/2015, Sedin Social: commnna Cuzdrioara, sat Cuzdrioara, str. Traian, nr. 3,
jud. Cluj, Tel: 0751323888;

EXECUTANTUL LUCRARII: SC FF Construct Proiect SRL-D, C.U.L 34629464,
J12/1746/2015, Sediu Social: comuna Cuzdrioara, sat Cuzdrioara, str. Traian, nr. 3,
jud, Cluj, Tel: 0751323888;

BENEFICIARUL LUCRARII: SC SIMEX SA, C.U.I 687479, sediul social in
Simleu Silvaniei, str. Cehei, nr. 100, judetul Silaj;

S-a achitat taxa de urgentd in valoare de; 200 lei, cu OP, din data de 25.11.2024
RESPONSABIL LUCRARE: Blaga Dumitru, CNP 1680215311857, C1, Seria SX, Nr.
— 300500, domiciliat in Simleu Silvaniei, str. Nufirului, nr. 3A, judetul Silaj, Tel:
0745609000,

| ATENTIE! AVIZUL NU ESTE VALABIL IN CAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI

! DE LUCRARE SAU A CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A LUCRARII

Lucrarsa va fi semnalizats in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru |
|ap icarea OUG nr. 195/2002 rep., Normele metodologice privind conditiile de

f st i B e T s A ol
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inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de
| lucréri In zona drumului public si / sau pentru protejarea drumului i cu Instructiunile
comune M.1- M.T. nr. 1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002.

inainte de a incepe lucririle de executie, aveti obligatia s& informati in scris
Serviciul Rutier Salaj despre aceasta activitate, cu cel putin 48 de ore, la numarul de
telefon: 0260.661.285 sau adresa de e-mail: oLz v 3) politial |

Executantul Iucrdrii, prin persoanele nominnlizate in fhzeumemfme, va raspunie
de respectaren condifiilor impuse precum 5i de comiteren nccidentelor de circulatie |
| din couzn semnalizirii necorespunziitonre, precum si de readuceren carosabilulyi In
forma initinld respectiy are pbligati de o informg participgntii I trafic cu privire Ig |

]

| instituiren restrictiilor de circulatie |

Aviz favorabil, doar cu scordul administratorulul drumului public, respectiv
CNAIR/DRDP/SDN, cu respectarea prevederilor OUG nr. 195/2002 rep., cu privire la
semnalizarea luminoasd a eventualelor obstacole pe suprafata partii carosabile, cu
INSTALAREA INDICATORULUI DE OBLIGARE LA DREAPTA ({acces de la
obiectiv in DN1H) — D4 — CONFORM STAS SR — 1848-1/2011. (plansd PS_02)

PRECIZARI PRIVIND EXECUTIA LUCRARII $I SEMNALIZAREA
PUNCTELOR DE LUCRU: conform normelor metodologice de instituire a restrictiilor
de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului, cu respectarea semnalizarii aferente legislatiei In vigoare.

C hestor a’e pol :;i‘e— Eap
STUPAR MARIUS- Aﬁﬁf@i; e

Intocmit :

Ofiter Servici
S uf:»comfsar de
CIMPAN

Am primit un nr. de
exemplare originale,
azi, data .
RESPONSABIL
(nume, prenume, semndatura)
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MINISTERUL MEDIULUI
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI

Nr.35 din 02.09.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SIMEX S.A. cu sediul in orasul Simleu-Silvaniei, str.
Cehei. Nr. 100, jud. Salaj, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu nr. 4579 din
10.06.2024,
privind :,, Elaborare Plan Urbnistic Zonal-Introducere teren in intravilan si modificare functiune
din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID73) IN ZONA MIXTA -(LM)”
Amplasament: jud. Salaj, orasul Simleu-Silvaniei, str. Tudor Vladimirescu, nr. 48, teren intravilan si
partial extravilan,

in baza:
- Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:

- caurmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.07.2024,

- avand in vedere prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- urmare a informari publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului ,

decide:

Planul: :,, Elaborare plan urbnistic zonal-Introducere teren in intravilan si modlﬁcare functiune
din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID73) IN ZONA MIXTA -(
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Terenul studiat, in suprafata de 24.373 mp, este proprietatea societatii S.C. SIMEX S.A.
Conform extras CF Nr. 56588 Simleu-Silvaniei, nr. CAD 56588, suprafata totala a terenului este de
24.373 mp si are categoria de folosinta curti constructii si faneata.

Conform P.U.G. Simleu Silvaniei, amplasamentul se afa in intravilanul localitatii (16.928 mp) Simleu
Silvaniei in UTR ID73-in zona de unitati industriale si depozitare si partial in extravilanul localitatii
(7.445 mp).

Accesul la zona studiata este un acces amanajat si se realizeaza din strada Tudor Vladimirescu

(drumul national DN 1H) prin intermediul unui drum privat de deservire a zonei de cca. 7,00 m latime.

Prin PUZ se propune:
-introducerea terenului cu suprafata de 7.445 mp din extravilan in intravilan in vederea construirii
unor cladiri cu destinatia de locuinte
- modificarea functiunii din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID 73) in zona mixta - (LM)
pe o suprafata de 16.928 mp, deoarece cladirile existente ce deserveau o fabrica de armaturi ulterior
o fabrica de mobila, in prezent nu mai au nici o destinatie.

Dintre constructiile existente pe amplasament unele isi vor modifica destinatia prin anumite
interventii (extinderi, compartimentari, supraetajari), iar altele vor fi desfiintate.
- realizarea unor contructii de locuinte colective; constructiile propuse cu destinatia de locuit, vor
avea regim de inaltime subsol/demisol pentru parcarea autoturismelor, parter si 4 etaje+ 1etaj retras.
-realizarea unei cai de circulatie auto de cca 7,00 m latime, parcari, precum si alei pietonale in
interiorul proprietatii (platforma betonata sau asfaltata).
-realizare si extindere retele edilitare de alimentare cu apa, canalizare, pluviale, electrice;

EXISTENT MAX PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
1. |ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR 5877,00 | 24,00 12186,50 50,00
ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI, PLATFORME
BETONATE, DRUMURI SI ALEI PIETONALE CU
% ELEMNTE ADIACENTE, ALEI DE LEGATURA Si 238640 | T 2000 e
TROTUARE
ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE SI
3 X 4, 3800,00 16,
% | R AMENAIAYE 13119,90 | 54,00 00
4. |ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE 250,00 1,00 500,00 2,00
5. | TEREN NEAMENAJAT - 100% - -
TOTAL 24373,00 | 100% 24373,00 100
INDICI URBANISTICI
GRADUL DE OCUPARE A TERENULUI OBIECTIVELE %
PROPUSE
0. 1. 2.
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI -POT MAXIM % Construa{;";"" S 0% {,f '_
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI- CUT MAXIM mp/Ad Constructii \\ e 2580, /
\'\ a?,: -:\‘ -.—:I:;
v M -~ .’.I’
N\ a P
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Utilitatile:

Alimentarea cu apa - se va asigura prin infiintarea uneu retele de alimentare cu apa si
racordarea la retelele publice existente, cu acordul operatorului.

Canalizare menajera-apele uzate menajere vor fi descarcate intr-o retea de canalizare noua,
care se va racorda la retelele publice existente, cu acordul operatorului.

Apele pluviale potential impurificate rezultate de pe suprafata betonata a parcarii auto sunt
colectate prin rigole acoperite, dirijate spre un separator de produse petroliere cu descarcare
finala in santul pluvial riveran amplasamentului.

Apele pluviale provenite de la parcari, platforme, trotuare, cat si de pe acoperisurile
cladirilor vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala noua, prevazuta cu rigole
carosabile din beton sau cu grilaje metalice si tubulatura ingropata si evacuate in santurile
pluviale existente in zona.

Alimentarea cu energie electrica - va fi asigurata printr-un bransament la reteaua zonala.
Gospodarire locala - in interiorul proprietdtii se vor amenaja spatii pentru depozitarea
selectiva a deseurilor.

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au
vizat caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi
afectata.

Astfel:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare

fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor:

Planul promoveaza investitiile de dezvoltare in zona si stabileste reglementari urbanistice
pentru o zona limitata de 24.373 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreazd sau derivd din ele:

conform certificatului de urbanism nr.214 din 30.10.2023, emis de catre Primaria orasului
Simleu-Silvaniei, terenul studiat prin PUZ este situat in intravilanul (16.928 mp) si extravilanul
(7.445 mp) localitatii Simleu-Silvaniei; teren aflat in zona de amenajare de desecare
Craidorolt-Varsols si zona canalelor de pluviale;

teren proprietate: privatd apartinand firmei S.C. SIMEX S.A., inscris in C.F. nr. 56588, nr.
cad. 56588;

amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata sau in arie in care standardele
de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru a rezolva o problema urbanistica
existenta, prin adoptarea unor reglementari urbanistice care sa aduca un plus valoare prin
alinierea la tendintele actuale de dezvoltare;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

este prevazuta amenajarea de spatii verzi. Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in
functie de utilizarea propusa pe parcela, conform Regulamentului General de Urbanism.

solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere vor respecta
conditiile impuse prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. Sj-48 din 13.08.2024 si adresa nr.
3294/DG/02.09.2024 ,,indreptare eroare materiala” (inregistrata la A.P.M. Sala‘ cu nr.
6619/02.09.2024) care face parte integranta din avizul de Gospodanre a :

catre Sistemul de Gospodarire a Apelor Salaj; < @
*4/? .

/'i
a B!
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- implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Sunt prevazute masuri pentru evitarea
impactului negativ asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil ambientul natural;

- factorul de mediu apad: -alimentarea cu apa, respectiv evacuarea apelor uzate menajere si
epurarea acestora, se vor realiza in conformitate cu solutia propusa in memoriul general si
Avizul de Gospodarire a Apelor.

- -inundabilitatea amplasamentului:- conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. Sj-48 din
13.08.2024 si adresa nr. 3294/DG/02.09.2024 ,,indreptare eroare materiala” (inregistrata la
A.P.M. Salaj cu nr. 6619/02.09.2024), care face parte integranta din avizul de Gospodarire a
Apelor, emise de catre Sistemul de Gospodarire a Apelor Salaj, inundabilitatea
amplasamentului conform hartilor de hazard si risc la inuntatii , o parte din terenul pe care
se va realiza investitia este situat in zona inundabila a r. Crasna si p. Bic, la debitul maxim cu
probabilitare de dapasire de 1%;

- [factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si arderea
combustibilului gazos/solid pentru incalzire. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care
ar putea afecta semnificativ calitatea aerului;

- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care ar putea afecta
semnificativ calitatea solului;

- depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul
parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate, transportate si
depozitate de catre compania de salubritate.

- flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

- planul va respecta la implementare legislatia nationala si comunitara de mediu, in vigoare, in
ceea ce priveste probleme de mediu si protectia acestuia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile in care implementarea
se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte negative asupra
factorilor de mediu;
b) natura cumulativd a efectelor - PUZ-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si
programe;
c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;
d) riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): s-a obtinut
notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.156 din 28.06.2024,
emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul.

7N
Obligatiile titularului: / \
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare; / hda
- Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbani m; iR "’"
- Se va notifica APM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond date!%gpre au stat
la baza emiterii prezentei decizii.
- Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu con gdreptul de .a executa

lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a sup eduﬁL"dé‘fﬁ_ﬂbptare
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planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de
protectia mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei versiuni
a planului a fost mediatizata de titular in mass media, ziarul Magazin Salajean din 05.06.2024 si
10.06.2024; anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat ziarul Magazin Salajean din
09.07.2024 si pe site-ul APM Salaj in data de 04.07.2024.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin modificari
ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
dr. ing. Auriga GREC

sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Gizella BALINT

intocmit
ing. Steliang BANEA

s ey =
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APELOR §1 PADURILOR APELE ROMANE

&\ ) i
MINISTERUL MEDIULUI. f( ADMINISTRATIA NATIONALA j«-v_;"mk -

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALA)
F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. $J-48 din 13.8.2024

privind: Elaborare Plan Urbanistic Zonal - introducere teren in intravilan si modificare
functiune din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID73) in zond mixta - (LM),
str. Tudor Vladimirescu, nr. 48, oras Simleu Silvaniei, jud. Salaj

Cod cadastral: [1-2.000.00.0
1-2.011.00.0

o

.00.0
.00.0

[

|. Date generale
Beneficiar: SIMEX SA, str. Cehei, nr. 100, oras Simleu Silvaniei, jud. Salaj, J31/309/1991, CUI: 687479.
Proiectant general: BIA-VULTUR D. LOANA ALEXANDRA, str. Aleea Nucilor, nr. 1, bl. K3, ap. 5, mun.
Zalau, jud.Salaj.
Proiectant de specialitate: PROEXMIN SRL, str. Careiului, nr. 17, mun. Zalau, jud. Salaj,
CUI:17546130, Certificat de atestare MMAP nr, 160/06.07.2022.
Amplasament: in intravilanul si partial extravilanul orasului $imleu Silvaniei, cf. PUG Simleu Silvaniei;
cursuri de apa cadastrate: r, Crasna si p. Bic.
Corp de apa: - de suprafata: RORW2.2_B2A, Crasna-av.ac. Varsolt-polder Moftin;
- subteran: freatic- ROSQ07, r. Crasna, lunca si terasele; de adancime-ROCRO8, Arad-
Oradea-Satu Mare.

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Conform PUG Simleul Silvaniei, terenul studiat este situat partial in intravilanul §i partial in
extravilanul orasului Simleu Silvaniei, iar zona de extravilan nu este studiata din punct de vedere
urbanistic. Conform extrasului CF nr. 56588 Simleu Silvaniei, nr. CAD 56588, suprafata totala a
terenului este de 24373 mp, din care:

- 5=16928 mp, categoria de folosinta constructii industriale si edilitare (extravilan);

- 5= 7445 mp, categoria de folosinta constructii industriale si edilitare (intravilan).

Prin planul urbanistic zonal se propune modificarea functiunii din zona pentru unitati industriale
si depozitare (ID 73) in zona mixta (LM). Unele cladiri existente inscrise in CF nr. 56588 isi vor modifica
destinatia prin anumite interventii (extinderi, recompartimentari, supraetajari, etc.), unele vor fi
desfiintate, iar pe terenurile libere se propune realizarea a 8 locuinte colective S/D+P+4E+Er, respectiv
16 apartamente/locuinta colectiva.

Obiectivul propus va beneficia de acces direct din drumul national. In incinta s-au propus alei
pietonale si auto, precum si racord la retelele edilitare de alimentare cu apa, canalizare,
electricitate, etc.

Adresa de corespondentd

str. Cornetiu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zaldu, jud. Salaj Cod Fiscal: 18288802
Tel./Fax: +40 260 612 350 Cod IBAN: RO37 TREZ 5615 0170 1X00 7843
Fax: +40 260 616 970

Email: sgasj@dast.rowater.ro Pagina 1/4



Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al orasului $imleu Silvaniei. Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementarile tehnice privind modul de
utilizare al terenului, amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare §i a infrastructurii pe
intreaga zona studiata.

lll. Elemente de coordonare si cooperare

Obiectivul este o investitie noud si nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al
gospodaririi apelor. Pentru obiectivul propus a fost emis Certificatul de urbanism nr. 214 din 30.10.2023.

Conform STAS nr. 4273/1983, lucrarile sunt Tncadrate Tn clasa a lll-a de importanta.

Urmare solicitarii i documentatiei tehnice inaintate §i inregistrate la Sistemul de Gospodarire
a Apelor Salaj cu nr. 3571/7.8.2024, tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes-Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005, privind aprobarea QUG nr. 73/2005, pentru
modificarea si completarea OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale ,,Apele
Roméne” si ale Ordinului ministrului apelor si padurilor nr. 828/04.07.2019, privind aprobarea
Procedurii $i competentelor de emitere, moadificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
impactutui asupra corpurilor de apd, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: Elaborare Plan Urbanistic Zonal - introducere teren in intravilan si modificare
functiune din zona pentru unitati industriale si depozitare (ID73) in zona mixta - (LM),
str. Tudor Vladimirescu, nr. 48, oras Simleu Silvaniei, jud. Salaj

conform documentatiei care prevede:

» introducerea in intravilan a terenului cu suprafata 5=16928 mp, categoria de folosinta
constructii industriale si edilitare;

» modificarea functiunii zonei, din zonad pentru unitdti industriale §i depozitare (ID 73) in
zond mixta (LM), in scopul realizarii unor locuinte colective, precum si modernizarea sau
desfiintarea unor constructii existente;

» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
> stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTnax=50 %, CUTmax.=2,5 mp Adc/mp teren;
» bilan{ teritorial:
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT MAX. PROPUS |
mp | % mp % |
1. | ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR 5877 24 12186,5 50 \
ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI, PLATFORME |
BETONATE, DRUMURI S! ALEI PIETONALE CU
2 | ELEMENTE ADIACENTE, ALEI DE LEGATURK §I| 21261 | 21 7886,5 32
TROTUARE [
ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE :
3. S| NEAMENAJATE 13119,9 54 3800 16
4. | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE 250 1 500 2
5. | TEREN NEAMENAJAT - - - -
TOTAL ] B 24373 100 24373 100
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functiuni propuse: locuinte colective cu regim de indltime parter si 4 etaje+ letaj retras,
subsol/demisol (pentru parcarea autoturismelor);

realizare retele de alimentare cu apé si canalizare menajera/pluviala,

realizare spatii verzi;

realizare cai de acces, parcari.

Y vy v\ 4

Alimentarea cu apa a constructiifor propuse, pentru cerinta de apa Qi max.=70,5 mc/zi (0,82
l/s), se va asigura prin infiintarea unei retele de alimentare cu ap4 (conducte PEID PN 10 Bar SDR 17,
Dn=110 mm, inclusiv hidranti si camine pentru apometre) si racordare la retelele publice existente pe
str. T. Vladimirescu, cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zaldu.

Apele uzate menajere, Qi max.=56,64 mc/zi, vor fi descarcate intr-o retea de canalizare
menajera noud, propusd n proiect (PVC SN 8 tip KG, Dn=200-250 mm, curgere gravitationald),
racordata la retelele publice existente pe str. T. Vladimirescu, cu acordul operatorului retelei publice
CAS SA-Suc. Zalau,

Apele pluviale, Qpl =82,498 |/s, provenite de pe parcari, platforme, trotuare, cat si de pe
acoperisul constructiilor proiectate, vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala noud,
prevazuta cu rigole carosabile din beton sau cu grilaje metalice si tubulaturd ingropata din PVC cu @
250 mm, si evacuate in santurile pluviale existente in zond, cu acordul operatorului retelei de
canalizare pluviala.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare menajera
proiectata, racordata la retelele publice existente pe str. T. Vladimirescu (cu acordul operatorului
retelei publice CAS SA-Suc. Zalau), se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 pentru modificarea
si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectatd, racordata la canalizarea pluviald existentd in zond, cu descircare finald in cursul de apa
r. Crasna, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HG
nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii, o parte din
terenul pe care se va realiza investitia este situat in zona inundabild a r. Crasna si p. Bic, la debitul
maxim cu probabilitatea de depésire de 1 %.

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

Intrucat o parte din amplasamentul studiat prin PUZ este situat in zona inundabila a r. Crasna si p.
Bic, la debitul maxim cu probabilitatea de depésire de 1%, conform hartilor de hazard la inundatii,
anterior obtinerii avizului de gospodarire a apelor, veti solicita §i obtine avizul de amplasament,
pe baza unei documentatii intocmite conform Ordinului nr. 2/2006 al Ministerul Mediutui si Gospodaririi
Apelor, in baza caruia veti putea realiza lucrarile pentru asigurarea protectiei impotriva inundatiilor.

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea Autorizatiei
de Construire, pentru lucrarile pe ape sau in legtura cu apele, este necesara obtinerea avizului de
gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmitda de un proiectant certificat de
catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care si respecte normativul de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obfinerii avizului de gospodarire a apelor conform
prevederilor legale in vigoare.
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Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de investitii,
fiind raspunzator de luarea masurilor pentru apérarea constructiilor impotriva efectelor distructive ale

apelor,

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa, dupa
caz, precum si raspunderea civila sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau

juridice.

Un exemplar din documentatie, stampilat si vizat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreund cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR, . _ ».*
ing. Cristian CRISAN '/, |
:;p f;’r'f" ¥

."f.

/

{

INGINER SEF, /i »/ /
ing. Dumitru GORGAN/

.' 1 / /,

Comp. Avize i Autorizatii,
Intocmit,
ing. Florica-Maria COSTINAS

L~

I
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wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei

=‘-":_'.-‘_'.'_.}j}\f-."‘;'_,‘ " Adresa BCPI: Silmleu Silvaniei, Pta Avram lancu, Bl Salcamul, Et I, Cp: 455300, Tel: 0260-678254

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 63 / 2024

intocmit astazi, 22/01/2024, privind cererea 28797 din 28/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SIMEX S.A
2. Executant: Sipos Balazs Zoltan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de elaborare
Plan Urbanistic Zonal - Introducere teren in intravilan si modificare functiune din zona pentru
unitati industriale si depozitare (ID73) in zona mixta (LM).

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALA] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
CF 56588 05.10.2023 f@ct administrativ BCPI SIMLEU SILVANIEI
Plan pentru  22.12.2023 |inscris sub semnatura privata [SIPOS BALAZS ZOLTAN
Masuratori 23.05.2023 |inscris sub semnatura privata SIPOS BALAZS ZOLTAN
Documentatie 12.12.2023 jinscris sub semnatura privata [SIPOS BALAZS ZOLTAN
Certificat de [30.10.2023 f@act administrativ ORASUL SIMLEU
OP 1082 2023 27.12.2023 |inscris sub semnatura privata [SIMEX SA
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 63 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25 .
Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

56588 Avertizare Receptia 3138455: Imobilul TR-814-1 se suprapune cu terenul 56588 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 3138455: Imobilul TR-814-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Zalau

& = . i Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\ Distributie Energie

. - e -
. ' Electrl ca Romanla Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14319574
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER /Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002
office, salaj@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

Catre SIMEX S.A,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6060240602354 / 14.06.2024 pentru
obiectivul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S|

MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID73) IN
ZONA MIXTA - (LM) ;

de la adresa: SIMLEU SILVANIEI, sat -, strada TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 48, bloc -, etaj -, apartament -, cod
postal 455300, numar cadastral -, judetul Salaj.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060240602354 / 17.06.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

2. [nzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 30.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 214 / 30.10.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ZALAU) este
necesar sa va adresati detfinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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. ~ MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
Ne. #2J0 din 22, 0 & 202

L.In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriblui si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ultericare si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si

eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agricultura Judetene Salaj cu nr. 1334 din 25.07.2024

inregistratd la Directia de Tmbunatatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agricul
Dezvoltarii Rurale cu nr. 253508 din 29.07.2024

in baza urmétoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului SIMEX S.A. avand C.U.|. 687479 din 29.11.1992, cu sediul in Orasul

burii §i

bimleu

Silvaniei, Strada Cehei, Nr. 100, Judetul Salaj; inregistrata la Directia pentru Agriculturd Judeteang Salaj
cu nr. 6 din 22.07.2024, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in

intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata de 7.445,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr. 214 din 30.10.2023, emis de Primaria Orasului $imleu Silvaniei, Judetul

Salaj;
3.Studiul urbanistic P.U.Z, si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 200 din 17.07.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si

Agrochimice al Judetului Salaj;

5.Avizul tehnic nr. 165 din 15.07.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executd ir) zona

amenajarilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare,
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Salaj;

Filiala

6.Nota de calcul nr. 6 din 23.07.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agricultura Judeteana Salaj;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 6 din 23.07.2024, intocmit de catre reprezentantii Directiei

pentru Agricultura Judetene Salaj.

in scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea

realizdrii obiectivului de investitii: ”introducere teren in intravilan si modificare functiune di

zond

pentru unitdti industriale si depozitare in zond mixtd”, de catre beneficiarul SIMEX S.A. avand|C.U.l.

687479 din 29.11.1992, cu sediul in Orasul Simleu Silvaniei, Strada Cehei, Nr. 100, Judetul Sa

aj; pe

terenul situat in extravilanul Orasului Simleu Silvaniei, Judetul Salaj, in suprafatd de 7.445,40 mp,

categoria de folosintd arabil.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U

., cu

suprafata de 7.445,00 mp din terenul cu suprafata totald de 24.373,00 mp inscris in cartea funciara nr.
56588, numar cadastral 56588, categoria de folosintd pajiste permanentd, teren liber de consgructii,
clasa de calitate a Ill a, situat in extravilanul Orasului Simleu Silvaniei, Judetul Salaj, in vederea
realizirii obiectivului de investitii: "introducere teren in intravilan si modificare functiune dip zond

pentru unitdti industriale si depozitare in zond mixta”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor r
prevederile:

pecta
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-art. 23, alin. (3), Capitolul Il dinLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

-art. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonantei de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor
permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile i
completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014;

-Legii 138/2004 a imbunétatirilor funciare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteana Salaj, in vederea punerii in valoare sau a
ameliordrii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/ 1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie §i altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzdtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum §i masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizirii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor i a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie "introducere teren in intravilan si
modificare functiune din zond pentru unitdti industriale si depozitare in zond mixtd”, daca aceasta se
realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modifica
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de
nulitate.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Il.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotdrarii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricdrui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.

Elena FILIP %
Director, '
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MINISTERUL SANATATII

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717
www.aspsalaj.ro
CATRE,
S.C. SIMEX S.A
LOC. SIMLEU SILVANIEI, SAT CEHEI, NR.100, JUD. SALAJ
La cererea SLASA DUNITRY in calitate de __ ADMINISTRATOR
LOC. SIMLEU SILVANIEI, SAT CEHEI, NR.100,

al S.C. SIMEX S.A cu sediul in JUD. SALAJ

cod fiscal/CUI:19032801s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 207/05.06.2024

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de s&natate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru  proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 156 din 28.06.2024

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN
o INTRAVILAN S| MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU UNITATI
pentru obiectivul: INDUSTRIALE S| DEPOZITARE (ID73) IN ZONA MIXTA (LM)

situat in: LOC. SIMLEU SILVANIEI, STR. TUDOR VLADIMIRESCU, NR.48, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

o Qrdinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” si legislatia specifica obiektivului cu modificarile si completarile ulterioare .

Intocmit:.SL
2ex.



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 947245
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 27.06.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex unic

“POROLISSUM"” AL JUDETULUI SALAJ

(latre,
S.C. SIMEX S.A.

Orasul Simleu Silvaniei, str. Cehei, nr. 100, judetul Salaj

l.a cererea dumneavoastra, inregistrata la institugia noastra cu nr. 947245 din 07.06.2024. va

comunicam urmatoarele:

- Din analiza proiectului rezulta ca au fost incluse cerintele previzute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor i protectia civila §i va emitem
ACORD FAVORABIL pentru obiectivul . Elaborare P.U.Z. — Introducere teren in
intravilan si modificare functiune din zona pentru unititi industriale si depozitare (1D

73) in zona mixti-(LM)”, amplasat in judetul Salaj, Orasul Simleu Silvaniei, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 48.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de intervenfie se vor respecta
prevederile art. 25 si anexa nr. 4 din HOTARAREA nr. 525 / 1996 (*republicata*) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Se vor respecta prevederile tuturor reglementarilor specifice in domeniu.

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia.

Cu stima,

171 NESECRET
e
Adresa: Bd. Mihai Viteazu nr 57. Zaliu
Telefon: 0260 611212/ Fax: 0260 615621
Email: contact@isusalaj.ro
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Nr. 12819 din 09.07.2024 F2 »

Aprobat, _
Presedintele Consiliul letean,
Dinu IANCU - SALAJANU

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIMEX S.A., cu domiciliul/sediul in judetul SALAJ,
municipiul/orasul SIMLEU SILVANIEI, comuna..., satul ..., cod postal..., str. CEHEI, nr.
100, bl..., sc...., et..., telefon ..., e-mail ..., inregistratd la nr. 10674 din 05.06.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 03.07.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - ,Elaborare plan urbanistic zonal —
Introducere teren in intravilan si modificare functiune din zond pentru unitati
industriale si depozitare (ID73), in zona mixta (LM)”
generat de imobilul situat in judetul Silaj, localitatea Simleu Silvaniei, intravilan si
extravilan,
cu respectarea urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul studiat, In suprafata totald de 24.373 mp, este proprietatea societdtii Simex
S.A., este situat partial in intravilan, In suprafata de 16.928 mp, iar restul suprafetei de 7.445
mp este situat in extravilan, are categoria de folosintd curti constructii si faneatd si are
edificate mai multe constructii industriale/edilitare si constructii anexd, conform extrasului
CF nr. 56588 Simleu Silvaniei.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform PUG Simleu Silvaniei, amplasamentul se afld in intravilanul localitatii
Simleu Silvaniei in UTR ID73 — in zona pentru unitati industriale si depozitare §i partial in
extravilanul localitatii.

Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 7.445 mp
(extravilan) si modificarea functiunii suprafetei de 16.928 mp de teren aflata in intravilan, din
Zond pentru unitdti industriale si depozitare - ID73, in Zona mixta — LM .

Utilizari permise: constructii de locuinte, constructii de invdtamant, turism, sinatate,
administrative, comert, servicii si echipamente publice, spatii de depozitare si transport
marfd, spatii de prezentare si vénzare produse, clidiri pentru birouri, vestiare, servicii de
interes general, activitdti productive mici nepoluante, cai de circulatie rutierd §i pietonala,
parcaje si spafii verzi, constructii §i amenajari pentru echipamente tehnico-edilitare.
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Dintre constructiile existente pe amplasamentul studiat, unele isi vor modifica
destinatia prin anumite interventii (extinderi, recompartimentiri, supraetajari), iar altele vor fi
desfiintate. Pe terenul liber se propun noi cladiri cu diferite functiuni.

Utiliziri permise cu conditii: anexe gospodiresti cu conditia realizarii din materiale
durabile si finisaje aseméanatoare constructiilor existente ( garaje, etc.)

Utilizari interzise: activitati poluante cu risc tehnologic sau care ingreuneazi traficul,
construcfii provizorii de orice naturd, cu excepfia lucrarilor de organizare de santier,
depozitiri de materiale refolosibile sau deseuri, anexe gospodaresti destinate cresterii
animalelor, depozitarea substantelor inflamabile sau toxice, activititi care utilizeazd pentru
depozitare teren vizibil apartinind circulatiei publice sau institutiilor publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
Indicatori urbanistici propusi prin PUZ:
POTmax =50%
CUTmax = 2,5 mp ADC/mp teren
Regim max. de indltime = S/D+P+4E+Etaj retras
Hmax. la streagini = 20,00 m
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru functiunea propus#, se vor respecta prevederile Regulamentului general de
urbanism (HG nr.525/1996, republicati), precum si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG Simleu Silvaniei, aprobat cu HCL nr. 3/2001 si prelungit prin HCL nr. 105 din
30.08.2018 pana la aprobarea noului PUG.

Accesul In zona studiatd se realizeazi din strada Tudor Vladimirescu (drumul national
DNI1H), prin intermediul unui drum privat existent cu litimea de cca. 7,00 m latime.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului.

Utilitatile:

- Alimentarea cu energie electrici — este asiguratd de la reteaua electricd existenta
in zond; Se propune o extindere a retelei electrice pentru asigurarea necesarului de
energie electricd a constructiilor viitoare;

- Alimentarea cu apd — este realizatd in incinti, constructiile existente fiind bransate
la reteaua publicd de api existentd; Este necesard extinderea retelei de apd pentru
asigurarea necesarului de apd potabila a constructiilor propuse;

- Colectarea apelor uzate — se realizeaza print-un racord la reteaua de canalizare
existentd. Este necesard extinderea refelei de canalizare pentru a asigura colectarea
apei uzate de la constructiile propuse in PUZ;

- Alimentarea cu gaz metan — incinta nu este previzutd cu retea de alimentare cu gaz
dar existd posibilitatea realizirii ei, in partea de nord a parcelei existand retea de
gaze naturale.
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5. Capacititile de transport admise: -

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se vor obtine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 214 din
30.10.2023, eliberat de Primaria orasului Simleu Silvaniei si se vor respecta conditiile cerute
de avizatori

in sedinta CTATU din 03.07.2024 au fost solicitate urmatoarele avize/acorduri:
notificare de la DSP Silaj, aviz de gospodarire a apelor, aviz de la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale si aviz tehnic ANIF,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se vor parcurge etapele privitoare la informarea si consultarea publicd, conform
Ordinului nr.2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 214 din 30.10.2023, eliberat de Primiria orasului Simleu
Silvaniei.

Achitat taxa de 100,00 lei, conform Chitantei nr....... din ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

DAS/CATU/Crigan Dorina/2 ex.




Orange Romaénia SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
WWW.orange.ro

Aviz
To: danut vultur From: Orange Romania
Company: SIMEX SA Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0744156548 Pagini, inclusiv. 4
Date: 19-07-2024 aceasta:

Referinta AF0285125/9624/9107

Referitor la cererea dvs. din data de 03-07-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID73) IN ZONA MIXTA - (LM) in Simleu Silvaniei, jud.Salaj, va
comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO
S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  18-07-2024 g,
Referinta; AFO295125/9624/...0./ 7

Catre:

SIMEX SA

danut vultur

Conform Certificat de Urbanism nr.214 din 30.10.2023

In atentia,
danut vultur

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO285125/9624 din data 03-07-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE (ID73) IN ZONA MIXTA - (M), Conform Certificat de

Urbanism nr.214 din 30.10.2023, Salaj, Simleu Silvaniei
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmaloarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

L]
In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizalte, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

i

DIRECTOR OPERATIUNI . COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin /o4 Ing. Serban lonel
/ PROH [} NTocmiT
—7 \\*, ProecTat  Ing.Viulet Alexandra
Wi s S
\'&?’:‘h:_r'-_‘."‘?".'"" a7l

[



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicalu din zona
lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing Serban I_qn_e_[ Ing.Viulet Alfxandra
& - — . ~ _-/.{I". )
/ 8
rJ ,. /_/, l'f
pRG .' \,/‘ :
\\._ wmlu m w:

/
X/
‘\- f 2 ; '\\\x'.-
- '_-_."‘\_"_11 3 v‘.'-“_!' Z



AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriald de Imbundtatiri Funciare Salaj

ANI MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

. Str. Cornelly Coposu,nr. 77 Tel, 0260.682.747

. Zaldu, 5dlaj, Romania Fax. 0260.617.788

CIF 23513810 salaj@anif.ro
WWW. AN, o | 150 27001

Nr.165/15.07.2024
Citre SIMEX S.A.,
oras Simleu Silvaniei, str. Cehei, nr. 100, jud.Sélaj

Ref.: Aviz ANIF pentru intocmire PUZ pentru proiectul ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal-
Introducere teren in intravilan si modificare functiune din zona pentru unitati industriale si
depozitare(ID73) in zona mixta-(LM)"’

in urma analizarii documentatiei depusi de dumneavoastrd la Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de IF Silaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu
nr.144 din 05.06.2024 cu completarile ulterioare, prin care solicitati avizul ANIF pentru
intocmire PUZ pentru proiectul ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal-Introducere teren in
intravilan si modificare functiune din zona pentru unitati industriale si depozitare(ID73) in
zona mixta-(LM)’’, precizam urmatoarele;

1.suprafata totala studiata este de 24373,00mp este situata partial in intravilan, in suprafata
de 16928,00mp, iar restul suprafetei de 7445,00 mp este situata in extravilan conform CF
56588, nr. cad.56588 Simleu Silvaniei;

2. intreaga suprafata pentru care se face studiul acestui PUZ este teren proprietatea societatii
SIMEX S.A. (conform CF 56588, nr. cad.56588);

Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 7445,00mp(extravilan)
si modificarea functiunii suprafetei de 16928,00 mp de teren aflata in intravilan, din Zona
pentru unitati industriale si depozitare -ID73 in Zona mixta-LM.

Suprafata de 24373,00mp constituie capacitate de desecare a solului in amenajarea ,,Desecare
Craidorolt Virsolt” cod amenajare 739 si zona limitrofa amenajarii CES Crasna Virsolt-Simleu-
cod amenajare 575 aflate in administrarea ANIF Filiala Teritoriala de IF Salaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF pentru intocmire PUZ si este de acord cu
avizarea prevederilor din proiectul de mai sus, respectand umatoarele conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si a
celor cu imbunitatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modif. si compl. ulterioare; .impiedicarea prin
violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii (Ordinul MADR nr.
946/2014), cu inspectia infrastruct. de imbunatatiri funciare sau cu efectuarea de lucrari de
exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si indeplini atributiile se
pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda ";

Pagina1/2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
Str. C. Coposu, nr. 77, Zaldu, 450008, jud. Salaj

Tel: 0260-662787; Fax: 0260-617786

E-mail: salaj@anif.ro



3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru intocmire PUZ, are valabilitate 24 luni de la data
emiterii, numai daca sunt respectate conditiile impuse.

Cu stima,

Director ,
Mariapa-Dana CRISAN
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Sucursala Zaliu

Consiliul Judefean Cluj

(ompana bL fIpa ROV
Sﬂm_u ‘,” ' E-mail: olfice.zalaufcasomes.ro. Web: www.casomes.ro
1831 VZ/DT/BTD/| 05 | 06 | 2024 Biroul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Caitre,
Beneficiar: SC SIMEX SA
Adresa: STR CEHEI, NR 100
Loc./Jud.: SIMLEU SILVANIEI /SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrati la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zalau, privind
cotinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

'ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -INTRODUCERE TEREN IN INTAVILAN SI
MODIFICARE FUNCTIE DIN ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID73) IN
ZONA MIXTA —(LM)

CERTIFICAT DE URBANISM NR 214/30.10.2024

Imobil situat in:

Jud: SALAJ, Localitate : SIMLEU SILVANIEI, STR. TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 48

Urmare cererii dvs. inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zaliu, privind obtinerea avizului
de amplasament pentru: "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILA SI MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU UN ITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (ID73) iN ZONA MIXTA - (LM)”, pentru imobilul situat in orasul Simleu Silvaniei, strada
Tudor Vladimirescu, nr. 48, Certificat de urbanism nr. 214/30.10.2024, va comunicim urmétoarele:

Avénd in vedere faptul cd amplasamentul obiectivului este subtraversat de conducta publica de distributie apa
cu @ 110 mm PEHD si conducta de canalizare menajeri PVC D 250, pentru lucrérile care urmeazi a se realiza
pe acest amplasament, conform planului de situatie propus, se vor respecta conditiile de amplasare impuse in
H.G. 930/2005 pentru aprobarea ,,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
--nitard §i hidrogeologica”, cu modificarile §i completirile ulterioare, precum si conditiile de amplasare
impuse conform SR 8591/97 — Retele edilitare subterane.

La inceperea lucrarilor se va solicita predarea amplasamentului si asistent3 tehnici Companiei de Apd Somes
S.A., Sucursala Zalau;

Compania de Apd Somes S.A. nu rdspunde pentru eventualele pagube produse in cazul aparitiei unor
defectiuni a conductei din zona obiectivului, iar refacerea la starea initiald a zonelor afectate va fi suportatd in
integralitate de citre proprietar;

Solufia pentru alimentarea cu api respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus va fi
stabilita printr-un nou aviz, in baza unei noi solicitéri adresate citre Compania de Apa Somes S.A. Sucursala
Zaldu, in functie de regimul juridic al drumurilor interioare propuse;

Traseul refelelor trasate pe plan este informativ:

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

Nota: Predarea de amplasament la fata locului va fi solicitata in scris cu cel putin 72 de ore inainte.

'\{ inmatriculare Registrul Comertului Cluj: 11221171991 C UL nr. RO201217. Cont IBAN: RO2SRNCBO106000767440001 BCR Clu Capital Social: 6 878 520 lei

Operator regional licentiat clasa | Operator de date cu caracter personal nr. 32103
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI SALAJ
OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE SALAJ
Zalau, str, C. Coposu , nr. 79/a ; tel /fax 0260-610121 ;

E-mail :ospa_salaj@yahoo.com

Nr.200 / (£ 0% 2024

Catre: 3
D.A. SALAJ

Terenul agricol in suprafata de 7.445 m.p. situat in localitatea Simleu Silvaniei, ,
teren extravilan, nr. cad 56588, pentru care se solicitd scoaterea din circuitul agricol
- in scopul ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN SI MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID73) IN ZONA MIXTA-(LM),, -
Beneficiar: S.C. SIMEX S.A., cu sediul in loc. Simleu Silvaniei, str. Cehei, nr. 100, jud
Salaj, se incadreaza conform datelor din teren, analizelor de laborator si calculatiilor

(anexa 1 si 2) in clasa a V-a de fertilitate naturala pentru folosinté arabil, cu 15 puncte de
bonitare.
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Nr. 260 /

STUDIU PEDOLOGIC SI STABILIREA CLASEi o

DE CALITATE
in scopul: ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI MODIFICARE
FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (ID73) iN ZONA MIXTA- -(LM),,

Beneficiar: SC SIMEX S.A.
Localitatea: SIMLEU SILVANIEI
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Judetul:  SALAJ

Intocmit:

ing. ped. Bartha Istvan |7~
chimist Andrei Corifia (9.,
cart. Chira Camelia / /
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INTRODUCERE

Studiul s-a intocmit pentru SC SIMEX S.A. teren cu numér CF-56588 in suprafati
de 7.445 mp, folosintd arabil, situat in extravilan, localitatea Simleu Silvaniei, UAT
Simleu Silvaniei, judetul Salaj.

Obiectul studiului pedologic este solul, studiat in raport cu factorii de mediu care si
conditioneaza existenta si impreund cu care formeazi terenuri (biotopuri, unititi de
teritoriu ecologic omogen) cu favorabilitati specifice la diferite utilizari agricole sau
silvice cu cerinte.

Scopul studiului pedologic este:

- cunoasterea stiintificd, complexa a resurselor de sol ale teritoriului,
inventarierea caracterizarea solurilor pe baza insusirilor sale morfologice, fizice si
chimice.

- separarea de unitdti cartografice cu soluri similare si integrarea acestor
unitati de sol in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de mediu.

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesard existenta unei clasificari si
grupari a terenurilor dupa modul lor specific de comportare la o anumiti utilizare sau la
un anumit tip de amenajare — ameliorare, sau dupd potentialul lor productiv pentru
diferite folosinte si culturi, precum si o cunoastere aprofundati a conditiilor de crestere a
plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare
folosinta si cultura in parte.

Pentru obtinerea datelor necesare s-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,
delimitarea si caracterizarea unitatilor de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
O.S.P.A. Silaj.

Determinirile efectuate si metodele de lucru au fost urmitoarele:

-ph-ul potentiometric, cu electrod de sticla, suspensie apoasa sol/apa 1:2,5
-umiditatea-prin uscare in etuva

-analiza granulometrici— metoda Kacinschi.

-humus (H) % - metoda Walkley-Black, modificati de Gogoas;
-determinarea continutului de carbonati de calciu-metoda Scheibler



ANEXA 1
PROFIL REPREZENTATIV nr.1

Localizare: Jud. Silaj Localitatea: Simleu Silvaniei

Coordonate: 47°137 40" N si 22°48°41" E alt. 203 m

Unitatea taxonomica de sol: GLEIOSOL molic (GS-mo)

Acest tip de sol s-a format pe plan orizontal cu panta <2%, apa freatici la o adancime foarte mica
1,01-2,00m.

Solul are o textura fina, continutul in humus este mic si reactie neutra.

Prezintd urmitoarele orizonturi: Am1-Am2-ACGr-Cn1Gr-Cn2Gr

CARACTERE MORFOLOGICE

Orizontul Am1 0-20 em — texturd argila prifoasd (AP62), culoare cenusiu foarte inchis
10YR3/1 in stare umeda si brun cenusiu inchis 10YR4/2 in stare uscat, structurd glomerulara, porii fin
si rari, jilav, moderat tasat, reactie neutri pH=7,227, continut mic in humus H=2,73%, nu face
efervescentd, cu radacini subtiri foarte frecvente, trecere treptata, dreapti.

Orizontul Am2 20-38 em - texturd argild prafoasi (AP62), culoare cenusiu foarte inchis
10YR3/1 in stare umeda si brun cenusiu inchis 10YR4/2 in stare uscata, structuri poliedric angulara
micd, porii fin si rari, jilav, moderat tasat, reactie slab alcalini pH=7,323, continut foarte mic In humus
H=1,86%, nu face efervescenta, cu radacini subtiri frecvente, trecere treptati, dreapta.

Orizontul ACGr 38-53 em — texturd argild prifoasd (AP62), culoare cenusiu foarte inchis
10YR3/1 in stare umeda si brun cenusiu foarte inchis 10YR3/2 in stare uscatd, structurd poliedric
angulard medie, porii fin §i rari, reaven, moderat tasat, reactie neutrd pH=7.217, continut extrem de mic
in humus H=1,07%. nu face efervescenta, trecere treptata, dreapta.

Orizontul Cnl1Gr 53-75 em — textura argild prafoasi (AP62), culoare negru 10YR2/1 in stare
umeda si cenusiu inchis 10YR4/1 in stare uscati, structurd prismaticd, reaven, moderat tasat, reactie
neutrd pH=7,239, nu face efervescents, trecere treptatd, dreapta.

Orizontul Cn2Gr >75 em - texturd argila prafoasi (AP62), culoare cenusiu foarte inchis
10YR3/1 in stare umeda si cenusiu inchis 10YR4/1 in stare uscata, structuri prismatica, reaven, moderat
tasat, reactie neutrd pH=7,190, nu face efervescenti

b) Valoarea indicatorilor pedologici si agrochimici ce participa la stabilirea notelor de bonitare se
prezinta astfel :

Cod
- temperatura medie anuala (3C)-10,5
- precipitatii medii anuale (4C)-650
- starea de gleizare a solului (14)-6

- starea de pseudogleizare a solului ( 15)-0
- salinizarea/alcalizarea solului ( 16/17 ) - 00/00

- textura solului (23)-62

- gradul de poluare (29)-02

- panta terenului (33)-01

- alunecari de teren (38)-0

- adancimea apei freatice (39)-01.4
- inundabilitate prin revirsare (40)-0

- porozitate totala (44) +15
- continut de carbonat de calciu (61)-01
- reactia solului (63)- 170
- volumul edafic (133)-035
- rezerva de humus (144)-140

- excesul de umiditate de suprafata ( 181 )—2



BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeaza date despre potentialul de productie a terenului
exprimat prin note de bonitare, indicand gradul de favorabilitate a ansamblului de factori si conditii
ecologice pentru diferite folosinte si culturi.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea de conditii de mediu care caracterizeaza
fiecare unitate de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiului, s-au ales numai cele considerate
mai importante, mai usor §i mai precis masurabile si anume: temperaturi medii anuale, precipitatii medii
anuale, gleizare, pseudogleizare, salinizare si alcalizare, texturd, poluarea, panta, addncimea apei
freatice, inundabilitatea prin revarsare, porozitatea, continut de carbonat de calciu, reactia solului,
volumul edafic, rezerva de humus.

In situatia bonitarii terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dintre indicatorii de mai sus
participa la stabilirea notei de bonitare, printr-un coeficient de bonitare care variaza intre 0 si 1 dupa
cum insusirea respectiva este total nefavorabild sau optima, pentru exigentele folosintei sau plantei luate
in considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor
indicatorilor care participa direct la stabilirea notei de bonitare.

Pentru arabil. nota de bonitare se calculeraza ca medie aritmetica a notelor obtinute la 8 culturi
agricole de baza (grau, orz, porumb, floarea-soarelui, sfecld de zahdr, cartof, soia, mazire-fasole).

Capacitatea de productie a terenurilor este influentatd pe langa factorii naturali si de cei
antropici. Metodologia de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentru conditii naturale dar si
potentarea notelor de bonitare pentru unele influente antropice.

In economia de piatd trebuie insd avut in vedere, in situatia efectudrii unor lucrari
agropedoameliorative aspectul economic, existdnd anumite limite si domenii de manifestare a efectului
economic a investitiilor in lucrarile efectuate.

Prin efectuarea unor lucrdri agropedoameliorative capacitatea de productie a solurilor se
imbunatateste mult, efectul acestor lucrari fiind de durata.

In urma interventiei antropice asupra solurilor, prin executarea unor lucriri, care pot sa stimuleze
sau sd inhibe manifestarea unor factori, bonitarea, prin intermediul coeficientilor de bonitare evidentiazi
aceasta.

Ca urmare a executdrii lucrarilor de imbunatatiri funciare si a tehnologiilor de ameliorare, unele
insusiri ale terenurilor agricole sunt corectate sau inliturate, ceea ce necesitd reducerea sau anihilarea
penalizdrilor introduse prin coeficientii de bonitare, operatie denumiti potentarea notei de bonitare.

Nota de bonitare naturald, reprezintd potentialul natural, actual de productie, iar in cazul
executérii unor lucrédri agropedoameliorative nota de bonitare creste cu coeficientul de potentare a
lucrarii respective.

Este foarte important de a se avea in vedere ci o anumiti stare climatica la acelasi nivel al
capacitatii fizice si chimice al solului, poate fi favorabild pentru o culturd dar nefavorabil pentru alta
culturd, aceasta fiind rezultatul unor cerinte biologice de la o planti la alta.

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste pentru bonitarea in conditii naturale 5 clase,
grupand notele din 20 in 20 pana la 100 puncte.

Pe baza metodologiei de bonitare a terenurilor — I.C.P.A.-1986, incadrarea unitatilor de teren in
clase de calitate pe moduri de folosinta se face dupa cum urmeaza:

CLASAI -—nota intre limitele 81-100 puncte
CLASA I — nota intre limitele 61- 80 puncte
CLASA III - nota intre limitele 41- 60 puncte
CLASA IV — nota intre limitele 21-40 puncte
CLASA 'V - nota intre limitele  0-20 puncte



ANEXA 2

CALCULUL NOTELOR DE BONITARE

Nr. Cad. 56588

Localitatea Simleu Silvaniei

Judetul SALAJ
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Nr. Proiect: 46/2024
STUDIU GEOTEHNIC

“"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCERE

TEREN IN INTRAVILAN SI MODIFICARE FUNCTIUNE DIN
ZONA PENTRU UNITATI INDRUSTIALE SI DEPOZITARE(ID73)

IN ZONA MIXTA - (LM).”
Str. T. Vladimirescu, nr.48, teren intravilan Sit = 16.920 mp
si partial in extravilan S = 7.445 mp, CF nr. 56588, nr. Cad. 56588

BENEFICIAR: S.C. SIMEX S.A.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC PROIECT-CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL

FAZA: STUDIU GEOTEHNIC (PUZ)

Aprile 2024

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A. orasul Simleu Silvaniei, sat Cehei, str. Cehei
nr.100, jud. Salaj
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STUDIU GEOTEHNIC

Amplasament: SIMLEU SILVANIEI, Str. T. VLADIMIRESCU Nr. 48

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A.

Borderou

A. PIESE SCRISE

1. MEMORIU TEHNIC

B. PIESE DESENATE

1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2. PLAN DE SITUATIE

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A. orasul Simleu Silvaniei, sat Cehei, str. Cehej
nr.100, jud. S3laj
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MEMORIU TEHNIC

Capitolul 1. Prezentare generala

1.1. Denumirea obiectivului, amplasament.
Elaborare plan urbanistic zonal - introducere teren in intravinal si modificare
functiune din zonad pentru unititi industrial si depozitare (ID73) in zond mixta
-(LM)
1.2. Localizarea geografica
Simleu Silvaniei este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o distanta de 29 km pe
soseaua nationald D.N. 1H fatd de municipiul Zaldu, resedinta judetului S&laj. Impreund cu
localitatile rurale componente: Bic, Cehei si Pusta , ocupa o suprafatd de 62,26 km? sub Magura
Simleului, in bazinul hidrografic al raului Crasna. Este asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a
ale Vaii Crasna fiind dominat in partea de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului,
réamasitd a unui vechi lant cristalin, avand aspect de muncel si o altitudine maxima de 596 m.
Amplasamentul studiat se afla pe terasa de lunca (lal,5 m-2,0 m) deasupra taluzului vaii este
bine bine dezvoltatd pe intinsul orasului, cu intindere maxima pe partea stdngd spre strazile
T.Vladimirescu, G. Cosbuc si A. Vlaicu.

1.3. Scopul lucrarii
Studiul furnizeaza date pentru urmatoarele probleme:
- stabilirea structurii si naturii terenului (din punct de vedere litologic);
- stabilirea conditiilor hidrologice,
- stabilirea nivelului hidrostatic in zona;
- stabilirea naturii litologice a pamantului de fundatie;
- precizarea zonelor cu probleme din punct de vedere al excesului de umiditate, portantei

scazute ;

"

consideratii asupra conditiilor de scurgere a apelor de suprafata in prezent si recomandarile

ce se impun pentru remedierea situatiei in viitor.

1.4. Faza
Studiu geotehnic (PUZ)

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A. orasul Simleu Silvaniei, sat Cehei, str. Cehei
nr.100, jud. Salaj
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1.5. Incadrarea preliminari in categoria geotehnica
in vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele

conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren* Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuiz. 1
Clasificarea  constructiei dupa Normals 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Riscul geotehnic redus 7
Categoria geotehnica 1§

Conform punctajului calculat lucrarea se incadreaza preliminar in categoria
geotehica 1 cu risc geotehnic redus, incadrarea s-a facut conf. Normativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii NP 074/2022

1.6. Linia de cercetare

in luna aprilie 2024 s-a procedat la predarea amplasamentului. in vederea determinarii
coloanei litologice s-a executat 1 (un) sondaj geotehnic Sg 01 = 6,00 m, conform SR_EN ISO

8-2 05,SR EN 7-2/2007,STAS 1242/3-87,STAS 1242

Studiul geotehnic ca sintezéd a cercetarilor terenului analizeaza si detaliaza particularitatile
amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:

¢ stratificatia terenului de fundare;

s regimul hidrogeologic al zonei;

e caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

e prezentarea calculului capacitdtii portante la nivelul talpii fundatiei;

= aprecieri asupra stabilitdtii de ansamblu a amplasamentului.

Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile,
exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare indicativ NP 074/2022.

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A. orasul Simleu Silvaniei, sat Cehei, str. Cehei
nr.100, jud. Sélaj
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1.7. Geologia si morfologia. Conditii climatice

Geologia

Regiunea face parte din Dealurile de Vest, mai exact Dealurile Silvaniei, dealuri
submontane monoclinare, apartinand stratelor sedimentare pliocene. Din punct de vedere
structural in alcdtuirea Dealurilor de Vest se pot distinge un fundament cristalin (precambrian-
paleozoic)si o suprastructurd groasd. Fundamentul este reprezentat de blocuri, cu dimensiuni
diferite, situate la adancimi care cresc de la contactul cu muntele spre vest. In cateva locuri
sunt insa si blocuri ridicate ce dau maguri sau creste cristaline la zi. Sedimentarul ce-l acoperd
apare sub doua forme. Unul vechi (prelaramic) care este usor cutat si discontinu si altul neogen
cu grosime mare si In structura frecvent usor monoclinald. Importante sunt ciclurile de
sedimentare din Badenian (acumulari de depozite grosiere, calcare, tufuri), Sarmatian (marne,
argile, tufuri), Pliocen (faciesuri piemontane cu pietrisuri, nisipuri, argile) ca si eruptiile
vulcanice miocene de care sunt legate unele blocuri de andezite, dacite etc.

in zona imediat invecinati a orasului se disting doua zone care s-au format diferit :

Regiunea Dealurilor de Vest a devenit uscat in a doua parte a Pliocenului, fiind apoi
antrenata de miscarea de ridicare caracteristicd intregului lant carpatic. Miscarea de ridicare a
determinat intensificarea proceselor de eroziune care au fragmentat si transformat aceastd

unitatea intr-o treaptd deluroasd situatad intre munte si cAmpie.

Trasdturile climatice : In linii mari, tinutul se incadreazi in sectorul cu clim3
temperatd cu usoare influente oceanice. De aici rezultd prezenta unor temperaturi medii anuale
de aproximativ 9 grade Celsius si o amplitudine ce variazd intre 19,3 si 27,6 grade Celsius.
Aspectul depresionar al reliefului, favorizeazé pétrunderea dinspre S-S.E. a maselor de aer si
stagnarea lor avand drept consecintd aparitia fenomenelor de inversiune termics. In afard de
inversiunile de temperatura, mai sunt caracteristice brumele timpurii si uneori si cele tarzii, un
numar redus de zile cu ceatd si umiditate ridicatd de vale in raport cu versantii. Cantitatea
medie anuald a precipitatiilor este de 700mm, cu un maxim in lunile iunie-iulie si cu un minim in
martie.Vanturile cele mai frecvente bat din sectorul V. si N.V. si aduc cu ele umezeali.

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A. orasul Simleu Silvaniei, sat Cehei, str. Cehei
nr.100, jud. Salaj




Proiect - Construct
Regiunea Transllvania

S.C. PROIECT - CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA

Oradea, str. Matei Corvin, nr. 290, jud. Bihor
Tel.: 0360/568484 / Fax: 0360/402 752
Nr. inreg. 15/1405/2013, CUI: RO 23719545

E-mail: proiecttransilvania@yahoo.com
Site: www.proiecttransilvania.ro

Conform normativului SR 174-1 privitor la zonarea climaticd a teritoriului Romadniei, zona

studiata se Incadreaza in tipul climateric II, avdnd un indice Im cuprins intre -20 si 0, respectiv

zonei calde, cu urmatoarele caracteristici climatice:

e

il
‘SISTEM DE bLL IAGENBNT CERTIRCAT
10 C12 3831 /M2 14E2
150 5001 150 100t

AR Caracteristici Zona climatica cald3
crt.
1 |Amplitudinea anuald a temperaturii aerului, °C 24
2 |Media temperaturilor maxime absolute anuale,°C 32...39
3 |Media temperaturilor minime absolute anuale, °C  |-18(-25)
4 |Cantitatea minima anuald a precipitatiilor, mm 400....750
5 [Numarul anual de zile:
-inghet (cu temperaturd minima 0°C) 100....150
-de vara(cu temperaturd maxima 25°C) 80...125
-tropicale (cu temperaturi maxime 30 °C) 30
6 |Cantitatea precipitatiilor din semestrul cald 200...400
(01.04...30.09), mm
7  |Numarul anual de zile cu precipitatii (p > 0,Imm) Media 115
8 |Numarul anual de zile cu strat de zadpada 25...48
HARTA CU REPARTITIA TIPURILOR CLIMATICE PE TERITORIUL ROMANIEL
ik st
ehenatice.
LEGEXDA:
5 —,
.e 0[] tecmmcn
>20 [ Tep chenanc m
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1.8. Observatii in teren:

Zona studiatd nu prezintd fenomene geodinamice active (alunecari de teren active,
sau mai vechi). Cladirile din jur nu prezinta créapaturi sau fisuri care se datoreaza terenului
de fundare. Consideram ca prin respectarea strictd a prevederilor din prezentul studiu,
constructiile se pot executa fara a periclita stabilitatea terenului.

Stratificatiile identificate in sondaj sunt urmatoarele:

Sondaj 01

» 0,00 + 0,10 m - sol vegetal; (str. 1)

» 0,10 + 0,60 m - argila de culoare brun cu continut de humus pietris si
nisip; (str. II)

» 0,60 + 2,30 m - argila nisipoasa de culoare brun cu cafeniu si intercalatii
ruginii, consistent; (str. III)

» 2,30 + 3,60 m - argila prafoasa de culoare cafeniu-gri si intercalatii ruginii,
plastic consistent; (str. IV)

» 3,60 + 6,00 m - argila prafoasa de culoare cafeniu cu gri, plastic vartoasa;

(str. V)

1.9. Apa subterana

Nivelul hidrostatic a fost identificat in Sondajul 01 la adancimea NH = 2,60 m, Nivelul
poate varia in functie de anotimpurile cu precipitatii abundente,

1.10. Adancimea zonei de inghet
Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054 /77, coborarea

talpii fundatiei sub addncimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta este de
0,70 =+ 0,80m.
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1.11. incadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, alunecdri de teren,
inundatii) care formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea V -
Zone de risc”
incadrarea in zonele de risc natural, Ia nivel de macrozonare, a ariei pe care se

géseste zona studiatd, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr.
575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a: zone de risc natural.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de paméant, inundatiile si alunecarile de teren.

a) Cutremurele de pamant

Seismicitatea Romaniei provine din energia emisa de cutremurele crustale (de suprafata
- sub 40 km adancime) si de cutremurele sub-crustale (de adancime intermediara 60-200 km
adancime), acestea din urma provenind din zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice
din Europa.

Cel mai mare cutremur inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost cel de 7,4

grade pe scara Richter, produs in noiembrie 1940.
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Conform Legii 575/2001, Simleu Silvaniei este amplasat in una din zonele pentru care
intensitatea seismic#, echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a

teritoriului Romaniei este minimum VI (exprimaté in grade MSK).

Harta intensitatii seismice, in situatia producerii cutremurului maxim credibil

b) Inundatiile
Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii are drept scop
reducerea consecintelor negative pentru sdnatatea umana, mediu, patrimoniul cultural si
activitatea economici asociate inundatiilor. Prin evaluarea preliminara a riscului la inundatii se
identificd zonele cu risc potential la Ainundatii, se elaboreaza harti de hazard si risc la inundatii
si se intocmesc ulterior planuri de management al riscului la inundatii, institutiile avizate pentru
asigurarea acestui demers fiind Ministerul Mediului si Padurilor (la nivel central) si Administratia
Nationald ,Apele Romane" prin cele 11 Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de
Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

in determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost luate in
considerare, in prima etapd, zonele potential inundabile (inundatii istorice extreme) si evaluarea
impactului potential (sdnétate umana, mediu, patrimoniu cultural, activitati economice),
bunurile considerate in vederea evaluérii pagubelor fiind: populatia, drumurile si cdile ferate,

podurile, lucrdrile de regularizare, cladirile si suprafetele agricole.
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A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in special in zonele in
care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile istorice si realizarea unei analize pe
baza modelului numeric al terenului si a nivelurilor inregistrate la statiile hidrometrice, fiind

identificate zonele posibil afectate la marile viituri istorice.

UCRAINA

LT it e et

BULGARIA

Planul de Amenajare a Teritoriului Nationa! - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Tipur de inundatii

in a treia etapa s-a tinut seama de zonele apdrate impotriva inundatiilor cu lucrari hidrotehnice
(riscul tehnologic al lucrdrilor hidrotehnice).

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Simleu Silvaniei este supus inundatiilor pe cursuri de

apa si pe torenti.

c) Alunecarile de teren
Harta de hazard la alunecare are valoare calitativa si se intocmeste pe baza ludrii in
considerarea interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor conjugata, pot influenta
starea de echilibru a versantilor. Pentru evaluarea posibilitatii de producere a alunecarilor de
teren in Romania, s-au luat in considerare sase factori declansatori: litologia, diferentele de
altitudine, panta, utilizarea terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele
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riscului de alunecéri a fost impértit in cinci clase: fara risc, risc scazut, risc mediu, risc ridicat si
risc foarte ridicat. Zonele fara risc reprezintd aproximativ 39% din teritoriul Romaniei (in special
campiile si dealurile joase), zonele cu risc scazut reprezintd 10% din teritoriu, cele cu risc mediu
38%, iar cele cu risc ridicat si foarte ridicat reprezinta aproximativ 10% din teritoriu (in special
in zona subcarpaticd). Putem observa ca in regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare
susceptibilitate la alunec3ri de teren sunt Colinele Tutovei (Bacau si Vaslui), Obcina Mestecanis
(Suceava) si cateva aliniamente din muntii Trascdu, Gosmanu, Nemira si Vrancei.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Orasul Simleul-Silvaniei prezinta un potential mediu-

ridicat de producere a alunecarilor de teren de tip primara si reactive.
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Planul de amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural:

Tipul alunecarilor de teren
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depésire in 50 de ani

Legendd: 1 @B, ag = 0,10g, 5 &)aqg = 0,30q,
2@ pg = 0,159, 6 &) a9 = 0,35¢g
3_vag = 0,20g, 7 @, ag = 0,409

4. ag = 0,25g,
Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20%probabilitate de depasire in 50 de ani.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative.

Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea Tc=0,7sec.
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Legenda:
&Tc=0,?s ®,Tc=10s & Tc=1,6s

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns

2.1. 1Incadrarea definitiva in categoria geotehnica
In urm3 investigatiilor si incercérilor de laborator s-a constatat c& terenul de fundare isi

meodificd conditiile preliminare de incadrare, astfel:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren* Terenuri bune | 2
Apa subterana Epuiz.normale | 2
Clasificarea constructiei dupa Normala 3

categoria de importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
Riscul geotehnic redus 8
Categoria geotehnica 1

Zona seismicd —>ag < 0,15g ¢ Incadrarea in categoria terenurilor moderate s-a ficut pe bazi

identificarii stratelor. Punctajul final calculat este de 9 puncte, (ag=0.10g s-a addugat un
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punct pentru zona F ) categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus conform Normativului
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074 /2022

2.2. Elemente de proiectare

in proiectarea se va tine cont de prevederiie NP 112/2014 si de incadrarile
padmanturilor precizate in subcapitolul 1.8.

In baza acestor date rezulta prezenta unor terenuri bune pentru executia lucrarilor
proiectate. Presiunea conventionala calculata conform NP 112/2014 pentru valorile de baza
B=1,00 m si Df=2,00 m

Presiunea conventionala se calculeaza cu relatia: Pconv=P ~conv +Cs +Cpunde : P -
conv-valoarea dse baza a presiunii conventionale pe teren conf.tabelelor D.1+D.4; Cs —corectia
de latime;Cp —corectia de adancime.

Pentru oricare alte dimensiuni ale |atimii fundatiei si altd adancime se impune aplicarea
corectiilor metodologiei de calcul prescriséd de NP 112/2014.

Identificare pamantului care alcatuieste terenul de fundare s-a facut in baza SREN ISO

14688-2/2005.

Df 22,00 m,in stratul (III) - argila nisipoasa de culoare brun-cafeniu cu
intercalatii ruginii, consistent,I, = 16,72%, I. =0,57, e = 0,95, n = 48,70%,
P conv = 240 kPa (cu corectii)

Argila
111 nisipoasa,brun cu

(0,60 - 2,30 m) | cafeniu-

ruginii,consistent.

16,72 | 0,57 | 48,7 | 0,95 240

Argila

v prafoasa,cafeniu,
(2,30 -3,60m) | gri,
ruginii,consistent.

25,57 | 0,74 | 49,5 | 0,98 243
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2.3.Incadrarea terenului dupa Normativul TS - 1994.
CATEGORIA DE TEREN DUPA MODUL GREUTATE AFANAREA DUPA
NR. DENUMIREA DE COMPORTARE LA SAPAT VOLUMICA MEDIE | EXECUTAREA
CRT. | PAMANTULUI TsEms (an SAPATURII %
MANUAL MECANIZAT SAPATURA) KG/MC
E B
1 |SOL VEGETAL M1iLocIu I I I 1600-1700 14-28%
2 PIETRIS CU NISIP |TARE II | II - 1750-2000 14-28%
3 Ni1sIp Usor I II II 1600-1850 8-17%
4 NISIP CU PIETRIS |MIJLOCIU II | II II 1700-1900 14-28%
5 Nisip prafos Mijlociu I II II 1500-1700 8-17%
6 Argila Tare I I I 1800-2000 26-32%
nisipoasa
7 Praf nisipos Mijlociu I I I 1500-1700 14-28%
8 Deluviu cu Foarte tare | IV | IV v 1850-2000 8-17%
frgamente de
roca
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ecomandari:

> PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC SE POATE FOLOSI LA FAZA
PRELIMINARA (P.U.Z.) - Introducere teren in intravilan

+#Se recomanda executarea fundatiei Dr 22,00 m,in stratul (III) - argila
nisipoasi de culoare brun-cafeniu cu intercalatii ruginii, consistent

# Pentru a preveni efectele unor tasari inegale se recomanda doua centuri la

nivelul fundatiilor (sus, jos), realizarea unor stalpisori si plansee monolite;

<+ Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare in
timpul executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a asigura pe

cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;

% Fundatia va fi hidroizolatda in mod corespunzitor,iar in cazul unui
subsol/demisol se va avea in vedere realizarea unei cuve etanse in cadrul
acestuia;

% Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra si
ies din cladiri;

< In jurul cladirii se vor amenaja trotuare etanse din asfalt turnat sau din dale de
piatrd sau beton, rostuite cu mortar de ciment, cu o latime de mimin /,00 m. Sub
acestea se va amenaja un strat de pamant stabilizat cu o grosime de 20 cm. Trotuarele
vor avea o pantd de 5% spre exterior;

< Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi si ele colectate si dirijate spre
canalizare;

< Se va evita stagnarea apei la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;

< Zonele nebetonate vor fi inierbate;

& O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor
provenite din deteriorarea retelelor edilitare.
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VOLUMUL 1

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documentatiei

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit ca urmare a Certificatului de Urbanism
nr. 214 din 30.10.2023 emis de catre Primaria Orasului Simleu Silvaniei.

In documentatie se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a
zonei Intr-o perioada determinatd (10 ani) pe baza analizei multicriteriale ale
situatiei existente. Documentatia orienteaza si fundamenteaza stiintific activitatea
organelor locale in scopul construirii §i amenajarii teritoriului zonei studiate.

Planul urbanistic zonal se coreleaza cu prevederile documentatiilor din zona
cu planul urbanistic general local, propunandu-se introducerea unei suprafete de
teren de 7.445 mp din extravilan in intravilan si modificarea functiunii din zona
pentru unitati industriale si depozitare (ID 73) in zona mixta — (LM) pe o suprafat
de 16.928 mp, teren proprietatea numitei S.C. SIMEX S.A., avand nr. cadastral
56588, conf. Extras de Carte Funciard nr. 56588. Categoria de folosinta a terenului,
conform Extras CF este curti constructii si faneata.

Prin PUZ se doreste introducerea terenului cu suprafata de 7.445 mp in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu destinatia de locuinte. Tot prin PUZ
se mai doreste modificarea functiunii din zond pentru unitati industriale si
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depozitare (ID 73) in zond mixtd — (LM) pe o suprafatd de 16.928 mp, deoarece
cladirile existente ce deserveau o fabricd de armaturi ulterior o fabrica de mobila, in
prezent nu mai au nici o destinatie.

Conform extras CF Nr. 56588 Simleu Silvaniei, nr. CAD 56588, suprafata
totala a terenului este de 24.373 mp.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde strategia, prioritatile, reglementarile si
servitutiile de urbanism necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor
din zona studiata.

Memoriul general trateaza in detaliu atit sub aspect cantitativ cét si calitativ,
problemele principale rezultate din confinutul P.U.Z. prezentat.

2.  Obiectul lucrarii
® Solicitari ale temei-program

Prin documentatia de urbanism ,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - INTRODUCERE TEREN iIN INTRAVILAN SI MODIFICARE
FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I
DEPOZITARE (ID 73) IN ZONA MIXTA — (LM)” se doreste introducerea unei
suprafete de teren situate in extravilan in intravilan si modificarea functiunii pe
toatd suprafata de 24.373mp, ca zona mixta.

Se va solutiona urbanistic teritoriul mentionat mai sus precum si
determinarea conditiilor de amplasare In zond a constructiilor, echiparea edilitara,
rezolvarea circulatiei in interiorul parcelei si protectia mediului.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata
Conform PUG Simleul Silvaniei, terenul studiat este situat in intravilanul si
partial extravilanul orasului Simleu Silvaniei si zona de extravilan nu este studiata
din punct de vedere urbanistic.

Conform extrasului CF nr. 56588 Simleu Silvaniei, nr. CAD 56588, suprafata
totala a terenului este de 24.373 mp.

Prin planul urbanistic zonal se propune modificarea functiunii din zona
pentru unititi industriale si depozitare (ID 73) in zond mixtd (LM). Unele cladiri
existente Inscrise in CF nr. 56588 fisi vor modifica destinatia prin anumite
interventii (extindeti, recompartimentari, supraetajari, etc.), unele vor fi desfiintate,
iar pe terenurile libere se vor propune cladiri noi cu diferite functiuni.

Documentatia va oferi instrumentul necesar realizarii unui concept unitar gi
coerent de dezvoltare a zonei, de echipare edilitard, prin corelarea cu Planul
Urbanistic General al orasului Simleu Silvaniei.

Documentatia prin programul de dezvoltare a localitdtii, se va elabora in
scopul mobilirii terenului cu constructii aferenta unei zone mixte, avand regimul de
indltime 1n corelare cu recomandirile studiilor geotehnice, a echipdrii tehnico
edilitare a acesteia, a executdrii unei circulatii auto si pietonale in interiorul
proprietitii, parciri si vor stabili priorititi, permisivitd{i In ceea ce priveste
obiectivele propuse.



1.3. Surse de documentare
La Intocmirea prezentei documentatii a fost consultat:
- PUG Orag Simleu Silvaniei;

Ridicari topografice ale terenului in zona studiata;

Studiu geotehnic al zonei studiate;

Planul de incadrare a zonei studiate la scara 1/5000;

Avand in vedere obiectul lucririi, la elaborarea documentatiei s-a avut in
vedere ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului urbanistic zonal”, reglementare tehnica cu indicativ: GM — 010 —
2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 Aug. 2000
- Extras din Carte Funciard privind proprietatile si suprafetele terenurilor

studiate ce s—au obtinut de la O.C.P.I. si Fondul Funciar al Orasului
Simleu Silvaniei, ficute prin reconstituirea cadastrului de identificare a
percelelor din teren.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
* Date privind evolutia zonei
Zona studiatd este cuprinsi in intravilanul si extravilanul Orasului Simleu
Silvaniei, in partea de sud-est a acestuia. Terenul studiat este in suprafata de 24.373
mp, teren intravilan si extravilan de pe strada Tudor Vladimirescu nr. 48, ce face
parte din parcela cu nr. cadastral 56588, conf. Extras de Carte Funciara nr. 56588.
Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii si fanete.

* (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiatd in P.U.Z. este un teren partial intravilan, compus dintr-un teren
intravilan In suprafatid de 16.928 mp si un teren extravilan in suprafati de 7.445 mp.
Terenul din intravilan este un teren situat in zond cu functiune pentru unititi
industriale si depozitare (ID 73), cu un regulament urbanistic stabilit prin P.U.G. al
Orasului Simleu Silvaniei. Terenul din extravilan este un teren nestudiat din punct
de vedere urbanistic si cu 0 mica panta pornind, pe directia N — S.

Zona studiati are categoria de folosinta curti constructii si fineata.

Zona de intravilan cuprinde constructii existente, unde in trecut isi desfasura
activitatea o fabrica de mobila.

* Potential de dezvoltare.
Constructiile din zona studiatd care cu ani in urmé deserveau unei fabrici de
mobild, in prezent nu mai au nici o functiund, deoarece fabrica de mobila gi-a
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inchis activitatea. Zona studiatd nu se afld in zona de protectie fatd de zone
construite protejate.

Accesul la zona studiati se realizeaza din strada Tudor Vladimirescu (drumul
national DN 1H) prin intermediul unui drum privat de deservire a zoneli.

Activitatea propusa este mixta si nu este una poluanta.

Beneficiarul doreste introducerea terenului din extravilan in intravilan,
pentru a-i da o functiune din punct de vedere urbanistic. Extravilan. Unele cladiri
existente inscrise in CF nr. 56588 isi vor modifica destinatia prin anumite interventii
(extindeti, recompartimentari, supraetajari, etc.), unele vor fi desfiintate, iar pe terenurile
libere se vor propune cladiri noi cu diferite functiuni. Deoarece activitatea de productie
mobild a fost nerentabild, fabrica a fost inchisd, iar actualul proprietar isi
reorienteaza activitatea, prin schimbarea destinatiei din zona pentru unitati industriale
si depozitare (ID 73) in zona mixtd (LM). Zona mixtd va cuprinde cladiri destinate
locuirii, precum si alte destinatii prevazute in regulamentul local de urbanism
propus. Prin aceste modificari se va aduce o plus valoare zonei prin crearea unor
noi locuri de munca.

2.2. Incadrarea in localitate

* Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.

Limita intravilanului existent trece prin zona studiatd, impartind terenul in
doud parti: zona de intravilan in suprafatd de 16.928 mp si zona de extravilan in
suprafatd de 7.445 mp.

Zona respectd normele igienico sanitare privind distantele fatd de zona de
locuinte. In vecinatatea zonei studiate in prezent nu existi constructii de locuinte.

Terenul din extravilan dupa introducere in intravilan va fi mobilat cu locuinte
si zona studiata va fi zond mixta.

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii cu domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general,
etc.

Accesul la zona studiati se realizeazi din strada Tudor Vladimirescu (drumul
national DN 1H) prin intermediul unui drum privat de deservire a zonei.

Zona studiatd dispune de toate utilitatile, rete de apa potabild, retea de
canalizare, retea de energie electrica si gaz.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Oragul Simleu Silvaniei este situat in partea de vest a platformei Somesene,
unitate geografica intinsi, respectiv in subunitatea acesteia, Platforma Saldjana,
care se caracterizeaza printr-un relief deluros cu interfluvii tesite, in general joase,
cu altitudini medii de 300m, dominate de sdmburi cristalini insulari, cum sunt:
Magura Simleului cu altitudini de 596m, Magura Chilioara 420m si Culmea
Varfului Codrului 575m, masive inchise "jugului intracorzotic" ce face legatura
intre cristalinul Muntilor Apuseni si cristalinul Muntilor Rodnei.

Din punct de vedere microgeografic, orasul Simleu Silvaniei este situat in
depresiunea Crasna, zona pe care este amplasat fiind neomogend din punct de
vedere topografic si geografic, formata din terasa de lunca, terasa a II-a sia Ill-a a
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vaii Crasna, terenurile in pantd ale versantului sud-vestic at Magurii Simleului,
forme ce dau un aspect de amfiteatru perimetrului in care s-a dezvoltat orasul.

Acest relief variat din perimetrul orasului s-a format datorita structurii
geologice (formatiuni de roci sedimentare si de roci cristaline), migcarilor tectonice
si a eroziunii vaii Crasna.

In zona imediat invecinati a orasului se disting doud zone care s-au format in
mod diferit:

a) Mdgura Simleului - un masiv insular cristalin ce domind orasul prin varful
sau de 596m cu aspect de muncel. Pe latura nord - nord-est Médgura pierde treptat
din inaltimi afundiandu-se in sedimentar. Pe latura de sud - sud-vest se formeaza un
abrupt cu denivelari ce ating 400m, care coboard spre zona construitd a orasului.

Elementele morfometrice, ca energie de relief (altitudinea maxima de 596m
si minima de 202m in lunca viii Crasna), fragmentarea reliefului (creatd de reteaua
hidrografic#) precum si declivitatea pantelor ating valori pe versantul sud - sud-vest
al Magurii Simleului. Pidurea de gorun acoperd in palcuri mici versantii, in rest
fiind plantati intensiv cu pomi fructiferi si vitd de vie, avand conditii bune de
insorire (orientarea pantelor fiind sud - sud-vest - sud - est) si pedo-climatice.

b) Traseele vaii Crasna

Raul Crasna, principalul colector al apelor de suprafata isi curge apele din
muntii Mesesului si curge de la sud spre nord. Prin orasul Simleu Silvaniei cursul
apei este orieniat de la sud-est spre nord-vest. Traversand masivul cristalin Magura
Simleului. La marginea nord vestica a oragului raul Crasna si-a creat un defileu de
la cateva sute de metri pana la 800 m.

Versantii vaii Crasna prezintd o accentuatd asimetrie datoratd dispozitiei
unilaterale a teraselor pe malul stang al raului.

Terasa de lunci (la 1.5 - 2.0 m deasupra taluzului viii) este bine dezvoltata
pe intinsul orasului, cu intindere maxima pe partea stangd spre strazile T.
Vadimirescu, G. Cosbuc si A. Vlaicu. Pe partea dreapta terasa de lunca se intinde
pani in dreptul strazii S. Barnutiu, apoi se restrdnge pe partea centrald a oragului
intre strizile A. Iancu, Republicii § N. Bélcescu, datoritd aluviunilor aduse in canal
de dejectii ale torentilor, care isi strAng apele de la poalele Magurii Simleului. Apoi
terasa de luncd continud pe strazile Gh. Lazar si Independentei si se Ingusteaza
treptat pand la intrarea in defileul Cehei. Largimea maxima a terasei de luncé pe
malul drept se inregistreazi intre strizile Muncitorilor si N. Balcescu. Terasa de
lunci se continui si pe doi afluenti de stinga ai Crasnei, respectiv pe strada 22
Decembrie 1989 (Mures) si intre strazile Pandurilor si Crisan.

Orasul se dezvoltd in cea mai mare parte pe terasa de luncd a viii Crasna.

In ansamblu, orasul Simleu Silvaniei este asezat pe un culoar depresionar cu
trepte de altiludine orientate sud est - nord vest i dominat de magura Simleului,
configuratie ce di orasului aspectul unui vast amfiteatru. Terasele dau nota
peisajului fiind aproape netede, cu usoare deniveldri pe lima de contact. Aceste
terase au determinat dezvoltarea mai mult longitudinala a vetrei orasului.

Aparitia si dezvoltarea istorica a agezarii umane care a devenit orasul Simleu
Silvaniei a fost influentata pozitiv de urmatorii factori naturali:
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-terasele cvasiplane ale vaii Crasna sunt favorabile constructiilor fard conditii
grele de adaptare;

-valea Crasna permite o circulatie usoara longitudinald asigurdnd legatura
intre Platforma Somesana si Campia Tisei;

-climatul este addpostit, ferit de vanturi la poalele Magurii Simleului;

-dispozitia viii Crasna si a Magurii Simleului au creat o foarte bund pozitie
strategica de apdarare a localitatii de-a lungul istoriei.

Fortificarea naturald creatd de amfiteatrul natural si defileul Cehieiului au
contribuit in decursul istoriei la apararea vietii si continuitatii agezarii umane, care a
fost mediul istoric al actualului oras. Sus pe varful Magura exista resturile unei
ascunzatori, o mica fortareatd despre care traditia orald spune ca are un adapost
creat incd din timpul dacilor ca ultim refugiu pentru cazul cand asezarea umana ar
fi cdzut in ména navalitorilor.

Din punct de vedere geologic pe teritoriul orasului Simleu Silvaniei apar
urmatoarele unitati structurale:

- muntii Apuseni de nord, prin prelungirea muntelui Meses in Magura
Simleului;

- depresiunea neogena Simleu Silvaniei.

Formatiunile care apar in insula cristalind Magura Simleului din partea de
nord a orasului, apartin dacidelor interne cu sistemul Panzelor de Codru de varsta
Ante-Proterozoic superior cu Seria de Somesy.

Seria de Somes este constituitd dintr-un complex de micasisturi si
paragnaise, in general biotitice cu granati in diverse varietati care fac trecerea la
sisturi cuartitice micacee cu granati sau chiar la cuartite cu sericit si biotit.

Complexul micasisturilor este reprezentat prin micagisturi cu granati, cu
biotit, cu biotit si granati cu o sistuozitate pronuntata.

Micagisturile cu granati cu continuturi de panda la 10 % granat si cu
dimensiuni ce variazi intre 10 — 12 cm, imprima rocii un caracter porfiroblastic
subordonat.

Complexul paragnaiselor este format din paragnaise cu muscovit si biotit,
paragnaise biotitice i paragnaise biotitice cu granat.

Uneori se individualizeazi paragnaise cu un continut mai bogat in biotit si
granat (10 — 22 % biotit si 4 — 8 % granat) care apar sub forma unor mici
intercalatii i In complexul micaceu. Acestea se gasesc asociate frecvent cu
paragnaise biotitice cu granat si staurolit.

Magmatite metablastice prezinta in zona dimensiuni mici $i sunt reprezentate
prin gnaise mixte si gnaise de injectie cu continut ridicat de feldspat potasic.

Neozoicul

Badenianul (Tortonianul -to)

Depozitele badeniene apar sub forma de petice restranse, pe malul drept al
vaii Sarii i pe partea dreaptd a raului Crasna la intrarea in oras dinspre localitatea
Pericei.
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Este reprezentat in baza printr-un orizont conglomeratic, polimictic, inlocuit
pe alocuri de calcare si grezocalcare de tip Leitha.

Partea superioara a tortonianului este reprezentat printr-un facies
predominant marnos. Local in cuprinsul badenianului apar nivele subtiri de tufuri.

Apare intr-un mic petec pe partea stangd a raului Crasna, aval de podul de pe
drumul 108 F cétre Satu Mare.

Este reprezentat prin conglomerate in baza peste care se dispune o
succesiune monotond marnoasa grezoasa.

Pannonian (pn) are mare raspandire in cadrul depresiunii Simleului si este
reprezentat din punct de vedere litologic printr-o succesiune monotona de nisipuri
ce alterneaza cu argile nisipoase.

Cuaternarul este reprezentat prin depozitele fluviatile ale teraselor raului
Crasna valea Sarii si paraul Salasului.

Izolat pe suprafate restrdnse apar depozite aluvionare ce apartin teraselor
superioard (pleistocen superior — nivelul inferior (qp31) si terasei inferioare —
nivelul inalt (qp33), reprezentate prin pietrisuri si argile.

Hidrogeologie

Prezenta stratelor acvifere este conditionata de litologia si tectonica zonei.

Terenurile pe care apar depozitele metamorfice — sisturi cristaline nu permit
acumularea apelor subterane.

Circulatia apei se poate realiza prin infiltrarea apelor din precipitafii prin
fisuri si linii tectonice si aparitia de izvoare cu debite mici.

Depozitele badenian — pannonianului contin numeroase strate poros
permeabile reprezentate prin gresii, conglomerate si nisipuri.

Stratele acvifere freatice apar de la suprafata (izvoare) pana la adancimi de
4.00 m pe zona de extravilan a orasului.

Resursele de apa potabila.

Alimentarea cu apa a orasului se realizeaza din acumularea de la Varsolt.

Resurse de ape minerale

La limita de est a orasului a fost identificat un izvor termal cu temperatura de
40°C si un continut de saruri asemanator cu cel de la baile Boghis.

Clima

Din punct de vedere al unitdtilor climatice, teritoriul oragului Simleu
Silvaniei este caracterizat de o clima cu influente dinspre Oceanul Atlantic.

Temperaturile medii anuale sunt de cca 9°C cu o amplitudine ce variaza intre
193 —27.6°C.

Relieful depresionar favorizeaza patrunderea dinspre S — SE a maselor de
aer si stagnarea lor, fapt ce duce la aparitia fenomenelor de inversiune termica.

Inversiunile termice sunt sesizate prin temperaturile medii ale aerului mai
ridicale cu 2-3° C pe versantii superiori ai Magurii decat pe terasele inferioare ale
Crasnei unde se contureaza aerul rece care coboara de pe versanti.

Clima zonei se caracterizeaza prin brume timpurii §i uneori tarzii, numar
redus de zile cu ceatd si umiditate ridicata in zona vaiilor in raport cu versantii.
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Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de 700 mm, cu un maxim in
lunile iunie (120 mm) si iulie (100 mm) si un minim in noiembrie, decembrie,
ianuarie, februarie (50 mm).

Orasul nu dispune de o statie meteorologica care sa furnizeze date de
amanunt despre factorii climatici care caracterizeaza depresiunea Simleului.

Conform codului de proiectare CR 1 — 1 — 3, evaluarea actiunii zépezii
asupra constructiilor valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol este de
1,5 kN/m2, avand intervalul mediu de recurenta de 50 ani.

Adancimea maxima de inghet are valori cuprinse intre 0.70 — 0.80 m.
conform STAS 6054- 77- Teren de fundare. Adancimi maxime de inghe{. Zonarea
teritoriului Romaniei.

Vanturile. Regimul vanturilor este determinat de principalii centrii de
actiune atmosferica din emisfera nordica si anume: anticiclonul Azorelor, minima
Islandeza, anticiclonul Euroasiatic si minima Mediteraneana.

Vénturile dominante bat din sectorul vestic - in timpul verii si din cel nord-
estic- iarna.

Vanturi locale (brizele de vara si cele de munte) pot aparea datoritd incélzirii
diferentiate a maselor de aer in zonele depresionare si masivele muntoase.

Conform codului de proiectare NP 082 — 04 — bazele proiectdrii i actiunii
asupra constructiilor, cu privire la actiunea vantului, viteza vantului mediata pe 1
min la inaltimea de 10 m, are valoarea caracteristica de 35 m / sec cu intervalul de
recurentd de 50 ani si 2 % probabilitatea de depasire anuald si presiunea de
referintd a vantului, mediata pe 10 min la 10 inaltime este de 0,5 kPa.

Conform Studiului geotehnic elaborat de catre SC PROIECT -
CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL terenul studiat are
urmatoarele caracteristici:

DATE PRIVIND TERENUL PE AMPLASAMENT

Localizare geografica

Simleu Silvaniei este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o distanta de
29 km pe soseaua nationald D.N. 1H fata de municipiul Zalau, resedinta judetului
Silaj. impreund cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pusta , ocupi o
suprafatd de 62,26 km2 sub Miagura Simleului, in bazinul hidrografic al raului
Crasna. Este agezat in lunca si terasele a II-a si a I1I-a ale Vaii Crasna fiind dominat
in partea de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, ramasitd a unui vechi
lant cristalin, avind aspect de muncel si o altitudine maxima de 596 m.
Amplasamentul studiat se afla pe terasa de lunca (lal,5 m-2,0 m) deasupra taluzului
viii este bine bine dezvoltata pe intinsul oragului, cu Intindere maxima pe partea
stangd spre strazile T.Vladimirescu, G. Cosbuc si A. Vlaicu.

incadrarea preliminara in categoria geotehnica

In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la
urmatoarele conditii de teren:
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Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri bune |2
Apa subterana Fara epuiz. 1
Clasificarea constructiei dupa|Normala 3
categoria de importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
Risc geotehnic redus 7
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat lucrarea se incadreaza preliminar in categoria
geotehnica 1, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut conform Normativului
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2022.

Linia de cercetare

in luna aprilie 2024 s-a procedat la predarea amplasamentului. In vederea
determindrii coloanei litologice s-a executat 1 (un) sondaj geotehnic Sg 01 = 6,00
m, conform SR EN ISO 14688-2/2005,SR EN 1997-2/2007,STAS 1242/3-87,STAS
1242/4-85.

Studiul geotehnic ca sintezd a cercetdrilor terenului analizeaza si detaliaza
particularitatile amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:

. stratificatia terenului de fundare;

. regimul hidrogeologic al zonei;

J caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

. prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul tilpii fundatiei;
. aprecieri asupra stabilititii de ansamblu a amplasamentului.

Programul de cercetare s-a desfisurat in conformitate cu Normativul privind
principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare
indicativ NP 074/2022.

Geologia si morfologia. Conditii climatice.

Geologia

Regiunea face parte din Dealurile de Vest, mai exact Dealurile Silvaniei,
dealuri submontane monoclinare, apartindnd stratelor sedimentare pliocene. Din
punct de vedere structural in alcatuirea Dealurilor de Vest se pot distinge un
fundament cristalin (precambrian-paleozoic) si o suprastructura groasa.
Fundamentul este reprezentat de blocuri, cu dimensiuni diferite, situate la addncimi
care cresc de la contactul cu muntele spre vest. In citeva locuri sunt insi si blocuri
ridicate ce dau maguri sau creste cristaline la zi. Sedimentarul ce-1 acopera apare
sub doua forme. Unul vechi (prelaramic) care este usor cutat si discontinu si altul
neogen cu grosime mare si in structura frecvent usor monoclinald. Importante sunt
ciclurile de sedimentare din Badenian (acumulari de depozite grosiere, calcare,
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tufuri), Sarmatian (marne, argile, tufuri), Pliocen (faciesuri piemontane cu
pietrisuri, nisipuri, argile) ca si eruptiile vulcanice miocene de care sunt legate
unele blocuri de andezite, dacite etc.

In zona imediat invecinati a orasului se disting doud zone care s-au format
diferit :

Regiunea Dealurilor de Vest a devenit uscat in a doua parte a Pliocenului,
fiind apoi antrenati de miscarea de ridicare caracteristicd intregului lant carpatic.
Miscarea de ridicare a determinat intensificarea proceselor de eroziune care au
fragmentat si transformat aceastd unitatea intr-o treaptd deluroasd situatd intre
munte si campie.

Trasaturile climatice :

In linii mari, tinutul se incadreaza in sectorul cu climd temperatd cu usoare
influente oceanice. De aici rezultd prezenta unor temperaturi medii anuale de
aproximativ 9 grade Celsius si o amplitudine ce variaza intre 19,3 si 27,6 grade
Celsius. Aspectul depresionar al reliefului, favorizeaza patrunderea dinspre S-S.E. a
maselor de aer si stagnarea lor avand drept consecintd aparitia fenomenelor de
inversiune termica. In afard de inversiunile de temperaturd, mai sunt caracteristice
brumele timpurii si uneori si cele tArzii, un numar redus de zile cu ceafd si
umiditate ridicatd de vale in raport cu versantii. Cantitatea medie anuald a
precipitatiilor este de 700mm, cu un maxim in lunile iunie-iulie $i cu un minim in
martie.Vanturile cele mai frecvente bat din sectorul V. si N.V. si aduc cu ele
umezeala.

Conform normativului SR 174-1 privitor la zonarea climatica a teritoriului
Romaniei, zona studiatd se incadreaza in tipul climateric II, avand un indice Im
cuprins intre -20 si 0, respectiv zonei calde, cu urmatoarele caracteristici climatice:

Nr. Caracteristici Zona climatici calda
1 Amnlitudinea anuali a temneraturii aernlhii 24
2 | Media temperaturilor maxime absolute 32...39
anuale.°C
3 Media temperaturilor minime absolute -18(-25)
anuale, °C
4 Cantitatea minima anuald a precipitatiilor, 400....750
Numarul anual de zile:
-inghet (cu temperaturd minima 0°C) 100....130
-de vard(cu temperaturd maxima 25°C) 80...125
-tropicale (cu temperaturi maxime 30 °C) 30
6 Cantitatea precipitatiilor din semestrul cald 200...400

(01.04...30.09), mm
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7 Numaérul anual de zile cu precipitatii (p > Media 115
0,Imm)
8 | Numarul anual de zile cu strat de zdpada 25...48

Observatii in teren:

Zona studiatd nu prezintd fenomene geodinamice active (alunecari de teren
active, sau mai vechi). Cladirile din jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care se
datoreazd terenului de fundare. Consideram c&@ prin respectarea strictd a
prevederilor din prezentul studiu, constructiile se pot executa fara a periclita
stabilitatea terenului.

Stratificatiile identificate in sondaj sunt urmatoarele:

Sondaj 01
* 0,00+ 0,10 m — sol vegetal, (str. 1)
* 0,10+ 0,60 m — argila de culoare brun cu continut de humus pietris si
® nisip; (str. IT)

0,60 +~ 2,30 m — argili nisipoasi de culoare brun cu cafeniu si
intercalatii
ruginii, consistent; (str. IIT)
2,30 + 3,60 m — argila prafoasd de culoare cafeniu-gri si intercalatii
ruginii,
plastic consistent; (str. IV)
3,60 ~ 6,00 m — argild prafoasd de culoare cafeniu cu gri, plastic
vartoasa,

(str. V)

Apa subterana

Nivelul hidrostatic a fost identificat in Sondajul 01 la adancimea NH = 2,60
m, Nivelul poate varia in functie de anotimpurile cu precipitatii abundente.

Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77,
coborérea tilpii fundatiei sub addncimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul
studiat aceasta este de 0,70 =+ 0,80m.

incadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii) care formeazi “Planul de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea V — Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care
se giseste zona studiati, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaéniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si
alunecdrile de teren.

a)

Cutremurele de paméant
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Seismicitatea Romaniei provine din energia emisd de cutremurele crustale
(de suprafati — sub 40 km adincime) si de cutremurele sub-crustale (de
adancime intermediard 60-200 km adincime), acestea din urma provenind din
zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice din Europa.

Cel mai mare cutremur inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost
cel de 7,4 grade pe scara Richter, produs in noiembrie 1940.

Conform Legii 575/2001, Simleu Silvaniei este amplasat in una din zonele
pentru care intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul
privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei este minimum VI (exprimata in
grade MSK).

b) Inundatiile

Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la
inundatii are drept scop reducerea consecintelor negative pentru sdndtatea
umana, mediu, patrimoniul cultural si activitatea economicd asociate
inundatiilor. Prin evaluarea preliminard a riscului la inundatii se identifica
zonele cu risc potential la Ainundatii, se elaboreaza harti de hazard i risc la
inundatii si se intocmesc ulterior planuri de management al riscului la inundatii,
institutiile avizate pentru asigurarea acestui demers fiind Ministerul Mediului si
Padurilor (la nivel central) si Administratia Nationala ,,Apele Romane" prin cele
11 Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de Hidrologie si
Gospodarire a Apelor.

In determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost
luate in considerare, in prima etapd, zonele potential inundabile (inundatii
istorice extreme) si evaluarea impactului potential (sdnitate umani, mediu,
patrimoniu cultural, activititi economice), bunurile considerate in vederea
evaludrii pagubelor fiind: populatia, drumurile si cdile ferate, podurile, lucrérile
de regularizare, cladirile si suprafetele agricole.

A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in
special in zonele in care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile
istorice si realizarea unei analize pe baza modelului numeric al terenului si a
nivelurilor inregistrate la statiile hidrometrice, fiind identificate zonele posibil
afectate la marile viituri istorice.

In a treia etapa s-a tinut seama de zonele apirate Impotriva inundatiilor cu
lucrari hidrotehnice (riscul tehnologic al lucrarilor hidrotehnice).

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Simleu Silvaniei este
supus inundatiilor pe cursuri de apa si pe torenti.

¢)  Alunecarile de teren

Harta de hazard la alunecare are valoare calitativd si se intocmeste pe baza
ludrii In considerarea interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor
conjugatd, pot influenta starea de echilibru a versantilor. Pentru evaluarea
posibilitatii de producere a alunecdrilor de teren in Romania, s-au luat in
considerare sase factori declansatori: litologia, diferentele de altitudine, panta,
utilizarea terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele riscului
de aluneciri a fost impartit in cinci clase: fara risc, risc scazut, risc mediu, risc
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ridicat si risc foarte ridicat. Zonele fara risc reprezintd aproximativ 39% din
teritoriul Romaniei (in special cAmpiile si dealurile joase), zonele cu risc scézut
reprezintd 10% din teritoriu, cele cu risc mediu 38%, iar cele cu risc ridicat si
foarte ridicat reprezintd aproximativ 10% din teritoriu (in special in zona
subcarpatici). Putem observa ci in regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare
susceptibilitate la alunecéri de teren sunt Colinele Tutovei (Bacdu si Vaslui),
Obcina Mestecdnis (Suceava) si cateva aliniamente din muntii Trascau,
Gosmanu, Nemira si Vrancei.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Orasul Simleul-
Silvaniei prezintd un potential mediu-ridicat de producere a alunecérilor de teren
de tip primard si reactive. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%probabilitate de depasire in 50 de
ani.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre
zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori
maxime In spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiatd perioada de colt are valoarea Tc=0,7sec.

Incadrarea definitiva in categoria geotehnica
In urmi investigatiilor si incercarilor de laborator s-a constatat cd terenul de
fundare 1si modifica conditiile preliminare de incadrare, astfel:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune |2

Apa subterana Epuiz. normale |2
Clasificarea constructiei dupa|Normala 3
categoria de importanta

Vecinatati Fara riscuri 1

Risc geotehnic redus 8
Categoria geotehnica 1

Zona seismicid —>ag < 0,15g * Incadrarea in categoria terenurilor moderate
s-a facut pe bazi identificarii stratelor. Punctajul final calculat este de 9 puncte,
(ag=0.10g s-a adiugat un punct pentru zona F ) categoria geotehnicad 1, risc
geotehnic redus conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074/2022.

Elemente de proiectare
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in proiectarea se va tine cont de prevederile NP 112/2014 si de incadrarile
pamanturilor precizate in subcapitolul 1.8.

In baza acestor date rezulta prezenta unor terenuri bune pentru executia
lucrarilor proiectate. Presiunea conventionala calculata conform NP 112/2014
pentru valorile de baza B=1,00 m si Df=2,00 m
Presiunea conventionala se calculeaza cu relatia: Pconv=P —conv +CB +CD unde :
P —conv-valoarea dse baza a presiunii conventionale pe teren conf.tabelelor
D.1+D.4; CB —corectia de latime; CD —corectia de adancime.

Pentru oricare alte dimensiuni ale 1atimii fundatiei si altd addncime se impune
aplicarea corectiilor metodologiei de calcul prescrisa de NP 112/2014.

Identificare paméntului care alcatuieste terenul de fundare s-a facut in baza
SREN ISO 14688-2/2005.

Df >2,00 m, in stratul (IIT) — argila nisipoasd de culoare brun-cafeniu cu
intercalatii ruginii, consistent,Ip = 16,72%, Ic =0,57, e = 0,95, n = 48,70%, P conv
= 240 kPa (cu corectii).

I A r gil a
(0,60 -|Msipoasdbrun cul e oo 1571487 (0,95 |240
230 m) cafeniu-
: ruginii,consistent.
v Ar g il a
préafoasd,cafeniu,
(2,30 - . : 25,57 10,74 49,5 | 0,98 {243
3,60m) (& .7 1
ruginii,consistent.

incadrarea terenului dupa Normativul TS —1994.
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Categoria de teren dupa|Greutate|Afanarea dupa

Nr.|Denumirea |modul de comportare lajvolumicalexecutarea
crt| pamantului |sapat medie in situ | sapaturii %
Manual Mecanizat (n.sdpdars)
kg/me
E|B M
1 |Sol vegetal Mijlociu |I |[I |1 1600-1700 14-28%
TareTare
1T
2 |Pietris cu|Tare I |\ |- 1750-2000 14-28%
nisip
3 |Nisip Usor I |II |[II [1600-1850 8-17%
4 [Nisip cu|[Mijlociu |II |[II |II |[1700-1900 14-28%

pietris

5 |Nisip prafos |Mijlociu |I |II |II |1500-1700 8-17%
6 |Ar gil a|Tare I |[I |I 1800-2000 26-32%
nisipoasa
Praf nisipos | Mijlociu I |I |I 1500-1700 14-28%
8 |Deluviu cu/Foarte|IV |IV IV |1850-2000 8-17%
frgamente de |tare
roca
Recomandari:

> PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC SE POATE FOLOSI LA FAZA

PRELIMINARA (P.U.Z.) — Introducere teren in intravilan si modificarea
functiunii zonei.

Se recomandd executarea fundatiei Df >2,00 m,in stratul (III) — argila
nisipoasa de culoare brun-cafeniu cu intercalatii ruginii, consistent

Pentru a preveni efectele unor tasari inegale se recomanda doua centuri la
nivelul fundatiilor (sus, jos), realizarea unor stalpisori si plansee monolite;
Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare
in timpul executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a
asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;
Fundatia va fi hidroizolatd in mod corespunzator,iar in cazul unui subsol/
demisol se va avea in vedere realizarea unei cuve etanse in cadrul acestuia;
Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra
si ies din cladiri;
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In jurul cladirii se vor amenaja trotuare etanse din asfalt turnat sau din dale
de piatrd sau beton, rostuite cu mortar de ciment, cu o latime de mimin 1,00
m. Sub acestea se va amenaja un strat de pamant stabilizat cu o grosime de
20 cm. Trotuarele vor avea o pantd de 5% spre exterior;

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi si ele colectate si dirijate spre
canalizare;

Se va evita stagnarea apei la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;
Zonele nebetonate vor fi inierbate;

atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor
provenite din deteriorarea retelelor edilitare.

2.4. Circulatia

® Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei

rutiere.

Accesul la zoni studiatd este un acces amanajat i se realizeazd din strada
Tudor Vladimirescu (drumul national DN 1H) prin intermediul unui drum privat de
deservire a zonei de cca. 7,00 m latime.

* Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, necesititi de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi.

Caile de circulatie din interiorul parcelei asigurd necesarul pentru
desfagurarea in bune conditii a mijloacelor auto.

2.5. Ocuparea terenului
®* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiata cuprinsi in intravilanul este zona pentru unitdti industriale si
depozitare (ID 73), iar zona din extravilanul Oragului Simleu Silvaniei si nu este
reglementatd din punct de vedere urbanistic.
Pe zona studiatd existd constructii dar nu se desfasoara nicio activitate.
* Relationari intre functiuni
Terenul studiat este situat partial in intravilanul orasului Simleu Silvanisi
avand categoria de folosinta curti constructii si fineata.
® Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe terenul beneficiarului existd constructii:

POTexistent = S¢/ST x 100 ; 5877 mp / 24.373 mp x 100 = 24,00 % , deci
Procentul de ocupare a terenului existent este 24%
Iar coeficientul de utilizare iTn momentul de fata este:
CUTexistent = Sd/ST ; 6.889 mp / 24.373 mp = 0,28.
* Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile existente sunt cladiri ce dateaza din perioadal976, 1978 si 1986,

construite pe fundatii din beton armat, zidarie din caramida si beton, sarpantd din
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lemn si invelitoare din tigld ceramicd, sau acoperis tip terasd. Majoritatea
cladirilor sunt in stare buni, neprezentand fisuri in structurd sau fundatii. Unele
sunt propuse pentru desfiintare, iar pe terenurile libere se vor propune cladiri noi cu
diferite functiuni, prevazute in regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului
propus. Destinatia constructiilor existente este specificata in extrasul de
carte funciara nr. 56588.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiati este situatd partial in intravilanul orasului Simleu Silvaniei. din
Accesul la zona studiati se realizeaza din strada Tudor Vladimirescu (drumul
national DN 1H) prin intermediul unui drum privat existent de deservire a zonei.
Zona studiata dispune de toate utilitatile, rete de apa potabila, retea de canalizare,
retea de energie electrica si gaz.

® Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi a zonei vor fi de minim 15% din terenul detinut.

* Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Zona nu prezinta riscuri naturale.
Conform Planului Urbanistic General al oragului Simleu Silvaniei, in zona
studiata si ceea invecinati, nu exista zone cu riscuri naturale.

* Principalele disfunctionalitati
Zona nu prezinta disfunctionalitati in ceea ce priveste accesul la parcela,
amplasamnetul parcelei si panta naturala a terenului.

2.6. Echipare edilitara
* Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabild, retele de
canalizare, retele de transport a energiei electrice, retele de
telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldurd, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale)
Alimentarea cu apd — in zona studiata exista retele de apa potabila, cladirile
existente fiind bransate la reteaua de apa potabila a orasului.
Canalizarea- pe terenul ce face obiectul PUZ exista conducte de canalizare
pentru colectarea apelor uzate menajere si a celor pluviale.
Alimentarea cu gaz metan- in zona exista retea de gaze naturale.
Alimentarea cu_energie termica — in zona studiatd nu exista retele de energie
termica.
Retele de telecomunicatie — pe terenul studiat prin PUZ nu exista retele de
telecomunicatii.
Alimentarea cu energie electrica
In zona studiati existd retele de distributie a energiei electrice, cladirile
existente au fost racordate la reteaua de alimentare cu energie electrica din zona,
dar momentan este debrangata.
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Solutia de alimentare a consumatorilor din zona studiata se va stabili printr-
un proiect tehnic in fazele urmatoare de proiectare, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.

* Principalele disfunctionalitati
Principalele disfuctionalititi sunt date de necesitatea exitinderii retelei
electrice, de alimentare cu api potabila si canalizare pana la terenul din extravilan
studiat in PUZ si rezolvarea de catre beneficiar a tuturor utilitatilor.

2.7. Probleme de mediu

Activitatea propusa se va desfasura in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare.

Analizele de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

* Reletia cadru natural-cadrul construit

Zona ce se studiazd in PUZ este un teren situat partial in intravilan, In zona
cu functiunea de zon& pentru unitati industriale si depozitare (ID 73). Zona situata in
extravilanul orasului Simleu Silvaniei nu este reglementatd momentan din punct de
vedere urbanistic, dar prin introducerea acesteia in intravilan, zona se va
reglementa printr-un Regulament local de urbanism aferent P.u.z.-ului propus..

Se invecineaza la Nord cu strada Tudor Vladimirescu (DN 1H), la Est cu un
canal de colectare ape pluviale si cu teren proprietate privata CAD 54842 OMV
Marketing S.R.L., la Sud cu un canal de colectare ape pluviale si la Vest cu un
canal de colectare ape pluviale si cu terenuri proprietate privata CAD 51289
Alextur S.R.L. si Intermasters Impex S.R.L.

Cadrul natural si pozitia parcelei, sunt propice pentru a se executa mobilare
cu constructii specifice activitatilor beneficiarului.

PUZ-ul ce se executd, propune amenajarea zonei ca o relafie armonioasa
intre natural si construit.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista astfel de riscuri pentru zona
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt valori de patrimoniu in zona
Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona nu prezinta aceasta optiune.

2.8. Optiuni ale populatiei
Prin functiunea propusd, zona nu ridicd probleme in ceea ce priveste
protejarea populatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale
Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele , actiunile, prioritétile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate In
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.
Elaborarea documentatiei de tip P.UZ. este obligatorie in vederea
introducerii terenului in intravilan si reglementarii din punct de vedere urbanistic
al amplasamentului studiat.

Conform Studiu geotehnic se stabilesc urmiatoarele maisuri si
recomandari:

In proiectare se va tine cont de prevederile NP 112/2014 si de incadririle
pamanturilor precizate in subcapitolul 1.8.
Recomandari:

> PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC SE POATE FOLOSI LA FAZA
PRELIMINARA (P.U.Z.) — Introducere teren 1n intravilan si modificarea
functiunii zonei.
Se recomandi executarea fundatiei Df >2,00 m,in stratul (III) — argild
nisipoasa de culoare brun-cafeniu cu intercalatii ruginii, consistent
Pentru a preveni efectele unor tasari inegale se recomanda doua centuri la
nivelul fundatiilor (sus, jos), realizarea unor stalpisori si plansee monolite;
Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare
in timpul executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a
asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;
Fundatia va fi hidroizolatd in mod corespunzitor,iar in cazul unui subsol/
demisol se va avea in vedere realizarea unei cuve etanse in cadrul acestuia;
Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra
si ies din cladiri;
In jurul cladirii se vor amenaja trotuare etanse din asfalt turnat sau din dale
de piatrd sau beton, rostuite cu mortar de ciment, cu o latime de mimin 1,00
m. Sub acestea se va amenaja un strat de pamant stabilizat cu o grosime de
20 cm. Trotuarele vor avea o panta de 5% spre exterior;
Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi si ele colectate si dirijate spre
canalizare;
Se va evita stagnarea apei la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;
Zonele nebetonate vor fi inierbate;
atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor
provenite din deteriorarea retelelor edilitare.

3.2. Prevederi ale PUG

Operatiunea de amenajare a zonei initiatd de beneficiar se finscrie n
prevederile P.U.G. ale orasului Simleu Silvaniei prin modificarea functiunii zonei
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pentru unitati industriale si depozitare (ID 73) si introducerea terenului in intravilan ca
Zona Mixta.

Pentru a putea realiza investitia propusd se va modifica functiunea zonei
pentru unititi industriale si depozitare (ID 73) si se va trece tot terenul in intravilan
prin intocmirea si aprobarea PUZ-ului propus.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd
pentru o zona §i asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al orasului Simleu Silvaniei.

Conceptia urbanistici a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajdrii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G.525 /1996 .

S —au facut propuneri de rezolvare a echiparii edilitare.

Regimul de indltime , aliniamentele , functiunile , indicii urbanistici P.O.T. si
C.U.T. vor fi in concordantd cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. oras Simleu Silvaniei.

Zona beneficiazd de acces direct, amenajat, de pe drumul existent DN 1H
(strada Tudor Vladimirescu).

Zona amintita poate primi urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei
- Zond Mixtd (LM) contindnd locuinte, institutii, turism, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general, activitdti productive mici
nepoluante;

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- constructii de locuinte;

- constructii de invatamant, administrative;

- constructii de turism;

- constructii de sanatate;

- constructii pentru comert si prestari sevicii nepoluante;
- constructii tehnico-edilitare care servesc functiunii de baza,
- spatii pentru depozitare si transport marfa;

- birouri, vestiare, spatii medicale de incinta;

- spatii de prezentare si vanzare produse;

- cladiri pentru birouri, vestiare;

sedii firma;

parcaje;

amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonald;
amenajarea de zone verzi;

constructii si amenajari de echipare tehnico edilitara;
lucrari de amenajare si terasare a terenului;
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- toate functiunile copatibile cu functiunea determinanti a zonei stabilite in
prezenta documentatie.

Utilizari permise cu conditii

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje
asemanatoare constructiilor existente (garaje, etc.);

- se permite modificarea constructiilor existente pentru schimbarea
destinatiei, numai cu respectarea regulamentului de urbanism aferent PUZ;

Reteaua este organici si combind circulatia carosabild cu cea pietonala.
Drumul carosabil de incintd propus este de categoria a IV-a.

Beneficiarul prin prezentul PUZ solicité introducerea in intravilan a intregii
suprafete de teren pe care o detine pentru construirea unor locuinte in functie de
posibilitdtile unei geometrii adecvate terenului natural existent si modificarea
functiunii constructiilor existente. Toate aceste conditii se vor regdsi in
Regulamentul Local de Urbanism al PUZ-ului.

Obiectivul propus beneficiaza de acces direct din drumul national. In incintd
s-au propus unele alei pietonale si auto, precum si racord la retelele edilitare de
alimentare cu apa, canalizare, electricitate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in incintd la zona studiatd se realizeazd din strada Tudor
Vladimirescu (drumul national DN 1H) prin intermediul unui drum privat existent
cu latimea de cca. 7,00 m pentru deservirea zonei.

Se propune realizarea unei cai de circulatie auto de cca 7,00 m latime,
parciri, precum si alei pietonale in interiorul proprietdtii (platforma betonata sau
asfaltata).

S-au propus si locuri de parcare astfel incat si fie respectatd Hotdrarea
Guvernului nr.525/2019 privind locurile de parcare.

Drumurile de incinta: aproape intreaga zona interioara va fi betonatd,
asfaltatd sau pavatid. Accesul si parcirile vor fi delimitate cu vopsea sau pavele de
culori diferite.

Infrastructura drumurilor se executa din strat de balast cilindrat, strat de
piatra sparta, peste care se executa strucura drumurilor din beton asfaltic, sau din
dalaj carosabil pe pat de nisip. Drumurile si aleile pietonale se executd cu panta
transversala de 2% cu rigole din beton pentru preluarea apelor pluviale. Acestea vor
fi deversate in santurile pluviale din zona.

3.5. Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Pe terenul studiat se prevade o zona functionala si anume :
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. LM -ZONA MIXTA

Proiectul are ca scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei
studiate in scopul amenajarii unei zone cu functiunea de Zond Mixta.

In acest scop, pe zona studiati se propune realizarea unor contructii de
locuinte colective, precum si modernizarea si desfiintarea unor constructii existente
pentru a le schimba destinatia care o au inscrisa in cartea funciara.

Constructiile propuse cu deastinatia de locuit, vor avea regim de indlfime
subsol/demisol pentru parcarea autoturismelor, parter si 4 etaje+ letaj retras.

Blocurile de locuit vor avea forma dreptunghiulara cu dimensiunile 17,00 x
27,00 m.

Accesul in bloc se va face direct din exterior prin intermediul unor usi de
diferite dimensiuni din partea estica si nordica a constructiei.

Infrastructura se propune a se realiza din fundatii continue sau izolate si
cuzineti sub stalpi, cu grinzi de fundare din beton armat turnat monolit, depinde de
solutia rezultatd calculul fundatiilor, facut de cétre un proiectant de structura.

Structura constructiei propuse va fi una stabilitd de catre proiectant cu
materiale durabile (structurd metalic, zidarie de caramida, beton armat lemn etc).
Compartimentarea interioara se va realiza cu structuri usoare, BCA sau caramida.

Toate inciperile, sunt iluminate gi ventilate natural prin ferestrele de diferite
dimensiuni prevazute prin proiect.

EXISTENT MAX PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
1. | ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR 5877,00 |24,00| 12186,50 50,00

ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI,

PLATFORME BETONATE, DRUMURI SI ALEI
PIETONALE CU ELEMNTE ADIACENTE, 5126,10 |21,00| 7886,50 | 32,00
ALEI DE LEGATURA SI TROTUARE

ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI

3. | AMENAJATE SI NEAMENAJATE 13119,90 | 54,00 | 3800,00 16,00
4. | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE 250,00 1,00 500,00 2,00
5. | TEREN NEAMENAJAT - 130 - =
0

24373,00

TOTAL 100 24373,00 100
%
INDICI URBANISTICI
GRADUL DE OCUPARE A -
TERENULUI OBIECTIVELE PROPUSE Yo
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0. 1. %

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT MAXIM % Constructii 50%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL Constructii
TERENULUI CUT MAXIM mp/Ad onstructii 2,50

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apid este realizatd in incinta, deoarece in constructiile
existente si-a desfdsurat activitatea o fabricd de armaturi si ulterior o fabrica de
mobilad. Este necesard extinderea retelei de apa in incina pentru a asigura necesarul
de apa potabila a blocurilor de locuit cu regim de indltime de subsol, parter si 4
etaje +etaj retras.

Reteaua de alimentare cu apa exterioara va avea diametru Dn = 110 mm.

Pentru asigurarea cantitdtilor de apd necesare combaterii incendiilor, se
propun hidranti de incendiu exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor dupa caz.

Reteaua de apa exterioara pt. PSI va avea diametru Dn = 110 mm, pe care se
vor monta 2 hidranti.

in functie de destinatia fiecirei constructii la autorizarea acetora se va
solicita avizul PSI dupa caz, unde se vor prevedea daca sunt necesari hidranti
interiori, precum si masurile PSIde prevenire a incendiilor.

Canalizarea menajera

Evacuarea apelor uzate menajere este realizatd 1n incintd si racordata la
reteaua de canalizare menajera exterioara a orasului.

Este necesard extinderea retelei de canalizare in incind pentru a asigura
deversarea apei menajere din blocurile de locuit cu regimul de indltime propus.

Canalizarea pluviala
Se propune realizarea unei retele de canalizare pluviale cu rigole carosabile

care va prelua apa din precipitatii, provenita atat de pe parcéri, platforme, trotuare,
cat si de pe acoperisul constructilor proiectate.

Reteaua de canalizare pluviala va fi realizata din rigole betonate carosabile
din beton sau cu grilaje metalice si tubulatura ingropata din PVC cu @ 250 mm.

Apele pluviale, considerate curate se vor deversa in santurile pluviale din
zona.

Zona studiatd in PUZ nu este cuprinsi in zone cu risc de alunecare de teren

sau zone cu risc de inundatii.

Conform STAS 4273/83, PUZ -ul se incadreaza in clasa a III de importanta.

Apele pluviale cu un Opl = 13.775 Vs vor fi evacuate in reteaua de
canalizare pluviald proiectatd si ulterior in valea din partea de sud a terenului
studiat.
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Debitele de ape pluviale rezultate din incinta obiectivului si evacuate in
emisar, calculate conform relatiei: Qp.=m x S x @ x i, din STAS 1846/90 rezulta:
Qrmx SixPrxi+tmxSexd2xi+mxSsx¢sxi =0,8x0,125x0.90x95
+ 0,8x0,075x0,85x95 + 0,8x0,05x0,1x95 = 8,55 + 4,845+ 0,38 = 13,775

unde [ m ] - coeficient de reducere a debitelor de calcul (m =0,8);
[i] - intensitatea ploii de calcul (1=951/5);
[$ ] - coeficient de scurgere pentru diferite suprafete ocupate ;
[ $1] - coeficient de scurgere pentru suprafete construite (¢1=0,90);
[ 2] - coeficient de scurgere pentru suprafete betonate (¢2=0,85);
[ 3] - coeficient de scurgere pentru incinte nebetonate (¢3=0,10).

S1 - suprafata maxima construitd = 0,122 ha
S, - suprafata zona carosabil, parcaje, alei si trotuare

= 0,079 ha
S3 - suprafata spatii verzi amenajate, etc. = 0,04 ha

Stotala - suprafata amplasament 0,24 ha

Alimentarea cu energie electrica
Zona dispune de alimentare cu energie electrica, conform extrasului de carte

funciara exista si un post de transformare in incinta , constructia (C19). Se propune
o extindere a retelei existente in zona printr-un cablu subteran sau aerian de la
reteaua existenta la zona de extravilan a proprietatii.

Se va realiza un proiect tehnic separat pentru extinderea retelei in fazele
ulterioare aprobarii PUZ.

Alimentare cu gaz metan
Incinta nu este prevazutid cu retea de alimentare cu gaz metan, dar existd

posibilitatea, deoarece in partea de nord a parcelei exista retea de gaze naturale.
Daca pe viitor in zona se va realiza o retea de alimentare cu gaze naturale,
atunci si beneficiarii se vor bransa la reteaua centralizata.

Microclimatul

Pentru cladirile proiectate, incalzirea spatiilor si asigurarea apei calde
menajere se va realiza de la reteaua de gaze naturale sau la curent electric prin
intermediul unei pompe de céldura si a unor panouri solare care vor produce curent
electric si apa calda.

Retele de telecomunicatii
Exista posibilitatea de racordare la retelele de telecomunicatii din zona.

Gospodarire locald
Pe parcela beneficiarului se vor amenaja puncte pt. depozitarea selectiva a
deseurilor.
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Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de citre o
firmd specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens,
proprietarii avand obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajar cu
firma ce deserveste orasul Simleu Silvaniei.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporard, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

3.7. Protectia mediului

Problemele principale de mediu se referd la manipularea deseurilor de
constructii rezultate, selectarea materialelor de constructii cu impact limitat asupra
mediului, precum si a metodelor de economisire a energiei.

Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa fie
diminuate prin intermediul planificérii si al coordonarii dintre entreprenori, vecini
si autoritati, la faza de D.T.A.C. si D.T.O.E.

Antreprenorii (beneficiarii) vor aplica standarde si proceduri de constructii
nediundtoare mediului. Toate contractele pentru lucrari de constructii vor confine
urmatoarele prevederi legate de protectia mediului:

® luarea de misuri si precautii pentru evitarea efectelor adverse asupra
mediului, a efectelor nocive sau de intrerupere a activitdtii cauzate de
executarea lucrarilor. Acest lucru se va face prin evitare sau suprimare
acolo unde este posibil, si nu prin diminuare sau atenuarea efectului
generat.
respectarea tuturor legilor si a reglementarilor europene, nationale si
locale de protectie a mediului. Numirea personalului cu sarcina de a pune
in practica masurile de protectie a mediului.
diminuarea intensitdtii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scidea
efectele adverse asupra calitatii aerului.
diminuarea deranjamentelor produse si reimprospatarea florei, acolo unde
este distrusa drept consecintda a lucrérilor.
protejarea apelor de suprafatda, a panzelor freatice si a calitatii solului.
Colectarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.

Prevenirea poluarii apelor
In cadrul lucrarilor de realizare a constructiilor se vor utiliza cantitdti relativ

mici de apd pentru prepararea materialelor de constructie. Acestea vor fi asigurate
din punctele de lucru ale furnizorilor de materiale de constructii, respectiv statiile
de preparat betoane. Cantitatile de apa vor fi in cea mai mare masura inglobate in
material. Masurile propuse pentru realizarea lucrarilor vor duce la reducerea
impactului asupra factorului de mediu apa in limite admisibile.

In perioada de functionare, lucririle ce se executd nu vor influenta negativ
calitatea apelor subterane, fiind asigurata etangietatea retelelor de canalizare pentru
evitarea exfiltratiilor.
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Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apa a zonei
Sistemele de aprovizionare cu apa a localitétilor trebuie sa fie autorizate si sa

furnizeze apa potabila in cantitatea necesard si de o calitate care sa respecte
prevederile legale in vigoare, astfel incat sa nu afecteze starea de sdndtate a
consumatorilor.

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea
necesara si sa nu permita contaminarea exterioara.

Se folosesc numai echipamente, produse, materiale, substante chimice sau
amestecuri utilizate in contact cu apa potabila avizate sanitar, conform prevederilor
legale in vigoare.

Exploatarea si intretinerea sistemelor de tratare, inmagazinare si distributie a
apei potabile si controlul calitatii apei produse revin producétorilor/distribuitorilor
de apa potabila.

Monitorizarea calitatii apei potabile va fi efectuatd conform prevederilor
legale 1n vigoare.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepirtarea apelor uzate si

a apelor meteorice
Autorititile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si

epurarea apelor uzate si apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si
imbolnavirea membrilor comunitatii.

Apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversdrii, apele
receptorului s se incadreze conform normelor in prevederile standardului de
calitate a apelor de suprafati, dupa categoria de folosinta.

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua
de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitétii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in aga fel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisd raspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in bund stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta,
se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu
luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid menajere provenite de la
constructii neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sd fie proiectate si executate
conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai
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apropiatd locuintd; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va
descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Masuri pentru protejarea factorului de iu apa

In perioada de executie a diferitelor lucriiri in zonele existente, calitatea
apelor subterane poate fi influentata de eventualele deversari de substante poluante
(combustibil, ulei, ape uzate), poludri rezultate din urma spalarii agregatelor,
utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele de precipitatii.

In vederea protejirii calititii apelor subterane sunt necesare adoptarea
urmatoarelor masuri:

- carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, in spatii/platforme
amenajate;

- intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de
piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti etc.) se va realiza numai in locurile
special amenajate;

- verificarea tronsoanelor de conducti si a imbinarilor, la efectuarea probei
de presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de alimentare
proprie cu apa potabild;

- se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor
excavate sau a depozitelor temporare de pamant.

Se interzic activitatile cu substante nocive 1n apropierea surselor de apa.

Prevenirea poluarii aerului
Singura sursd generatoare de noxe pentru factorul de mediu aer in perioada

de constructie va fi functionarea utilajelor si circulatia mijloacelor de transport, la si
de la obiectiv pe parcursul realizérii constructiei. Tipurile de noxe rezultate sunt
NOy, CO, SO, COV, particule.

Tinand cont de volumul relativ mic al acestui tip de trafic, de perioadele
scurte si locale de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezultd ca
activitatea nu creeazi probleme deosebite din punct de vedere al protectiei calitatii
aerului.

In perioada de executie vor fi respectate urmatoarele:

- utilajele si mijloacele de transport folosite in timpul lucrérilor de
constructie vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de
aprobare tip a motoarelor cu ardere internd destinate masinilor mobile rutiere si
stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite
de la acestea, in scopul protectiei atmosferei;

- respectarea tehnologiilor specific lucrarilor de constructie;

- folosirea de utilaje si autovehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere
(EURO);

- verificarea periodica din punct de vedere tehnic;

- folosirea motorinei EURO la alimentarea utilajelor si autovehiculelor;

- manipularea si procesarea materialelor pulverulente se face numai in sistem
inchis, sau prin transport pneumatic, dupa caz.
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Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer
Faza de executie

- Se vor lua misuri de reducere a nivelului incécarii atmosferice cu pulberi in
suspensie sedimentabile;

- In perioada realizarii constructiilor, obiectivele trebuie protejate cu plase de
protectie care sa retina particulele de praf;

- Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incét si se
reducd la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii
atmosferici;

In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care si
degajeze formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in
compozitie azbest.

In perioada de executie a lucrarilor factorul de mediu aer poate fi impurificat
prin urmaétoarele actiuni:

- Activitatea utilajelor de constructie genereaza emisii de gaze si pulberi
provenite de la arderea combustibililor;

- Executia propiu-zisa a diferitelor lucrari la nivelul solului;

- Transportul materialelor de constructii.

In cadrul unui santier sunt si alte activititi potential poluatoare pentru aer, de
exemplu alimentarea cu carburanti a utilajelor si a mijloacelor de transport,
intretinere si reparatii utilaje, incalzirea spatiilor de birouri si a apei menajere.
Aceste activitati au o pondere redusa in poluarea aerului si sunt limitate la perioada
de executie.

Daca lucradile prevazute vor fi executate si pe durata iernii, parcurile de
utilaje si mijloace de transport vor fi dotate cu roboti electrici de pornire, pentru a
se evita evacuarea de gaze de esapament pe timpul unor demaréri lungi sau dificile.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce
priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii In gazele de
esapament si vor fi puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor
defectiuni.

Se recomanda ca la lucrdri sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin
monoxid de carbon.

Procesele tehnologice care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu
vant puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a suprafetelor.

Prevenirea poluirii solului si subsolului
Solul, in decursul timpului, poate suferi diferite procese care ii pot afecta

structura si calitatea, aceste procese pot fi de naturd fizicd, chimica sau biologica,
fiecare dintre acestea avand o influenta pozitivd sau negativa asupra sa.

Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, prin masurile incluse in
contracte, se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii.

La decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de construire.

Containerele metalice pentru stocarea temporard a deseurilor din constructii
vor fi amplasate pe o platforma betonaté sau stocarea recipientilor se va realiza pe o

33



suprafatd impermeabilizata si acoperita in vederea evitdrii levigarii continutului in
caz de precipitatii.

Impactul este in primul rAnd de naturd fizica si se manifestd prin:

- tasare datoritd accesului si stagnarii utilajelor;

- decopertare sol la sistematizarea terenului;

- Inlaturarea solului, in zonele invecinate, prin compactare si destructurare;

- lucrarile de constructii a retelelor de canalizare interioard, alimentarea cu
apa, vor afecta temporar structura solului, prin executarea sapaturilor pentru reteaua
de canalizare interioara si de alimentare cu apa,

- in organizarea de santier vor fi efecte asupra structurii solului, prin
efectuarea unor sdpituri pentru fundatii. De asemenea executia lucrdrilor va
determina generarea de deseuri ( deseuri de PVC — capete de conductd, deseuri
metalice, etc);

- se vor monta LES ( linii electrice subterane) pentru aprovizionarea
consumatorilor prevazuti in zona studiata;

Lucrérile si misurile propuse pentru protectia solului si subsolului, propuse
pt. eliminarea riscurilor de poluare a solului sunt:

- depozitarea si gospodarirea corespunzatoare a deseurilor rezultate;

- pe durata executiei lucrarilor deseurile de constructii se vor colecta separat
si se vor elimina la un depozit automatizat de deseuri sau se vor valorifica prin
unitafi autorizate;

- paméantul rezultat din sdpatura se va stoca temporar pe amplasament si se va
reutiliza la refacerea la starea initiala a terenului, concomitent cu executia lucrérilor
pe anumite zone, in conditiile cerute de normele tehnice de constructii;

- evitarea eventualelor deversari in timpul functiondrii instalatiilor;

- impermeabilizarea prin betonare a tuturor zonelor unde ar exista
posibilitatea unor deverséri accidentale;

- realizarea unor retele de canalizare etanse, cu racorduri etanse si flexibile,
amplasate corespunzator in sol, pe un strat de nisip. Addncimea conductelor va fi de
0,80 m, astfel incat sa nu afecteze natura si structura solului;

Prin respectarea tuturor masurilor de organizare, functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, poludrile accidentale cu impact semnificativ asupra solului pot fi prevenite
si vor fi evitate.

Misuri pentru protectia factorului de mediu sol
In perioada de executie a lucrarilor in vederea realizarii obiectivelor propuse

se considera ca factorul de mediu sol poate fi influentat de urmatoarele:

- depozitarea necontrolatd pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din
activitatile de constructii;

- depunerea pulberilor si a gazelor din motoarele cu ardere interna a utilajelor
si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

- scipari accidentale sau intentionate de carburanti, uleiuri, ciment, substante
chimice sau alte materiale poluante, in timpul manipuldrii sau stocdii acestora.
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- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de cétre
apele de precipitatii poate constitui o alta sursa de poluare a solului;

- perturbarea structurii geologice prin lucrérile de escavatii pentru realizarea
fundatiilor si ale structurii cladirilor.

Se mentioneaza ci activitatea ce se va desfasura in perioada de executie va
avea caracter temporar, manifestandu-se si prin ocuparea pe o perioada limitata a
unor suprafete de teren pentru organizarile de santier si drumurile de acces.

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura
sau tipul solului.

Lucrarile care se vor efectua pentru dotéarile tehnico-edilitare se vor executa
ingrijit, cu mijloace tehnice adecvate in vederea evitérii pierderilor accidentale pe
sol si in subsol.

Ciile rutiere si parcirile vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii
solului cu uleiuri si produse petroliere.

Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in
afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.

In perioada de exploatare se consideri ci factorul de mediu sol va fi afectat
de ocuparea definitiva a terenului cu diferite amenajari si constructii.

Se precizeaza ca Planul Urbanistic Zonal are ca obiectiv protectia mediului,
in acest sens, prin lucrarile mentionate mai sus (ecologizarea zonelor poluate,
crearea de spatii verzi, etc), va imbunatati calitatea factorului de mediu sol.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale
Situatiile de risc pot aparea numai in cazurile de nerespectare a prevederilor
legislative si incdlcarilor grave din domeniul protectiei mediului, protectiei si
securitatii muncii, sau in cazul in care nu sunt respectate tehnologiile de exploatare
stabilite prin actele de reglementare.

Situatiile de risc potential sunt:

- riscuri naturale: risc de inundare, risc de cutremur, etc;

- riscuri tehnologice accidentale.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in
vederea colectarii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate si coborarea
acestora catre rigolele si canalele pluviale proiectate.

Pentru asigurarea stabilitdtii terenului se vor planta arbori $i pomi cu
radacini pivotante, care vor arma straturile si vor trage apa din teren.

* Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin reteaua de canalizare menajera de
incinta si deversate reteau stradala catre statia de epurare.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin refeaua de canalizare
propusa, care va functiona gravitational sau prin pompare. La reteaua de canalizare
propusa vor fi racordate constructiile prevazute in zona studiata.

* Depozitarea controlata a deseurilor.
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Prin functiunea propusi nu vor rezulta deteuri care necesitd regim special de
depozitare.

Colectarea deteurilor se va face in mod selectiv (ambalaje, sticld, hartie, PET,
etc.) in vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi colectate conform legislatiei in
vigoare.

Deseurile provenite in urma executarii lucrarilor de construire propuse vor fi
colectate, depozitate containerizat, de unde vor fi transportate si depozitate de cétre
o firma specializata.

Deseurile se vor depozita temporar in europubele (recipient PVC) si vor fi
eliminate prin depozitare la depozitul final de deseuri de catre o firma specializata/
autorizatd in baza unui contract de prestari servicii.

Pentru eliminarea deseurilor atat in perioada de constructie cat si functionare,
beneficiarii au obligatia de a incheia contracte de eliminare/valorificare a deseurilor
generate pe amplasamentul analizat, cu o firma specializatd/autorizata.

In zona studiati se propunea amenajarea unei zone in interiorul parcelei
pentru colectarea gunoiului menajer. De asemenea, in interiroul constructiilor se
vor amenaja spatii pentru colectarea deseurilor rezultate ca urmare a activitatii
prestate.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de cétre o
firma specializata gsi transportate in locuri special amenajate in acest sens,
proprietarii avand obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajer cu
firma ce deserveste orasul Simleu Silvaniei.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporard, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantari de zone
verzi, etc.

In perimetrul obiectivului si in imediata vacinitate a acestuia, nu sunt specii
rare ocrotite, arii naturale protejate, specii protejate din fauna si flora sélbatica.

Activitatea obiectivului va produce un impact redus asupra vegetatiei si
implicit asupra faunei in zona constructiilor.

Misurile de diminuare a impactului produs de activititile din cadrul
obiectivului se vor lua in perioada de derulare a lucrarilor de construire si pana la
incetarea acesteia, dupa cum urmeaza:

- lucrarile aferente retelelor de apd si canalizare, retelele de alimentare
energie electrica, vor fi realizate in perimetrele stabilite;

- se vor realiza spatii verzi amenajate pe minim 15% din suprafata terenului
detinut;

- nu se impun alte masuri de protectie a biodivesitatii, zona obiectivului nu
este 1n interiorul sau in vecinatitea unei arii naturale protejate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
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Conform PUZ spatiile verzi vor fi amenajate cu arbusti, arbori decorativi,
suprafete cu gazon, etc.

Se vor respecta prevederile Codului civil.

Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

In zonele de versanti se recomandi speciile a ciror radicini contribuie la
stabilizarea terenului.

Terenul va avea minim 15% spatiu verde.

* Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile de constructii, care se vor desfasura in perioada de executie a
proiectului vor afecta vegetatia zonei doar local si pe scurtd durata.

Prin proiectul propus peisajul va fi afectat in limite admisibile.

Conductele de canalizare si alimentare cu apa, reftelele de energie electrica
se vor amplasa subteran, fard a avea vreun impact asupra peisajului. Toate
constructiile vor fi realizate conform normelor urbanistice in vigoare.

Mobilarea terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice §i constructive
pentru imbunétatirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si

dirijarea apelor meteorice de pe amplasament;

- masuri de etangeizare a instalatiilor, brangamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apd potabila si ape uzate menajere din
conductele care se vor executa in zona ;

- masuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea de arbori cu
radicini pivotante care armeaza stratele , consuma apa din teren si
imbunatafesc parametrii geotehnici ai stratelor ;
masuri pentru reducerea poluarii aerului ;
masuri pentru depozitarea controlatd, colectarea si transportul

gunoaielor menajere.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

* Valorificarea potentialului turistic si balnear
Zona nu dispune de astfel de potential.

3.8. Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +constructii)
din zona, conform Legii 213/1997

S-a identificat tipul de proprietate asupra bunurilor imobile — terenuri +
circulatii din zona studiata.

Sunt doua tipuri de proprietéti:
- Teren proprietate privata a beneficiarului,
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- Teren domeniul public — céi de circulatie publica — drum national

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Functiunea propusi va fi zond de: ZONA MIXTA (LM), regim iniltime
maxim S/D+P+4Etajet+Etaj retras.
Indici urbanistici P.O.T. max. 70 % , C.U.T. max. 2,50, iniltimea
constructiilor H max. streasina = 15.00 m de la cota 0,00 m a parterului.
S-au prevazut :
- Suprafete destinate circulatiei locale :
- alei carosabile si alei pietonale,
- Suprafete destinate amplasarii retelelor edilitare .
Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate.
PU.Z. — ul nu reprezintd o fazd de investitie, ci o fazd premergatoare
realizdrii investitiei .
Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare,
menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :
- zonificarea functionala a terenului ;
- organizarea circulatiei ;
- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de indl{ime, P.O.T.,
C.U.T)
- dezvoltarea retelelor edilitare ;
- statutul juridic al terenurilor ;
- masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si
antropice;
- masuri de protectie a mediului ;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni §i restrictii — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmatoarele conditii :
- acces direct carosabil si pietonal ;
- posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse;
- asigurarea parcarii in interiorul parcelei.

Intocmit,

Arh. Vultur Loana
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VYolumul 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL —
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
MODIFICARE FUNCTIUNE DIN ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID 73)
IN ZONA MIXTA - (LM)

Proiect nr.: 60/ 2024

Localizare: Oras Simleu Silvaniei, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 48, partial intravilan, CF nr. 56588,
nr. cad 56588, jud. Salaj

Beneficiar: S.C. SIMEX S.A.
Oras Simleu Silvaniei, str. Cehei, nr. 100, jud. Silaj

Proiectant general:
S.C. SIMPLOSTUDIO DESIGN §R.L L
C.U.1:37796289, J:31/499/2017 '\ X

Faza de proiectare: P.U.Z.

Data elaborarii: Mai 2024
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I. Dispozitii generale

1. Rol RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesd de baza in aplicarea P.U.Z., el
intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii
pe tot teritoriul ce face obiectul P.U.Z.. La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z.
stau la bazd regulamentul de urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000, precum si
reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.Z., pentru zona studiata in vederea introducerii in intravilan a unui teren
in suprafatd de 7.445 mp din totalul suprafetei de teren studiate de de 24.373 mp.

2. Baza legala

Conform RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04/2000

Baza legald a elaborarii R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestuia. Prevederile
P.U.Z. modifica propunerile P.U.G. in ceea ce priveste functiunea zonei
existente prin introducerea terenului in intravilan si modificarea functiunii din
zona pentru unitati industriale si depozitare (ID 73) in Zona Mixta — (LM).

3. Domeniul de aplicare

Terenul in suprafatd totalda de 24.373mp asupra caruia se vor aplica
prevederile R.L.U. se afla partial in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, suprafata
de 7.445 mp in extravilan si suprafata de 16.928 mp in intravilan, teren proprietate
privata a S.C. SIMEX S.A.

R.L.U. se aplicd 1n proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atdt In extravilan cat si in
intravilan.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni
si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa
cum urmeaza:

Lucrérile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea
P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism
si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale

34 o s




constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se
emit de organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii —
identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisd in conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: U03 - "Reglementari
urbanistice, zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare
ale PU.Z. Dezvoltarea zonei se va face fara a afecta proprietatile invecinate.
Amenajarea zonei din PUZ presupune respectarea conditiilor legale de protectie a
mediului.

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzata, trebuie evacuata cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionald de Protectie a
Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare).

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:
- Deseurile NU vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.
Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o
arie special amenajata in acest scop.
Este recomandabil ca deseurile sd fie colectate pentru reciclare sau re-
utilizare, daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi
aprobatd de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a
Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat
deseurile.
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- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice
- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute
provenind de la operatiunile desfasurate.
- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la
emisiile atmosferice emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului.
Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din normativele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote

si Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului
angajat.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Activitatea de construire in zona studiaté, delimitatd prin P.U.Z., urmeaza sa
se desfagoare 1n cadrul urmatoarelor categorii principale:
- construirea pe terenul liber al acestei zone;
- reglementarea dreptului pentru noile constructii si de exploatare potrivit
functiilor stabilite in PU.Z.;
- realizarea infrastructurii tehnico-edilitara a zonei;
- realizarea cdilor de comunicatii gi amenajarilor aferente;
- realizarea legaturii cu zonele adiacente localitatii;
- Certificatul de Urbanism va cuprinde datele referitoare pentru aceasta
Zona, iar autorizatia pentru constructie urmeaza s se supuna prevederilor
P.U.Z., respectiv regulamentelor aferente.
Pentru conditiile de autorizare se vor respecta prevederile art.30 din RGU-
GM-007-2000 si precizirile plansei nr.03 ”Reglementari urbanistice-zonificare”.
Pentru a fi construibila, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- sd aibd asigurat accesul la drum public;
- sa aiba posibilitati de asigurare a echipdrii tehnico-edilitare necesare cu
respectarea normelor sanitare si de protectia mediului;
- lotul sa aibd forme si dimensiuni care sd permitd amplasarea corectd a
constructiilor.

6. Reguli de amplasare si retragere minima obligatorie

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inal{ime al
constructiilor, de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de
asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu  constructiile
propuse.

Distanta minima de la o constructie existentd pana la cel mai apropiat punct
al limitei laterale vestice este de 1,50 m, iar pe latura vestica este de 8,40 m.
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Deorece exista constructii pe latura sudica a terenului studiat nu se mai poate
stabili o retragere fata de aliniament — frontul la strada fiind construit.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tiniand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturald, precum si respectarea
normelor PSI.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile- drumurile proiectate, de acces auto prevazut in incinta
sunt destinate accesului cu autoturisme de orice tip, precum si al autovehiculelor
care asigura aprovizionarea si igienizarea zonei.

Accese pietonale - este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri,
chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa
includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru
lucrari de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.

Lucrari de strézi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucréarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectdndu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Se va avea 1n vedere valorificarea lucririlor de strizi existente, care se vor
mentine pe cat posibil, prevazandu-se amenajarile tehnice necesare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare propuse;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala trebuie sa fie facutd sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- sd se asigure evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate vor fi realizate subteran;

- bransamentele vor {ine seama de conditiile si prescriptiile impuse de
structura geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice;

- realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa
respecte normele sanitare, de protectie a mediului si normelor PSI.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum
si In urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale, posterioara
(in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile
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de prevenire si stingere a incendiilor, precum si din prevederile documentatiei de
urbanism) este apt sd primeascd o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.
- obiectivele propuse a fi realizate vor avea destinatia prevazuta in P.U.Z.;
- accesele vor fi realizate conform prevederilor P.U.Z. ;
- amplasamentul constructiilor se va stabili prin P.U.Z. fata de drumuri cu
respectarea normelor de distantd fatd de vecinatiti, norme sanitare, cod
civil (conf. Art. 5)

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice pot fi tratate ca gradini de
fatada, preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Se recomanda specii de salcam, fag, frasin.

Imprejmuirea se va putea realiza astfel:

- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime
40-60 cm si naltime totala de max. 2,00 m.

II1. Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale
Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul PUZ este
structurata dupa cum urmeaza (vezi plansa U03-Reglementari urbanistice-zonificare):
1. Zona de constructii pentru Zona Mixta
2. Zona de circulatie. Cuprinde subzonele:
- drumuri/ platforme noi interioare, carosabil nou, parcaje, trotuare, alei
pietonale
3. Zona spatiilor verzi. Cuprinde subzonele:
- plantatii de aliniament
- spatii verzi cu dotéri
4. Zona echiparii edilitare

IV . Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor
functionale

* GEMERALITATI: CARACTERULZONEL
ZONA DE CONSTRUCTII PENTRU ZONA MIXTA

- Constructii cu regim de Inaltime D+P+4Etaje+Etaj retras

Tipuri de subzone functionale

- constructii de locuinte si cu functiuni mixte
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Functiunea dominanta a zonei

- Zona mixta;

Functiunile complementare admise ale zonei
- servicii comerciale, transport, birouri, spatii medicale, servicii de
alimentatie publica, comert, locuinte de serviciu, etc;

* UTILIZARE F IONALA:

Utilizari permise

- constructii de locuinte;

- constructii de invatamant, administrative;

- constructii de turism;

- constructii de sanatate;

- constructii pentru comert si prestari sevicii nepoluante;

- constructii tehnico-edilitare care servesc functiunii de baza;

- spatii pentru depozitare si transport marfa;

- birouri, vestiare, spatii medicale de incint;

- spatii de prezentare si vanzare produse;

- cladiri pentru birouri, vestiare;

-sedii firma;

- parcaje;

-amenajarea cdilor de circulatie rutiera si pietonald;

-amenajarea de zone verzi;

- constructii si amenajari de echipare tehnico edilitara;

- lucréri de amenajare si terasare a terenului;

-toate functiunile copatibile cu functiunea determinanta a zonei stabilite in
prezenta documentatie.

Utilizari permise cu conditii
-anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje
asemandtoare constructiilor existente (garaje, etc.);
-se permite modificarea constructiilor existente pentru schimbarea
destinatiei, numai cu respectarea regulamentului de urbanism aferent PUZ;

Reteaua este organica si combina circulatia carosabila cu cea pietonala.
Drumul carosabil de incinta propus este de categoria a [V-a.

Beneficiarul prin prezentul PUZ solicita introducerea in intravilan a intregii
suprafete de teren pe care o detine pentru construirea unor locuinte in functie de
posibilitatile unei geometrii adecvate terenului natural existent si modificarea
functiunii constructiilor existente. Toate aceste conditii se regasesc in Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUZ-ului.
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Obiectivul propus beneficiazi de acces direct din drumul national. In incinta
s-au propus unele alei pietonale si auto, precum si racord la retelele edilitare de
alimentare cu apa, canalizare, electricitate.

Utiliziri interzise:

- activitdti poluante cu risc tehnologic sau care incomodeazi traficul;

- constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucririle de organizare de
santier;

- activitdfi care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele admise de
forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospoddresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fird acordul de protectie
a mediului;

- depozite en gros/ de substante inflamabile sau toxice/ materiale
refolosibile;

Interdictii temporare:

-orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si/sau P.T. ;

Interdictii permanente de construire:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucririle de organizare de
santier;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinind
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele admise de
forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fird acordul de protectie

a mediului;
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominant3;

* CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

C TR T1L

Caracteristicile parcelelor:
Conform extras CF Nr. 56588 Simleu Silvaniei, nr. CAD 56588, suprafata

totala a terenului aferent zonei studiate este de 24.373 mp. Aceasti suprafati de
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teren se compune din 7.445 mp teren extravilan si 16.928 mp in teren intravilan cu
functiunea (ID 73) pentru unitati industriale si depozitare. Parcela studiata este
proprietatea firmei S.C. SIMEX S.A., avand nr. cadastral 56588, conf. Extras de
Carte Funciara nr. 56588. Categoria de folosinta a terenului, conform Extras CF este
curfi constructii si faneatd, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului. Parcela pe care se vor realiza investitiile propuse are o forma
neregulatd, avand acces la drumul national DN 1H. Accesul la zond studiata se
realizeaza din strada Tudor Vladimirescu (drumul national DN 1H) prin intermediul
unui drum privat de deservire a zonei avand o latime de cca. 7,00m.

Parcele are cladiri inscrise in cartea funciara, urmand ca unele din ele sa
fie desfiintate, iar altele pastrate si modernizate, conform regulamentului lacal de
urbanism aferent acesui PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Deoarece existd deja constructii la frontul strdzii (drumului national DN 1H)
nu se poate institui o regula cu privire la realizarea unei retrageri minime fata de
aliniament.

Cladirile propuse nu vor depasi aliniamentul creat de cea mai avansata cladire
existenta la drumul national DN 1H.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

si unele fata de celelalte.
Constructiile vor fi amplasate retras fata de limitele laterale ale parcelei la

minim 1,00 m fata de latura sudica si de minim 3,00 m fatd de laturile estica si cea
vestica.

Distanta ntre cladiri va fi egald cu jumatatea indltimii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 m, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

Se va respecta zona construibilad propusa prin PUZ.

Regimul de inaltime al constructiilor

- Regimul de inaltime maxim al constructiilor va fi de S/D+P+4E+Etaj
retras.
- H la strasina max = 20,00 m pt S/D+P+4E, masurata de la cota +0,00 m
a parterului;

Circulatii si accese

Accesul la zona studiata se realizeaza direct din drumul national DN 1H, situat
la nord de parcela studiata. Accesul la parcela studiata este amenajat si face parte
integtantd din suprafata studiata.

Zona de acces principal existent la parcela are latimea de 7,00 m.

Zona de circulatie auto din incintd propusd va fi betonatd/si sau asfaltatd/
pavata.

In interiorul parcelei s-au prevazut platforme betonate pentru parciri, accese,
alei si trotuare.
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Infrastructura drumurilor se executa conform normativelor in vigoare aferente
unui drum asfaltat.

Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatitile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principala;

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirii invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integritatea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei in caz de refacere si extindere;

- armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi
subordonat cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau vor fi
asigurate in sistem individual. Toate noile bransamente pentru electricitate vor fi
realizate ingropat. Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea
apelor meteorice in rigolele proiectate.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente;

* Alimentarea cu energie electrica;

Asigurarea cu apa potabild;
Colectarea si depozitarea selectiva a deseurilor.

Realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Spatii plantate si parcari
Spatii verzi:

- nu mai putin de 15% din suprafata totala a terenului;

- 1in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- 1n parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga plantarea
unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;

Parcaje:

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- In cadrul fiecarei parcele se vor asigura parcari suficiente pentru toate
masinile;
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- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitafi complementare
functiunii de bazid se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

impreimgiri

- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime
40-60 cm si inaltime totala de max. 2,00 m.

- imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor putea realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,

zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m;

®* COEFICIENTUL GENERAL DE OCUPARE SI UTILIZARE AL
TERENULUI

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 50.00%

Coeficient maxim de ocupare al terenului (CUT):
CUT max. Pentru inltimi S/D+ P+4E+Etaj retras = 2,5 ADC/mp teren

V. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea
sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se
delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala.

UTR-urile se identifica cu subzonele functionale.

Intocmit,

Arh. Vultur Loana
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Numar Destinatie constructie Supraf. (mp) Observatii / Referinte

Hala nr. 1, P construita in anul 1976, suprafata

Limita Intravilan

C1 constructii industriale si edilitare 1.253 construita desfasurata de 1.253 mp;
g . s Hala nr. 2, P, construita in anul 1976, suprafata
c2 constructii industriale si edilitare 307 conatrultsl desfasurata de 307 mp;
; ; Hala nr. 3, P, construita Tn anul 1976, suprafata
C3 constructii industriale si edilitare 213 construita desfasurata de 213 mp;
; = e Birou 1, P+2, construit in anul 1976, suprafata construitaj
C4 constructii industriale si edilitare 56 desfasurata de 168 mp;
Birou 1, P, construit in anul 1976, suprafata construit
C5 constructii industriale si edilitare 41 desfasurata de 41 mpr - Protaa consiia
I ce constructii industriale si edilitare | 143 [{eSgAr A0 COnST T anul 1976 suprafata consirufta
l ta
| c7 constructi industriale si ediitare | 695 |oaratoteoctaants du 1 4ss | P
Magazie 2 P, construit 1 1976, suprafata construita
I : c8 constructii industriale si edilitare 144 i gy ,.?p;" VA 1570, SRRt conmn)
C.F. NR. 53770 ' Magazie 3 P, construit in anul 1976, suprafata construita
| ALEXTUR S.RL | I co constructi industriale si edilitare 41 destanurata o 41 e g '
8 p;
| $.=2.492,60 | - _ |
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII 51283-C2 51283-C3 C.F. NR. 5484, P it 1 | 1986, suprafata construita
: | OMV PETROM MARKETING S.RL I Cc10 constructi industriale si edilitare | 389 [SEFon P CoTSUECTn anul 198, suprafata constni
|
: \ CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTH Ateli | P, truit 7 11976, fata
I I | } c11 constructii industriale si edilitare 33 il i sl el e
l C.F.NR. 51283 | ; : 37 Atelier mecanic P, construit in anul 1976, suprafata
$.2991,00 = 784 7 : .
53770.C3 e —— a— ' o Atelier tumatorie P, construit in anul 1976, suprafata
: . : CATEQORM DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCT' : =4 ____ l Cc13 constructii industriale si edilitare 41 oo:;:fu}tamdagsféesumﬁn:e “ rr:]:‘n Supraia
I Magazie 1 P, construita in anul 1976 fata
I mew _ | C14 | constructiiindustriale i edilitare 95 e g e
I 45 .
4 Sala cazane P, construita in anul 1976, suprafata
| A : C15 constructii industriale si edilitare 174 e bapriedd hagisrigop Lol 3
| la nr. 4 ita Tn anul 197 fata
| : C16 | constructiiindustriale siediliare | 322 [F3 a0, B o e T
Cos 1P, truit in | 1976, suprafata construita
: | c17 constructii industriale si edilitare 5 |dostasurata de 5 mp: 4
=5 I .
. . Cos 2 P, construit in anul 1976, suprafata construita
| e ' C18 | constructii industriale i edilitare 8 i o
l < Post de transformare P, construit Tn anul 1976, suprafatal
3 Poarta si ct de alimentare P, construit in anul 1976,
: o (g b | c20 constructii industriale si edilitare 98 St ok coriatiits deberaita 6 98 i
I f : c21 constructii industriale si edilitare 34 D O anu) T30S, SR T
e p;
| . :,-:, T B 3 = + .
| i & : C22 | constructiiindustrile siediltare | 138 [qeafseio e t3a mm o Uprafata construita
| I8 308E1 ﬂi‘ Limita Intravilan Hala i i
: | UL A i R prelucrari mecanice P, construit in anul 1976,
| e 0 N3 c23 constructii industriale si edilitare 507 suprafata construita desfasurata de 507 mp;
| R 151 Scularie P, construita in anul 1976, suprafata construita
| g I C24 constructii industriale si edilitare desfasurata de 151 mp;
I o (BB C25 | costructiiindustrile siediltare | 436 [Meare S B o e
I & = :
| .. C26 | constructiiindustriale siediltare | 89 [0 oPS o B o Pt
| o 1 - - S 263 Magazie 6 P, construita in anul 1986, suprafata
| (o c27 constructii industriale si edilitare construita desfasurata de 263 mp;
; :
: | C28 | constructiiindustriale siediltare | 48 [305CT: onSree T anul 1876, suprafata consirulta
I
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s
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2 C.E/NR. 56063
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I
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|
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Limita Intravilan

Numér Destinatie constructie | Supraf. (mp) Observalii/ Referinte
ci constructil industriale si ediitare | 1253 [roeanc ! P consinufia In ',"5;;?—: .
c2 constructil industriale si ediltare | 307 ,m-mmﬁ';}%ﬁ- S
cs constructi industriale siediitare | 213 (3RS B consnara in Sl 1976, suprateta
c4 constructii industriale si edilitare 56 Birou 1, Wzmno:::l:milh anul 1876, suprafata construila
cs constructi industriale si edilftare 41 lm,;:;,m':;’"m 1913, S oo
c6 constructii industriale si edilitare 143 ;wl A P+l1'Wn';? anul 1978, suprafata construlta
c7 constructiindustriale siediitare | 695 |oorarore bestoncaie a1 s e | e
cs constructil industriale si edilitare | 144 Immm° e
- S “ mm-anmm anul 1976, suprafata construita)
cro constaxitil miuelitan st edlilere: 89 Sopron P, mmi:;m 1286 suprafata construila
C11 constructii industriale si edilitare 33 ;ﬁwurm?;ﬁx?;::m L
C12 | constructiindusiriale'sieditare | 37 [Aieuer mecanc B conavuil ' anul 1976, suprafeta
c13 constructii industriale si edilitare 41 ;P;.l::uw@;r;f},:":::‘: 1:.:1 Sl e
C14 | construetiiindustriale si ediliiare I om o s B
c15 constructiindustriale si editars | 174 |Sacaane P consiuta n anu’ 1976, suprafata
C16 | constructindustialesiediltare| 322 [E A B o
€17 | constructil industriale si edilitare 5 Pt i e
c18 | constructi industriale si ediltare 8 L e g T A S SRS
19 | constructiindustrisle siediitars | 118 | e o supratetd
c20 | constructiiindustriale si edifitare 98 st RSy
C21 | constructiindustriale s ediftare [ 34 [GOFER T Sotsimit o anul 1686, suprefea consiruts
€22 | constructii industriale si edifitare | 138 Ft@;‘;ﬁf&‘m’“ﬂﬂ;"‘“ it
€23 | constuctiindustislesiediitare | 507 [(a Breucre macarel B consiui e 1976,
ce4 construct industriale si ediltare| 151 St i i TR A
€25 | constructi indusirale s ediitare | 436 [Me3RZE S consiula i Ans 196, suprafata
26 consiructil industriale si edilitare B i o e oot i
G27 | constructi industriale siediltare | 263 [Vag88 8 1 Caneinita Tn anul 1965, suprafola
C28 | constructiiindustriale si edilitare B st IS scrafete ceosb e
cladiri propuse spre demolare
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@mmmm— LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
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TEREN DOMENIU PUBLIC - DN 1 H
CLADIRE EXISTENTA PE ZONA STUDIATA

‘g DHI i
S| _

ZONE VERZI EXISTENTE

1
¥
I

CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE

DRUM ASFALTATAEXISTENT -DN 1 H

PLATFORMA BETONATA EXISTENTA

CLADIRE EXISTENTA PROPUSA SPRE DEMOLARE

ZONA DE PROTECTIE/ RESTRICTIE/INTERDICTIE:

Ll

Qe 0 ¢u El

TALUZ JOS/ TALUZ SUS
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——
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C.F. NR. 56063
8.=7,71275

% BILANT TERITORIAL
Suprafata parcela intravilan 16.928,00 mp
Suprafaté parcela (extravilan) propusa intravilan 744500 mp
Suprafata parcels totala 24373,00 mp
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
mp % mp ”%
Suprafata
construita 5877.00 24,00 7704,15 32,00
Suprafata
construits 6889,00 0,28 23.779,00 0,97
desfagurata
Suprafate pavate,
(auto si pietonale) |  5126,10 0.21 12.368,85 50,00
Spatii verzi
amenajate si 13119,90 0,54 3800,00 16,00
neamenajate
Zona aferenta
echiparil ediltare | 22000 1,00 ke 200
I TOTAL 24373,00 100 24373,00 100
|
| INDICI URBANISTICI PROPUSI
| Procentul de ocupare al terenului - P.O.T maxim 50,00 %
| Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. maxim 2,50
| SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
I Regim Tnalfime P+2 D/S+P+4E+Er
I H max la streasina . 20,00 m
| H max la coama - 2500 m
I
I — —— e = — S ————r - . — —
| : ZONE FUNCTIONALE n'f:hmm;‘,n - ﬁ:x PROP;I“S
| 1. |ZONAAFERENTA CONSTRUCTHLOR | 587700 | 24,00 | 12186,50 | 50,00 |
I ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI,
| PLATFORME BETONATE, DRUMURI S1 ALEI
| % PIETONALE CU ELEMNTE ADIACENTE, 5126,10 | 21,00 | 7886,50 | 32,00
| ALEI DE LEGATURA S1 TROTUARE - I | |
ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI
| | 3 MENAJATE St NEAMENAT PG 1311990 | 54,00 | 380000 16,00
| 4. | ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE 250,00 | 1,00 500,00 2,00 |
5. | TEREN NEAMENAJAT . | 100% 1 - -
_ TOTAL | 2437300 | 100% | 24373,00 | 100
Numér Destinatje constructie | Supraf. (mp) Observatii / Referinte
c1 Cladire functiune mixta 1.263,00 ?ﬁﬂﬁ;&ﬁ;ﬂ“@”ﬂmggm‘i il
€3 | Cladire functiune mixta P00 e ot ot e el S e
c4 | Cladire functiune mixta B00 | s s i e Kt
c6 Cladire functiune mixta 143,00 ?;'a".“sumpr;h‘;‘;‘n“:fu‘:?,““f‘“ ek
C7 | Cledie functiune mixta 005,00 |§578: suprati conehit destasuisis o o0 o
Go | e ctune N T
Ci5 | Cladire functiune mixta TADD | e s comie i T e
ci7 Cladire functiune mixta TR o hib i T EGRELEAR
G18 | Cindine knctiune triben B e i e
TS .
G0 |Cmtmtncunomia | 4sag0_[rok e R cvar 970
o2 | couine comc 15000 _|Loin i s, i 1o
c21 Locuinte colective 450,00  fLoouinte coiscive propu m‘;;“E*E’ BpryEta
c22 | Locunecomcove 15900 | e e A s
c23 Locuinte colective ATBOD  f o e e
Gt Looimectoce 15000l s e+ i
25| conitecomcve 4000t o, i e
C26 | Locuinte colective Lt orcdesms g arng o e
c27 Locuinte colective 459,00 Locuinte Mugsz.éﬁME“ Er, suprafata
LEGENDA ZONIFICARE:
LIMITE: B 20N cu CIRCULATI S TRANSPORTURI

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
LIMITA TEREN STUDIAT IN PUZ - 8=

IMOBILE INVECINATE INTABULATE INCF

LIMITATEREN CE VA TRECE IN INTRAVILAN

TEREN DOMENIU PUBLIC - DN 1H

CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE

SPATII VERZI PROPUSE

DRUM ASFALTATA EXISTENT -DN 1 H

L

12 i r"
[ B |
; | B |

PLATFORMA BETONATA PROPUSE

ACCES EXISTENTDINDN 1 H

ZONA DE PROTECTIE/ RESTRICTIE/ANTERDICTIE:

LSS ,ﬁ« ZONA DE PROTECTIE FATA DE DRUMUL NATIONAL 22
LLe

CLADIRE EXISTENTA PASTRATA CU FUNCTIUNE MIXTAPE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE PE ZONA STUDIATA

Iz cumsTTuT) PuBLICE S1 SERVICH

ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

’/// ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA PROPUSA

L #
./ / ZONACONSTRUIBILA
RETRAGERE FATA DE ALINAMENT

- 74,00 m DE LA AXUL STRAZI

cmeec mmeulimieoiscn
 puNcroecom
Oﬁ PUNCT CONTUR
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oy mls
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| I
| |
| I
| /
I l DISTANTA DIN AX DRUM PANA LA PRIMA CLADIRE 1
I { 74,00 1|
| ¢ || ;
[ ] " T ZONAPROTECTIE  ZONADE SIGURANTA
i 1 DN 1H ki DN 1H
W 22,00 | 8,80
0 |
|| %. =. g
| el ; 2
| %' 2 g
| - 3 8| &

4 47.00 4 !
SECTIUNE A, sc. 1:200
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Limita Intravilan

C.F. NR. 56063
$.=7,712,75

A A s,

BILANT TERITORIAL

Suprafata parcela intravilan 16.928,00 mp

Suprafata parceld (extravilan) propusa intravilan 7.44500 mp

Suprafata parcel totala 24373,00 mp

SITUATIA EXISTENTA
mp k4 mp ke

SITUATIA PROPUSA

Suprafata
construita
Suprafats
construita
desfasurata
Suprafate pavate,
(auto si pietonale)

5877,00 24,00 7704,15 32,00

6889,00 0,28 23.779,00 0,97

5126,10 0,21 12.368,85 50,00

Spatii verzi
amenajate si
neamenajate
Zona aferentd
echipérii edilitare

TOTAL

13119,90 0,54 3800,00 16,00

250,00 1,00 500,00 2,00

24373,00 100 24373,00 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI

Procentul de ocupare al terenului - P.O.T maxim 50,00 %
Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. maxim 2,50
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Regim Tnaltime P+2 D/S+P+4E+Er

H max la streasina - 20,00 m

H max la coama - 25,00 m

Observatil / Referinte
cgnmuth cu fum:tiune mixta, P construfia Tn anul
f; de 1.253,00 mp;

100 cunutruoﬁewﬁ.mmm P, construita in anul
213 1876, suprafala construita desf de 213,00 mp;

Constructie cu functiune mixta, P+2, construit In anuf
19786, suprafata construits desfasurata de 168,00 mp;

Constructie cu functiune mixta P+1, construit Tn anul

1978, suprafata construita desfasurata de 286,00 mp;
Constructle cu funcliune mixta F+29. construit In anul
1976, suprafata construita des de 1.452,00 mp;

Co ie cu functi mluh 2P n anul
Cladire functiune mixta 144,00 |io7s supra dasfasurata de 144,00 mp;
i Constructie cu functiu nimpmmulnm.ﬂ
c15 Cladire functiune mixta 174,00 1678, sur o de 174,00 mp;

Coﬂ P, construit In anul 1978, suprafata construita
fasurata de 5,00 mp;

C: _,....c.u truita Tn anul
i 19786, sup ita desh de 8,00 mp;
|Fustcehmfarn1nrs P, construit n anul 1878,
prafata ita desfasurata de 116 mp;

Locuinte colective propuss, P+4E+ Er, suprafata
construita desfasurata 2495,00

Locuinte colective propuse, P+4E+ Er, suprafata
construita desfasurata 2485 00

MMW.ME"EF.W
2495,00

Destinatie constructie
c1 Cladire functiune mixta

Supraf. (mp)

1.253,00

Cladire functiune mixts

Cladire functiune mixta 56,00

Cladire functiune mixta 685,00

c3

C4

cs Cladire functiune mixta 143,00
c7

cs

ci7 Cladire functiune mixta 5,00

c18 Cladire functiune mixta mixta P,

c19 Cladire functiune mixta 459,00

ca0 Locuinte colective

c21 Locuinte colective 459,00

czz2 Locuinte colective 458,00

Locuinte colective propuse, P+4E+ Er, suprafata
construita desfasurata 249500

Locuinte colactive pwpuaa ME+ Er, suprafaia
construita desfasurata 24

c23 Locuinte colective 459,00

c24 Locuinte colective 459,00

Locuinte colective propuse, P‘MEf Er, suprafats
consiruita desfasurata 2495,00

Locuinte colective propuss, P+4E+ Er, suprafata
construita desfasurata 2495 00

Lecuinte colective propuse, P+4E+ Er, suprafata
consiruita desfasurata 2495 00

c25 Locuinte colective 458,00

Cz2s Locuinte calective 459,00

c27 Locuinte colective 459,00

LEGENDA

LIMITE:
LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA TEREN STUDIAT IN PUZ - 8=
IMOBILE INVECINATE INTABULATE IN C.F

|

P---q
| |

LIMITATEREN CE VA TRECE IN INTRAVILAN

TEREN DOMENIU PUBLIC - DN 1 H

CLADIRE EXISTENTA PASTRATA CU FUNCTIUNE MIXTAPE ZONA STUDIATA
LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE PE ZONA STUDIATA

CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE

1|

| ~ SPATII VERZI PROPUSE
CIRCULATII:

&

ZONA DE PROTECTIE/ RESTRICTIE/INTERDICTIE:

ZONA DE PROTECTIE FATA DE DRUMUL NATIONAL

DRUM ASFALTATA EXISTENT - DN 1 H

PLATFORMA BETONATA PROPUSE

ACCES EXISTENT DIN DN 1 H

3

z g d 4

ZONIFICARE:

N

CONSILIU\LLJUDETEAN

ZONA CU CIRCULATII S| TRANSPORTURI

,[ VIZ*T SPRe NE.‘.‘CHIMBARF

ZONA CU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Lt AN

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

UNITATE CU FUNCTIUNE MIXTA PROPUSA

A

- - —
2 4 _/2 /:/: ZONA CONSTRUIBILA &

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT
-22 M DE LA LIMITA NORDICA
-5M DE LALIMITA VESTICA S| ESTICA

AERISATOR RETEA GAZ EXISTENT
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