ROMANIA AVIZAT,

i1 | JUDETUL SALAJ SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
4 ORASUL SIMLEU SILVANIEI
PRIMAR
NR.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii
atestatului de administrator de condominii

Consiliul Local al oragului Simleu Silvaniei, judetul Salaj, intrunit in sedinta publica;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 2388/09.02.2026 al Primarului oragului Simleu Silvaniei;

- Raportul de specialitate comun nr. 2403/09.02.2026 al Compartimentului autorizare activitati comerciale,
parcari;

- Anuntul nr. 2661/12.02.2026 privind publicarea spre dezbatere publica a proiectului de hotarére;

- Avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, servicii, comert si
agricultura;

- Avizul Comisiei pentru activitai social-culturale, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala,
protectie pentru copii, tineret i sport;
respectarea drepturilor omului, culte si problemele minoritafilor;

In baza prevederilor:

— art. 2lit. ), art. art. 10 alin. 5 si alin. 6, art. 64 alin. 9-11 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatjilor de proprietari i administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 1058/2019 privind aprobarea
continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regqulamentului condominiului;

— Ordinului Ministrului Muncii nr. 635/1348/2019 privind modificarea si completarea Clasificarii ocupatiilor din
Romania - nivel de ocupatie (sase caractere), aprobata prin Ordinul ministrului muncii, familiei si protectiei
sociale si al presedintelui Institutului National de Statistica nr. 1.832/856/2011;

— art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legii 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative — rep., cu modificarile
si completarile ulterioare;

— art. 129 alin. 2, lit. d, alin. 7 lit. s din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
in temeiul art. 139 alin.1 si art.196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile

si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii atestatului de
administrator de condominii, conform Anexeli, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Orasului Simleu Silvaniei, sa emita atestatele pentru persoanele fizice care
indeplinesc conditiile stabilite prin Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii atestatului de
administrator de condominii, la propunerea compartimentului de specialitate cu atributii in acest sens din cadrul
Primariei orasului $imleu Silvaniei.

Art.3. Prezenta hotarére poate fi contestata in termenele si conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul orasului Simleu Silvaniei,
Compartimentul de specialitate cu atributii de sprijinire, indrumare si control a asociatiilor de proprietari, Compartiment
autorizare activitati comerciale, parcari prin persoana desemnata sa realizeze aceste operatiuni.



Art.5. Prezenta hotarére se comunica cu:
- Primarul orasului Simleu Silvaniei;
- Institutia Prefectului - Judetul Salaj;
-Compartiment autorizare activitati comerciale, parcari prin persoana desemnata cu atributii de
sprijinire, indrumare si control a asociatiilor de proprietari.
-dosarul sedintei;
-dosar hotarari;

-se aduce la cunostinta publica prin publicare pe site-ul orasului: www.simleusilvaniei.ro.

Prezenta hotarére a fost adoptata astazi, ...03.2026, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. 3 lit. a) din OUG nr. 57/2019, cu un numér de ... voturi pentru, ...voturi
impotriva, ....voturi abfineri, din totalul de ... consilieri locali prezenti.

INITIATOR,
PRIMAR
MIHAI-CRISTIAN LAZAR

M-C.L./G.A.


http://www.simleusilvaniei.ro/

ROMANIA
JUDETUL SALAJ
ORASUL SIMLEU SILVANIEI
STR. LIBERTATIINR.3
TEL:0260-678622;FAX:0260-679220
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PRIMAR
NR. 2388/09.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea

dobandirii atestatului de administrator de condominii

Potrivit prevederilor art. 10 alin. 5 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, persoanele fizice care desfasoara activitatea de administrare
a condominiilor, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitafji
de administrator de condominii.

Atestatul este ,actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice care
detin certificate de calificare, conform Iit. f), sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate
in sprijinirea, indrumarea i controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza
unei hotdréri a consiliului local” astfel cum este prevazut la art. 2 lit. e din Legea 196/2018.

in vederea dobandirii atestatului, persoanele fizice care desfasoara activitate de administrare a condominiilor

de pe raza UAT Orasul Simleu Silvaniei trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba capacitate deplina de exercitiu;

b) sa detina diploma de studii medii;

c) sa detina certificat de calificare profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator condominii, in conformitate
cu legislatia in vigoare;

d) s& prezinte un cazier judiciar care atesta ca nu a fost condamnata pentru infractiuni de natura economico-financiare;
e) sa prezinte un cazier fiscal care atesta ca nu figureaza cu fapte inscrise in cazierul fiscal.

Tn urma analiz&rii documentelor, compartimentul de specialitate/persoana cu atributii cu sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiilor de proprietari intocmeste un referat privind indeplinirea conditiilor pentru emiterea atestatului, in
baza caruia primarul emite Atestatul de administrator de condominii.

Valabilitatea atestatului este de 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost
emis.

In acest context, autoritatea administratiei publice locale are obligatia de a stabili cadrul general pentru
atestarea administratorilor de condominii, respectiv conditiile de acordare a atestatului, documentele necesare, precum
si evidenta persoanelor atestate.

Metodologia supusa aprobarii Consiliului Local reglementeaza in mod unitar procedura administrativa privind
atestarea persoanelor fizice care desfasoara activitati de administrare a condominiilor, stabilind cadrul organizatoric si
responsabilitatile institutiei in procesul de emitere si evidenta a atestatelor.

Adoptarea acestei hotaréri este necesara pentru asigurarea unui cadru administrativ clar si coerent, in
conformitate cu legislatia in vigoare, precum si pentru buna desfasurare a activitatii de administrare a condominiilor pe
raza administrativ-teritoriald a orasului Simleu Silvaniei.

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, supun spre analiza

si aprobare Consiliului Local al Orasului Simleu Silvaniei proiectul de hotérére privind aprobarea Metodologiei de
atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii atestatului de administrator de condominii.

PRIMAR,
MIHAI-CRISTIAN LAZAR

M.C.LIM.C.L
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COMPARTIMENT AUTORIZARE ACTIVITATI COMERCIALE, PARCARI
Nr. 2403/09.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice
in vederea dobandirii atestatului de administrator de condominii

Prin referatul de aprobare nr. 2388/09.02.2026, Primarul orasului Simleu Silvaniei supune dezbaterii Si
aprobarii Consiliului Local proiectul de hotarére privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobandirii atestatului de administrator de condomini.

in urma analizei proiectului de hotarére initiat de primarul orasului Simleu Silvaniei, judetul Salaj mai sus
mentionat, consideram initierea acestuia oportuna si legala, din urmatoarele considerente:

in vederea desfasurarii activitatilor de administrare condominii, persoanele fizice trebuie sa detina un atestat in
sensul celor prevazute la art. 2 lit. e din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, respectiv ,actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin
care persoanele fizice care defin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cétre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local”

Acest atestat de administrator condominii, potrivit prevederilor art. 10 alin. 5 din Legea nr. 196/2018, este emis
de primar in baza unei hotaréari a consiliului local.

in vederea dobandirii atestatului, persoanele fizice care desfasoara activitate de administrare a condominiilor

de pe raza UAT Orasul Simleu Silvaniei trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba capacitate deplina de exercitiu;

b) sa detina diploma de studii medii;

c) sa detina certificat de calificare profesionala pentru a indeplini ocupatia de administrator condominii, in conformitate
cu legislatia in vigoare;

d) s& prezinte un cazier judiciar care atesta ca nu a fost condamnata pentru infractiuni de natura economico-financiare;
e) sa prezinte un cazier fiscal care atesta ca nu figureaza cu fapte inscrise in cazierul fiscal.

Documentele doveditoare a indeplinirii conditiilor se depun la compartimentul de specialitate/persoana cu
atributii cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari.

In urma analizarii documentelor, compartimentul de specialitate/persoana cu atributii cu sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiilor de proprietari intocmeste un referat privind indeplinirea conditiilor pentru emiterea atestatului, in
baza caruia primarul emite Atestatul de administrator de condominii.

Valabilitatea atestatului este de 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost
emis, conform art. 64 alin. 10 din Legea 196/2018. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina
automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

De asemenea, Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotaréari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat
de administrator.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatda sa depuna de indatd atestatul de
administrator de condominii, in original, la compartimentul de specialitate/persoana cu atributii de sprijinire, indrumare
si controlul asociatiilor de proprietari.


http://www.simleusilvaniei.ro/

Metodologia supusa aprobarii stabileste cadrul general privind: conditiile de eligibilitate, documentele necesare,
emiterea atestatului, valabilitatea acestuia (4 ani), precum si situatiile de suspendare sau retragere.

Adoptarea hotararii asigura un cadru unitar, transparent si conform legislatiei in vigoare pentru desfasurarea
activitatii de administrare a condominiilor pe raza UAT Simleu Silvaniei.

Urmare a celor mai susmentionate consider a fi necesar si oportun aprobarea proiectului de hotarére privind
aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii atestatului de administrator de
condominii in orasul Simleu Silvaniei, judetul Salaj, in forma si continutul prezentat.

Inspector,

CORBEANU RAUL-FLAVIUS

R.F.C/R.F.C.



Anexa

la HCL nr. /

METODOLOGIA DE ATESTARE

a persoanelor fizice care au ca obiect de activitate administrarea condomeniilor in vederea dobandirii
atestatului de administrator de condominii

Art. 1

(1) Obiectul prezentei metodologii il constituie stabilirea cadrului general de atestare a persoanelor fizice care
desfasoara activitatea de administrare a condominiilor de pe raza unitati administrativ-teritoriale Orasul Simleu
Silvaniei.

(2) Prezentei metodologii fi sunt aplicabile prevederile legislatiei in vigoare in domeniu, dupa cum urmeaza:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului
condominiului

Art. 2

(1) Atestatul de administrator de condominii reprezinta actul administrativ care dovedeste calitatea de administrator de
condominii, prin care persoanele fizice care detin certificate de calificare sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate/persoanei cu atributii de sprijinire, indrumare si control a asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotaréri a consiliului local, conform art.2 lit.e ) din Legea
nr.196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prin emiterea atestatului se confirma indeplinirea conditiilor legale pentru exercitarea activitatii de administrare a
condominiilor.

Art.3

Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii sunt atestate in conditiile Legii
196/2018 privind infiintarea,organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare precum si a prezentei metodologii.

Art. 4

Poate solicita obtinerea atestatului persoana fizica care are domiciliul stabil in Simleu Silvaniei si care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) are capacitate deplina de exercitiu;

b) detine diploma de studii medii;

c) detine certificat de calificare profesionala pentru a indeplini ocupatia de administrator condominii, in conformitate cu
legislatia in vigoare;

d) prezinta un cazier judiciar care atesta ca nu a fost condamnata pentru infractiuni de natura economico-financiare;

e) prezinta un cazier fiscal care atesta ca nu figureaza cu fapte inscrise in cazierul fiscal.

Art. 5

(1)Atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii atestatului de administrator de condominii se realizeaza la
cererea acestora, in baza urmatoarelor documente:

a) cerere tip - original (conform modelului din Anexa 1A);

b) act de identitate - copie;

c) diploma studii - copie;

d) certificat de calificare profesionald — in copie conforma cu originalul;

e) certificat de cazier judiciar - original;

f) certificat de cazier fiscal - original;



g) declaratie pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor legale.

(2) Documentele se depun in copie, cu prezentarea originalelor pentru conformitate.

Art. 6

(1) Documentele enumerate la art. 5 alin. 1 se depun la Compartimentul relatii publice, comunicare si digitalizare din
cadrul Primariei Orasului Simleu Silvaniei.

(2) Compartimentul de specialitate/ persoana cu atributii cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari
verifica existenta si conformitatea documentelor depuse.

(3) In cazul in care documentatia este incompletd, solicitantul este notificat pentru completarea acesteia.

Art. 7

(1) Compartimentul de specialitate/persoana cu atributii cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari
intocmeste evidenta dosarelor depuse pentru obtinerea atestatului.

(2) Pentru fiecare solicitare se constituie un dosar administrativ care cuprinde documentele depuse.

Art. 8

(1) Dupa verificarea documentatiei, compartimentul de specialitate/persoana cu atributii cu sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari intocmeste un referat privind indeplinirea conditiilor pentru emiterea atestatului.

(2) Referatul se inainteaza primarului in vederea emiterii Atestatului de administrator de condominii.

Art. 9
Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

Art. 10
Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (numele, prenumele si CNP), numarul si data certificatului de
calificare profesionala emis in conditiile legii, valabilitatea si autoritatea emitenta, conform Anexei 1B.

Art. 11

(1) Atestatul poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotaréri judecatoresti definitive, in cazul in care instantele
judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

(2) De asemenea, atestatul poate fi suspendat sau retras in situatia in care sunt incalcate prevederile legale ce tin de
administrarea de condiminii.

(3) Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozitia Primarului orasului Simleu
Silvaniei, care se afiseaza la sediul institutiei noastre si se comunica persoanei in cauza. Dispozitia Primarului orasului
Simleu Silvaniei de retragere a atestatului de administrator de condominii poate fi atacata conform Legii nr. 554/2004
contenciosului administrativ.

Art. 12

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata sa depuna de indata atestatul de administrator de
condominii, in original la compartimentul de specialitate/persoana cu atributii de sprijinire, indrumare si controlul
asociatiilor de proprietari.

Art.13
Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat imposibilitatea exercitarii activitati de
administrare condomini.

Art. 14

Prezenta metodologie se completeaza de drept cu prevederile legislatiei incidente si este aplicabila tuturor persoanelor
fizice care solicita atestarea pentru desfasurarea activitatii de administrare a condominiilor.

PRIMAR,
MIHAI-CRISTIAN LAZAR

R.F.CIRF.C.



Anexa 1A

la Metodologia de atestare

CERERE PENTRU EMITEREA ATESTATULUI
DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Subsemnatul / subsemnata domiciliat/domiciliata
in Simleu Silvaniei, str. , nr. bl. ,SC. et. , ap.
jud.Salaj,posesor al Cl seria , . , CNP

Va rog s&-mi aprobati emiterea atestatului de administrator de condominii conform art.10 alin (5) si (6) din Legea
196/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Anexez la prezenta cerere:

@® copie act de identitate;

@ copie diploma studii;

® certificat de calificare profesionalg;
® certificat de cazier judiciar;

® certificat de cazier fiscal;

® declaratie pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor legale.

Data Semnatura



Anexa 1B

la Metodologia de atestare

ORASUL SIMLEU SILVANIEI
JUDETUL SALAJ

ATESTAT

in temeiul art.10 alin.(5) si (6) din Legea 196/2018 privind infiintarea,organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor cu modificarile si completarile ulterioare,
DIDNA 1.ttt
AvandCNP__/ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ 1

posesor/posesoare alal certificatului de calificare profesionala nr................. din data de ........cccccernnee. eliberat
€ o

ESTE ATESTAT/A PENTRU OCUPATIA DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

de catre Primarul Orasului Simleu Silvaniei

Atestatul de administrator de condominii este emis pentru o perioada de 4 ani.

PRIMAR,



