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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere

DENUMIRE LUCRARE:  TNTOCMIRE PUZ PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE
ACTIVITATI COMERCIALE $1 SERVICII

AMPLASAMENT: ORAS SIMLEU SILVANIEI, F.N., JUD. SALAJ, C.F. NR. 57435,
NR. CAD. 57435

BENEFICIAR: SZABO ZSOLT SI SOTIA SZABO DOROTTYA
NUMAR PROIECT: 3/2026
FAZA: PUZ

PROIECTANT GENERAL: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zaldu, Jud. Sélaj
Tel: 0747 112 405

COLECTIV DE ELABORARE:

Coordonator urbanism/Sef proiect: arh. NADASAN CARMEN

Proiectat: arh. POP PAUL
Proiectat: arh. PETRIC DENISA-BIANCA
Proiectat instalatii: ing. PRODAN VASILE

DATA ELABORARII: MAI 2026
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor
SZABO ZSOLT SI SOTIA SZABO DOROTTYA pentru “INTOCMIRE PUZ PENTRU
REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE $I SERVICII”. Amplasamentul
studiat este format din imobilul, proprietate privatd a numitilor SZABO ZSOLT Sl
SOTIA SZABO DOROTTYA, inscris In C.F. NR. 57435, NR. CAD. 57435, are o suprafat3
totala de 3410.00 mp conform extrasului C.F. si este liber de sarcini. Categoria de
folosinta conform C.F.— arabil.

Obiectul acestei dezvoltdri constd in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de noua strategie de
dezvoltare urbana propusa prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceastd documentatie sunt:

- stabilirea functiunilor permise Tn cadrul acestei zone;

- Impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre

acestea;

- organizarea urbanistic - arhitecturald a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici —
regimul de Tndltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico—edilitare;

Elaborarea PUZ a fost impusd prin Certificatul de urbanism nr. 25 din 23.02.2026,
eliberat de Primaria Orasului Simleu Silvaniei.

Cadrul continut pe baza cdruia se elaboreaza documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.

1.3. Surse de documentare

PUG orasul Simleul Silvaniei

Studiu topografic

Studiu geotehnic

Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
nr. 25 din 23.02.2026, emis de Primaria orasului Simleu Silvaniei.

- Aviz de oportunitate nr. 2 din 21.04.2026.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Simleu Silvaniei este un oras in judetul Salaj, Transilvania, Romania, format din
localitatile componente Bic, Cehei, Pusta si Simleu Silvaniei (resedinta). Conform
recensamantului din anul 2011, Simleu Silvaniei are o populatie de 14.436 locuitori.

Descoperirile arheologice facute pe teritoriul administrativ al orasului au scos
la lumind un bogat material ce a apartinut populatiei iazige. Doua tezaure formate
din piese de aur descoperite la Simleu, datate din secolul al V-lea, se afld Tn prezent
expuse la muzeele de istorie din Viena si Budapesta.

Tn 2023 arheologii Muzeului Judetean de Istorie si Artd Zaldu au descoperit trei
morminte dacice de incineratie pe Magura Simleului, langa Simleu Silvaniei impreuna
cu artefacte din fier, bronz si argint, o lance.

Localitatea a fost atestata prima data documentar in anul 1251 cénd, intr-un
act emis la Alba lulia, se aminteste de Vathasomlyowa, prima denumire cunoscuti a
localitatii; in 1429 devine targ si este cunoscut sub denumirea de oppidum Somllyo,
iar la 1854 este cunoscut ca Szilagy-Somly®.

Istoria medievala a Simleului este strans legatd de familia Bathory, care a jucat
roluri importante in istoria Transilvaniei. Cetatea Simleu intra Tn posesia familiei mai
sus amintite Tn urma cdsatoriei lui Ladislau Bathory cu Anna Medgyesaljai, Tn anul
1351,

Cetatea Simleului a fost de-a lungul istoriei resedinta principilor ardeleni din
familia Bathory, fiind teatru de razboi pentru armatele turcesti, care in anul 1660 au
incendiat orasul. A fost si un centru important, vizat de rasculatii curuti si locul de
unde generalul losif Bem a pornit, in anul 1848, actiunile militare pentru ocupare:
oraselor de pe Somes: Jibou, Dej si Cluj.

Tn anul 1810 a fost infiintat Vicariatul Silvaniei, iar orasul a devenit un centru al
intelectualitatii romanesti, gazduind o scoala primard roméaneasca, departamentul
saldjean al Astrei, tipografia romaneasca Victoria etc., aflandu-se sub Tndrumarea lui
Simion Barnutiu.

fn anul 1825 s-a deschis gimnaziul cdlugérilor minoriti din Simleu Silvaniei,
monument istoric care adaposteste in prezent internatul Colegiului Tehnic ,luliu
Maniu”.

fn 1916 s-a inaugurat noua clddire a gimnaziului romano-catolic, in care a fost
deschis primul liceu romanesc din Sélaj, Tn anul 19189.

Orasul Simleu Silvaniei, din punct de vedere administrativ, este situat Tn vestul
judetului Sdlaj, la circa 28 de kilometri de orasul resedintd de judet, Zalau. Simleu
Silvaniei este unul din cele patru orase ale judetului Salaj, avdnd in subordine trei
localitati: Bic, Cehei si Pusta.
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Limitele orasului Simleu Silvaniei sunt: in partea de nord este orasul Satu-Mare,
in nord-vest se Tnvecineaza cu orasul Marghita, Tn partea de nord-est cu resedinta de
judet, orasul Zaldu, iar in partea de sud-est limita este orasul Oradea.

Caracteristici semnificative ale zonei

Relieful orasului Simleu Silvaniei este rezultatul unei indelungate evolutii, in
functie de interactiunea dintre factorii interni si externi. Bazinul Simleului, parte
integrantd a Bazinului Panonic, s-a scufundat de-a lungul unor falii de fracturai.

Depozitele badeniene din jurul Magurii Simleului sunt formate din nisipuri
gdlbui, pietrisuri, marne si gipsuri. Acestea s-au depus in conditiile unei méri nu prea
adanci, cu o buna aerisire, ceea ce a permis dezvoltarea unei bogate faune si flore.

in zona de bordurd a Bazinului Simleului, interfluviile sunt acoperite cu
pietrisuri de cuartit, ce ating grosimi de pana la 100 m. Se considerd ci acestea s-au
depus in conditii de piemont, acoperind suprafete intinse, dar eroziunea la care au
fost supuse fac ca ele sa apara numai pe culmile mai inalte.

2.2. Tincadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se invecineaza:
la nord: raul Crasna;
la sud: drum public DN 1H;
est: proprietati private;
vest: proprietati private;

Viitoarea zona de servicii va beneficia de aceleasi facilititi ca zonele
invecinate. Accesul pe teren, atdt auto cat si pietonal se va realiza din drumul
national DN1H. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul
beneficiarului.

Zona va fi usor accesibild atdt din punct de vedere auto si pietonal, cat si n
ceea ce priveste racordarea la retelele edilitare existente, care asigura conditiile
necesare pentru conectarea noilor constructii.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Relieful s-a format prin actiunea dominanta a factorilor externi, dar rezultatul
actiunii este n stransd legaturd cu rolul pe care l-au avut factorii interni si in primul
rand structura geologica. Orasul Simleu Silvaniei este situat pe valea Crasnei, la
poalele masivului Magura Simleului, in depresiunea piemontand a Crasnei. Aceasta
mai ramificatd si mai largd decdt cea a Plopisului cu care compune Depresiunea
simleului, prezinta un relief colinar, fragmentat de rdul cu acelasi nume si de afluentii
acestuia. Magura Simleului are altitudinea maxima de 596 m si forma unui "muncel,
taiat de vai adanci. Mai abruptd spre valea Crasnei si mai domoald citre nord,
Magura pdtreazd pe culme o suprafatd netedd, consideratd o “platformi de
eroziune,,.
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Sub aspect climatic actual, orasul Simleu Silvaniei se afla sub influenta maselor
de aer din vest fncadrandu-se in spectrul de clima continental-moderata. Circulatia
maselor de aer pe indltime precum si relieful prin aspectul si altitudinea lui, creeazi
diferentieri climatice Tntre principalele unitdti morfologice. Din aceasta cauza, fata de
temperaturile medii anuale cuprinse intre 8°-9°C, cu o scidere sensibild spre munte,
unde ating valori de 6°C, se observd topoclimate de addpostire ori expozitie
favorabild, cu temperaturi ce trec de 9°C si cu precipitatii mai scizute (550 mm/an)
decat media generala (700-800mm/an) din zona de dealuri.

Orasul Simleu Silvaniei este o regiune bine Tnchisd ceea ce favorizeaza
inversiunile de temperatura si deoarece masele de aer nu se pot evacua, rdman in
portiunile mai joase ale regiunii.

Vegetatia actuala, adesea intdlnita, este cea specifica zonei de dealuri s
podisuri, ea variind in functie de relief, de la fag si gorun, la pajisti si chiar paduri de
conifere.

Padurile ocupad mari suprafete in regiunea naltd a Magurii Simleului impreun3
cu rdsinoasele care sunt in amestec cu foioasele. Padurile de Quercinee sunt cele mai
frecvente, apar pe dealurile joase si sunt alcatuite aproape din gorun, la care se mai
adauga: fagul, frasinul, paltinul, tei, carpen, cires.

Stratul arbustiv este constituit din corn, sédnger, paducel , iar cel ierbos este
constituit din flora de mull (Pulmonaria officinalis). Datoritd numeroaselor interventii
antropice, s-au extins terenurile arabile si pasunile.

Solurile au o mare importanta in dezvoltarea agriculturii si cele caracteristice
orasului Simleu Silvaniei sunt cele brune de padure. Fertilitatea acestor soluri este
destul de ridicata si in conditiile unei umezeli suficiente dau recolte satisficitoare la
culturile de cereale si furaje.

Un alt tip de sol este cel brun de padure podzolit, care se dezvolta in aceleasi
conditii climatice si sub aceeasi vegetatie ca si cel brun de pddure, insa se dezvolta pe
un relief putin Tnclinat sau plan, cu drenaj extrem de slab. Pe aceste soluri se dezvolta
pasuni si fanate sau sunt folosite pentru cultura cerealelor si a plantelor furajere.

Reteaua hidrografica constituie un factor important al mediului geografic, cu
atat mai mult cu cat ne referim la o perioada n care legdturile intercomunitare se
realizau pe firul unor vai, ramase importante pand la debutul comunicatiilor
moderne. Potentialul hidrografic al zonei este axat pe raul Crasna. Raul isi are obérsia
la capatul sudic al Depresiunii Silvaniei, la contactul dintre Muntii Mesesului si
Plopisului, de sub varful Magurii Priei (997m). Cursul sau este aproape rectiliniu, Tns3
pe parcurs este nevoit sa faca o bucla in jurul mdgurii cristaline a Simleului (597m).
Lungimea totala a retelei hidrografice este de 810 km.

Acest rau, ce aduna in “convergentele, de la Nusfaldu afluentii coboréati din
zonele adiacente sau cu obadrsie in dealurile alaturate, este insotit de lunci intinse si
campuri de terase etajate pe cinci nivele cu altitudini pornind de la 4-6m pand la 90-
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110 m sau 55-60 m dupa alte opinii. Faptul cd rdul Crasna stribate orasul Simleu

Silvaniei, inseamnd n primul rand, teren arabil de buna calitate, lucru confirmat de
intensele exploatari agricole ale zonei in toate perioadele istorice.

2.4. Circulatia

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din drumul national
DN1H.

Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd
- Tnzond functiunea predominanta este cea de locuire si servicii;
Relationari intre functiuni
- seare in vedere mobilarea zonei cu constructii avand destinatia de locuire;
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
zona este dominata de locuinte individuale si cladiri de serviciu;
Aspecte calitative ale fondului construit
- calitatea arhitecturald este medie spre buni, cu diferente punctuale in
ceea ce priveste materialele si gradul de intretinere, contribuind la o
imagine urbana dinamica. Per ansamblu, fondul construit réspunde adecvat
nevoilor de locuire si oferd potential de dezvoltare si armonizare ulterioars;
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- zona dispune de posibilitatea racorddrii la toate serviciile existente pe
zonele vecine;
Asigurarea cu spatii verzi
spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele libere rimase in
jurul cladirilor, amenajate ca spatii verzi plantate si intretinute. Existenta unor riscuri
naturale in zona studiatd
- terenul studiat momentan se prezintd stabil fird aluneciri de teren, dar
acestea pot aparea daca nu se dirijeaza apa de pe versant n mod
carespunzator;

2.6. Echipare edilitara

Tn prezent, in zona existi retele de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala.
Utilitatile vor fi asigurate de la cele existente pe drumul national DN1H.
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2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT1999) — MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

- Relatia cadru natural-cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat este propice pentru a se
executa mobilare cu constructii de servicii.

PUZ-ul, prin documentatia urbanistica, va propune amenajarea zonei printr-o
relatie armonioasa intre natural si construit.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice, de asemenea zona este feritd pana in
prezent de factori poluanti.

Conform studiului geotehnic pe amplasamentul obiectivului nu sunt pericole
de cutremure, inundatii, rupturi sau alunecari de teren de tipul curgeri plastice. Pe
amplasamentul viitoarelor constructii de serviciu terenul este stabil.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din

categoriile echipdrii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zona

Punctele si traseele din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitad protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

- Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta aceasta optiune.

2.8. Optiuni ale populatiei
PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic Zonal este unul din instrumentele administratiei publice
locale prin care asigura planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest
instrument necesita coordonarea eforturilor comunitatii la inca doud nivele: cel al
unui plan de management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile
fiecare sector al dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea
serviciilor publice, renovarea / intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea
economica, protectia mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se
face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape, prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin
asumarea procesului de implementare, participarea cetatenilor constituie baza
procesului Tn sine.
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Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ
existent - propus.

BILANT TERITORIAL / REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Strren = 310
Scposmars = 0m?
Scerorusa = 380 n¥
Seoprepss = A0 ey
P.O.T -usrei 0%
P O Toypm prosus” 5%
F'.O.T.pmp,}‘e_ 1114 o6
LG T everenr: 0
C.U.T s sropus’ 1
CUT srapes 011
Hmaxla streasind/cornisd: 7.5 m
Retragers aliniam ent: min. 20 m dir limita zonei de sigurantd
Retrageri laterale: min 1,00 m, pe una din laturi
Refrageri laterale: min H/2, dar nu mai pulin de 3 m pe lalura
opusd
. Retrageri posterioare - minH/2 darnu maiputinde 5 m
Regim de inaltime max: D+P+1E TP +1+M
Parcaje: Se va respeda anexa 5 la HG 525/1996
Spatil verz min 15%

Funchuni admise prophuse prin PUZ

-Comert si servics, incluzdnd sedi ele unor companii si firme
-Servidi pent inreprinden;

-Activtéti de proiectsre;

-Alimentatie pubficd;

-Cercetare, expertzare 5i cors ulisnig in dverse domeni
-Ale seridi profes ionafe:

-Comert cu emanuntud,

-Birourr,

-Servidi cu caracter suto (spalEtors auto, nirelinere);
-Peresie lzsol simutietsjate precum si lucrdr tehnico- ediare aferents
-Se edmit, dupé caz, locunie de senid,

BILANT TERITORIAL EXISTEMT PROPUS
mp o ng %
1 |AMPLASAYENT 3410 o 10 w
(CONSTRLCTH - - .00 a4
2 |zone crOULATI - e B i
[TROTUARE. ALEI PIETONALE S1ALTO - -
3 [ANAASETIVERA = - 25 TS
)
SFAT L INERBATE = =
4 200 TEREN NEAMENALAT 110 0 -
5 |SPRATATEREN CEDAT - = i
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 0 | 1o 2410 o

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordare la retelele
publice existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice va fi realizatd n cabluri armate pozate subteran si prin
firide de distributie conectate in bucla.
Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electricd prin
bransamente individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de
masura si protectie, amplasate la limita de proprietate.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI S| TIMPREJMUIRI
Art. 25 Parcaje
-conform PUZ;

Art. 26 Spatii verzi
-conform PUZ;

Art. 27 Imprejmuiri

- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat,
cu sau fard soclu de naltime 30-50 cm din beton sau zidarie si indltime totald de max.
1.60 m.

-imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietdti, se vor realiza Tmprejmuiri opace din lemn, metal, zid3rie sau plasd de
sarma Tntrepatrunsa de gard viu, cu Tnaltimea maxima de 2.20 m.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru
o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G. 525/1996.

Regimul de Tndltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt n
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de
asigurarea din cauza deschiderii a unei panorame deosebite.

34. Modernizarea circulatiei
Se va realiza un acces din drumului national DN1H pe imobilul studiat.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul, proprietate privata se afla in intravilanul orasului Simleu Silvaniei.
Amplasamentul are o suprafatd totald de 3410.00 mp conform C.F Categoria de
folosinta conform C.F.— arabil.

Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord: raul Crasna;

- la sud: drum public DN 1H;

- est: proprietati private;

- vest: proprietati private;

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din drumul national
DN1H. Parcarea si stationarea autovehiculelor se va realiza pe terenul beneficiarului.
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Art.9 Amplasarea fata de drumurile publice

-conform PUZ;

Art.11 Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul;

Art.14 Amplasarea fatd de aliniament

-conform PUZ;

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-conform PUZ;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

-conform PUZ;

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI|
Art.16 Accese carosabile
-conform PUZ, cu urmatoarea corectie
-latimea minima a accesului va fi de 3 m;
Art.17 Accese pietonale
-conform PUZ;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 Racordare la retelele existente

- In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare
Individuala in cazul inexistentei unei retele (conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
Art.21 Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
-conform PUZ;

Art.22 Tnéltimea constructiilor
-conform PUZ;
Art.23 Asprectul exterior al constructiilor

-conform PUZ;

Art.24 Procentul de ocpuare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00
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Se vor parcurge etapele informarii si consultdrii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
a. Studiul topografic
Terenul studiat are o panta orientata pe directia NE-SV.
b. Studiul geotehnic
Conform studiului geotehnic realizat la prezenta investitie.

3.2. Prevederi ale PUG

Situatia existentd

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenul este situat in UTR —LL74 conform PUG Simleul Silvaniei- cuprinde ansamblul
locuintelor si dotarilor aferente, prevazute a se realiza Tn cadrul PUZ locuinte, zona
solariilor reci.

Art.1 Tipuri de subzone functionale

-constructii de locuinte;

-constructii de Tnvatamant;

-constructii comerciale;

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

-rezidentiala;

Art.3 Functiuni complementare admise ale zonei

UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 Utilizari permise
-locuinte individuale izolate si cuplate;
-comert si servicii;
-fnvatamant;
-sport si agrement;
-lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
Art.5 -Utilizari permise cu conditii —
Art.6 -Interdictii temporare —
Art. 7- Interdictiii permanente —
Conform PUZ si in plus:
-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art.8 Orientarea fata de punctele cardinale
-conform PUZ;

Pag 9 din 55



ATELIER CONTRAST2 SRL
Ghel er Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zaldu, Jud. Silaj

A E'E arh. Pop Paul

Puterea absorbita necesara pentru alimentarea cu energie electricd a viitoarelor
imobile ale ansamblului propus, se va determina tindnd cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publicda PE132/2003, Tn urma realizarii
ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zon3, va fi definitivata
in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local. Zona va fi
prevdzutd cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic
montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona. Conectarea la retelele de
telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de cabluri pozate
ingropat.

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la retelele publice
existente. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu
diametrul de 110 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la addncimea de 1.00 m.
Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de
alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim
100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate |a
reteaua de alimentare cu apa prin bransamente individuale realizate din conducte de
PEID, camine de apometru la limita de proprietate si contoare de apa, clasa de
precizie C dotate cu functia de citire la distanta. Solutia tehnicd de realizare a
racordarii va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC
Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei
gravitationale de canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente
prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi
racordate |a reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de
tip KG cu diametrul minim de 160 mm si cdmin propriu de racord. Panta de montare
a conductelor va urmari panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si
maxime de curgere. In zonele In care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adincimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Solutia tehnicd de realizare a racordarii si de
echipare a statiei de pompare va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu
eliberat de cdtre SC Compania de Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat
din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 si 400 mm, guri de scurgere
si cdmine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale
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carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200
mm. Conductele vor fi pozate sub addncimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitafional. Panta de montare a conductelor va urmari panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cdmine de
rupere de panta. in zona de descércare se vor realiza lucriri de consolidare a malului.
Racordarea la retelele de alimentare cu apa si canalizare va fi realizata cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor
respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Incilzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizdnd combustibils
gazosi si pompe de caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu retele
de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului.

3.7, Protectia mediului

Functiunea propusa — zona de activitati comerciale si servicii — nu implicd
desfasurarea unor activitati generatoare de poluare semnificativd, impactul asupra
mediului fiind redus si specific zonelor mixte cu caracter rezidential. Protectia solului
va fi asigurata prin amenajarea corespunzatoare a terenului si prin gestionarea
controlata a apelor pluviale, acestea fiind colectate si dirijate prin rigole si sisteme de
preluare catre reteaua de canalizare pluviald, prevenindu-se astfel eroziunea solului
si acumularile necontrolate de apa. Deseurile menajere si cele rezultate din
activitatile de servicii vor fi colectate organizat, in pubele si containere amplasate in
spatii special destinate, cu respectarea normelor de igiena, iar evacuarea acestora s¢
va realiza periodic prin intermediul serviciilor specializate. Se va asigura colectarea
selectiva a materialelor reciclabile (hartie, plastic, sticla, metal), prin amplasarea de
containere dedicate pe platforma gospodareascd. Activitatile de servicii propuse vor
fi de tip nepoluant si compatibile cu functiunea de locuire, fara emisii semnificative
de noxe, zgomot sau alte surse de disconfort, contribuind astfel la mentinerea unui
nivel adecvat de calitate a mediului, Tn concordanta cu reglementarile urbanistice
aplicabile.

3.8. Obiective de utilitate publica
Drumurile propuse prin prezenta documentatie vor fi cedate Tn favoarea
domeniului public, Tn conformitate cu reglementarile urbanistice stabilite.

4.,  CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
Tn cazul avizului favorabil pentru faza PUZ din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarii vor putea face demersurile necesare
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impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urméitoare. Lucririle de
construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire in baza
documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor aferente. Propunerea
prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor avute cu
beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic, cu institutiile avizate
rezultand faptul ca terenul In cauzd a dobandit reglementéri corespunzitoare zonei
de Tncadrare, prin urmare poate fi propus pentru construire. La dezvoltarea zonei in
viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementérile prezentului PUZ. Se va
asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor elabora in viitor cu
continutul documentatiilor deja avizate.

Data
MAI 2026
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal Tnsoteste, explicd si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elabordrii R.L.U. aferent PUZ stau Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat
prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al
Orasului Simleu Silvaniei, terenul este situat in intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, amplasarea
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul pe care este propusd amplasarea
obiectivelor prevazute n zona reglementata prin PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate
al administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei.

2. BAZA LEGALA
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ este Tntocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R.nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al PUZ;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicatd), privind autorizarea executarii constructiilor;
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- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuinteinr. 114/1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea apelor nr. 107/1996, republicats;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificdrile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sdndtatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul
de viata al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul Si
marimea zonelor de protectie sanitard, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43/1997 si Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Ordinul nr. 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii ih constructii:

- Legea nr. 481 din 8 noiembrie 2004 privind protectia civila, republicata;

- Legea nr.422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pentru modificarea si completarea Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
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3. DOMENIUL DE APLICARE

Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afld actualmente in
intravilanul Orasului Simleu Silvaniei, teren aflat in proprietatea privatd a
beneficiarului. Prin tema de proiectare se propune modificarea conditiilor din
Regulamentul Local de Urbanism al PUG Simleu Silvaniei printr-un Regulament Local
de Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal. Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru autorizarea
executarii constructiilor in cadrul zonei studiate. Conditionarile stabilite prin R.L.U.
sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cdi
de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si
obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ - ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

Lucrari ce necesitd autorizatie de construire

Reglementarea activitdtii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificatd, dupa cum
urmeaza:

Lucrdrile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea PUZ-
ului, la constructiile private se vor realiza pe bazd de certificat de urbanism si
autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate. Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza
unei autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, I
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii —
identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel. Constructiile
civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice,
agricole sau de orice alta naturd se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, emisd Tn conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea
si executarea constructiilor.

Se pot executa fara autorizatie de construire urmdatoarele lucrdri, care nu
modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

° reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cdnd nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;
° reparatii si inlocuiri de tampldrie interioara si exterioara, dacd se pastreazd

forma si dimensiunile golurilor si ale tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimb3
materialele din care sunt realizate lucrdrile, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, Tn conditiile legii;
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° reparatii si Tnlocuiri de sobe de incilzit;

° zugraveli si vopsitorii interioare;

° zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modificd elementele de fatad3 si
culorile;

o reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare

aferente constructiilor, in limitele proprietatii, precum si montarea sistemelor locale
de fincdlzire si preparare a apei calde menajere cu cazane omologate, respectiv
montarea aparatelor individuale de climatizare si contorizare a consumurilor de
utilitati;

° reparatii si inlocuiri la pardoseli;

° lucréri de reparatii, inlocuiri sau reabilitdri fard modificarea formei si
caracterului arhitectural al elementelor de fatada, dacd aceste lucrari nu se executi la
constructii monument istoric, inclusiv anexele acestora, la constructii amplasate n
zone de protectie a monumentelor sau in zone construite protejate, ori la constructii
cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd, stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate, astfel:

1. finisaje interioare si exterioare — tencuieli, placaje etc.;
3 trotuare, ziduri de sprijin sau scari de acces;
3. lucrdri de reabilitare energeticd a anvelopei si/sau a acoperisului, fir3

modificarea sistemului constructiv (terasad/sarpanta), la cladiri de locuit individuale cu
cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice si nu sunt situate in zone

protejate;

o lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

° lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de importanta
normala sau redusa;

° lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a

componentelor artistice ale constructiilor monument istoric, realizate cu avizul
autoritatilor competente;

® modificari de compartimentare nestructurald realizate din materiale
demontabile.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire Tn teritoriul studiat prin Planul Urbanistic Zonal se va
desfasura in cadrul urmatoarelor categorii principale:
e amenajari de cdi de comunicatie, echipare edilitara si spatii verzi;
e realizarea de constructii pe terenuri libere.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor PUZ si regulamentului aferent.
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale
investitiilor. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea
zonei se va face Tn masura n care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza
proprietatile invecinate. Amenajarea zonei din PUZ presupune respectarea conditiilor
legale de protectie a mediului.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole situate Tn intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de legislatia in vigoare si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se realizeaza Tn conformitate cu normele stabilite de

autoritatile administratiei publice locale, in vederea utilizarii rationale a terenurilor si

a atingerii urmatoarelor obiective:

e asigurarea cadrului economic si juridic necesar realizarii circulatiilor propuse si a
retelelor tehnico-edilitare prevdzute in documentatie;

e completarea si consolidarea zonelor existente, in acord cu reglementarile
urbanistice specifice caracterului acestora;

e valorificarea terenurilor situate in zone echipate cu infrastructurda tehnico-
edilitard;

e amplasarea constructiilor si a lucrarilor aferente Tn ansambluri compacte si
coerente,

e interzicerea amplasarii constructiilor n albiile minore ale cursurilor de ap3, cu
exceptia lucrarilor de traversare (poduri, drumuri) si a celor de gospodérire a
apelor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, in conditiile legii.

Ape uzate
Evacuarea apelor uzate se va realiza cu respectarea urmatoarelor conditii: apa

menajera uzata va fi evacuata in conformitate cu prevederile autorizatiei de mediu
emise de Agentia pentru Protectia Mediului, cu respectarea integrala a conditiilor
impuse privind evacuarea acestora.

Deseuri
Gestionarea deseurilor se va realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

e este interzisa eliminarea deseurilor prin ardere in aer liber;
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o toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate in spatii
special amenajate;

e se va asigura, pe cat posibil, colectarea selectivd n vederea reciclirii sau
reutilizarii;

 deseurile care nu pot fi valorificate vor fi transportate si depozitate in depozite
autorizate, cu respectarea legislatiei in vigoare;

e deseurile chimice si periculoase vor fi gestionate conform reglementsrilor
specifice, asigurdndu-se evidenta tipului, cantitatii si modului de eliminare;

e eliminarea deseurilor se va realiza cu respectarea cerintelor autorititilor
competente.

Emisii atmosferice
o Activitatile desfdsurate nu vor genera mirosuri nepldcute perceptibile in afara
limitelor amplasamentului.
e Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu emisd de Agentia
pentru Protectia Mediului, precum si prevederile legislatiei si normativelor
nationale privind calitatea aerului si controlul poludrii atmosferice.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote

si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — respectiv conformare, amplasare a
golurilor, raport gol-plin, materiale utilizate, tipul invelitorii si paleta cromatici —
afecteaza negativ valoarea peisajului este interzisa.

Tn cazul in care, pe amplasamentul reglementat prin prezentul PUZ, sunt
identificate zone cu potential arheologic, evidentiate intdmpl3tor ca urmare a unor
activitati umane (lucrari de constructii, prospectiuni geologice, lucrdri agricole) sau a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecdri de teren, eroziunea solului etc.), se vor
respecta prevederile legislatiei in vigoare privind protectia patrimoniului arheologic,
respectiv. Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Zone cu situri arheologice
Nu este cazul.

Pag 21 din 55



- ATELIER CONTRASTZ2 SRL
Gtel er‘ Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zalau, Jud. S&laj

A o

arh. Pop Paul

A &gtg.degn%gg Tel: 0747 112 405
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

e Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale retelelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si
altor lucrari de infrastructura este interzisa.

e In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele generate de
procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren sau poluare a aerului, apei ori solului.

e Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile destinate
prevenirii riscurilor tehnologice sau limitarii efectelor acestora.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se realizeaza numai pe baza unui studiu de impact, intocmit si
aprobat conform legislatiei in vigoare.

e Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin acte normative specifice.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiuni si destinatie, implica
lucrari de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile tehnice si financiare ale
administratiei publice locale sau ale investitorilor, ori care nu beneficiaza de surse
de finantare, este interzisa.

e Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea, prin
contract, a realizarii integrale sau partiale a lucrarilor de echipare edilitard
aferente de catre investitor.

e Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza cu respectarea indicatoriloi
urbanistici stabiliti prin prezentul PUZ, inclusiv a procentului maxim de ocupare a
terenului.

e Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile rezervate prin prezentul PUZ
pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

e Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
PUZ si a documentatiilor tehnice specifice.

e Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
-12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
-3 m de o parte si de alta a ecartamentului CF uzinala
existenta in zona
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- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti;

e Zone cuinterdictie temporara de construire:
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunec3ri
de teren si prabusiri;
- pand la consolidarea/stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenuri cu alunecdri de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunacari de
teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/
ridicarea nivelului panzei freatice/revdrsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la descdrcarea terenului de sarcina istoricd, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la realizarea documentatiilor topografice in Stereo 70 si cu inventar de
coordonate si viza ANCPI, pentru suprafetele de teren pe care se doreste construirea.
- pana la realizarea Studiilor Geotehnice pentru fiecare constructie nous, conform
studiu geotehnic realizat pt PUZ.
Autorizarea executdrii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distantd de maximum 200
m de obiectiv;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare:

Zonele de protectie sanitara si distantele minime fatd de zonele de locuire se
stabilesc n conformitate cu prevederile Ordinul nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare. Distantele de protectie sanitara se aplica in functie de tipul si
capacitatea unitatilor generatoare de disconfort sau riscuri asupra sdnatitii
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populatiei (ferme zootehnice, abatoare, statii de epurare, depozite de deseuri,
autobaze etc.), conform art. 11 din actul normativ mentionat.

in mod orientativ, pentru principalele categorii de functiuni:
» statii de epurare a apelor uzate: minimum 150-300 m, in functie de tipul

instalatiei;

« abatoare si unitati de procesare a produselor de origine animald: minimum 200—
500 m; :

o ferme zootehnice: distantele se stabilesc in functie de capacitate, conform OMS
119/2014;

e autobaze ale serviciilor de salubritate: minimum 200 m;

o depozite de deseuri: minimum 200-1.000 m, in functie de tipul si capacitatea
acestora.

Pentru sistemele de alimentare cu apa si canalizare, zonele de protectie sanitara se

stabilesc conform legislatiei specifice in domeniul gospodaririi apelor si al

alimentarilor cu apa.

Tn cadrul gospodariilor individuale se vor respecta urméatoarele distante minime:

« fosa septica fata de fantana: minimum 30 m;

o adaposturi pentru animale fata de locuinta: minimum 10 m;

« platforme pentru deseuri menajere si compost fatd de locuintd: minimum 10 m.

Amplasarea constructiilor si a functiunilor se va realiza cu respectarea acestor

distante, precum si a conditiilor stabilite prin avizele autoritatilor competente.

e Zone de protectie si siguranta fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene: conf. Ordinului nr. 239 din 20 decembrie 2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant:
aferente capacitdtilor energetice;
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:

- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz fatd de statiile/posturile electrice de transformare
—-20m;

- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de carburanti — 60 m;

- conducta de transport gaz, fata de cladiri— 20 m intre ele;

- conducta de transport gaz fata de DN —22 m;

- conducta de transport gaz fatd de DJ - 20 m;

- conducta de transport gaz fatda de DC—18 m;

- 30 m fata de incinta SRM;
- drumuri:

- Autostrada (50 m din ax, in fiecare parte);

- DN (22 m din ax, in fiecare parte);
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- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cai ferate
- 20 m din ax de o parte si de alta (zona de siguranta); pentru calea feratd
uzinala existenta in zona se propune o zona de interdictie de construire de 3,00 m de
o parte si de alta a ecartamentului existent.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de findltime al

constructiilor, de profilele transversale ale arterelor de circulatie si de asigurarea

vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu cele ale
constructiilor propuse, asigurdand evacuarea apelor meteorice citre sistemele
existente de colectare.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza Tn functie de profilul
functional al cladirilor, astfel incat sa nu fie afectat iluminatul natural al constructiilor
fnvecinate.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel Tncat s3
asigure iluminatul natural si confortul corespunzator functiunii, conform Anexei nr. 3
din Regulamentul General de Urbanism.

° Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerile fatd de aliniament
indicate in plansele de reglementari urbanistice. In zonele construite compact,
constructiile se vor amplasa la aliniamentul clddirilor existente. Retragerea este
permisa numai daca se mentine coerenta fronturilor stradale.

° Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si domeniul privat.

° Retragerile fata de limitele parcelei se vor realiza conform prevederilor din
plansa de reglementari urbanistice — zonificare.

° Distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor
respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

o Distantele necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili conform
avizului unitatii teritoriale pentru situatii de urgenta.

® Amplasarea constructiilor si a perdelelor de protectie fatd de ciile de

comunicatie se va realiza astfel Tncat sd nu fie afectatd vizibilitatea
participantilor la trafic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.
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Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de Primaria orasului Simleu Silvaniei.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatie
constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publics,
potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar dacd acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sd includa si gabaritele
acestora, In cazul Tn care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maximum

6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m. Th&ltimea liber
de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile Tn orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cdilor pietonale va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal maximum 5%, iar in profil
transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de
maximum 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de maximum 1,5 cm;
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Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standardele pentru
lucrari de strazi si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie s& respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.

Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strdzilor si a lucrdrilor de sistematizare verticald se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exist3
posibilitatea realizarii de solutii de echipare fin sistem individual care s3 respecte
normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obligd sd& racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apei freatice.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public intra in proprietatea publicd daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevdzute mai sus, indiferent de modul de finantare intrd in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul 1lI,

Sectiunea IV.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie s3

indeplineascd urmatoarele conditii:
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e asigurarea accesuluila un drum public (direct sau prin servitute);

e asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

e forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii
pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din
prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si
in urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioard (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de
prevenire si stingere a incendiilor, precum §i cu prevederile documentatiei de
urbanism) este apt sd primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia
sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

e conditiile cadrului natural;

e functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

e folosinta terenului parcelelor;

e regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste
marimea, modul de dezvoltare istoricd, functiunile economice dominante,
etc.);

e accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru
servicii i interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

e posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pand la mobilarea tehnico -
edilitara a zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu
caracter provizoriu pand la realizarea retelelor edilitare publice.

Indltimea constructiilor

Autorizarea executadrii constructiilor se face cu respectarea tnaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fard cd diferenta de inadltime s3 depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile
care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea

zonei.
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Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si fnvelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.
Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie Si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S§I IMPREJMUIRI
Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism si Tn conformitate cu prevederile
PUZ.

Y

Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al

ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitdtile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidentd in plansa de
reglementari urbanistice aferenta Planului Urbanistic Zonal.
Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

-LL74_SC — Subzona de activitati comerciale si servicii

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI

Zona este definita ca o zona care cuprinde activitati comerciale si servicii. Aceasta
destinatie este in conformitate cu directiile dominante de dezvoltare din zoni.
Prezentul regulament propune o serie de reglementari urbanistice care vor permite o
strategie de dezvoltare urbana intr-o zona importantd a localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
e Comert si servicii, incluzand sedii ale unor companii si firme;
e Servicii pentru intreprinderi;
e Activitati de proiectare;
e Alimentatie publica;
e (Cercetare, expertizare si consultanta in diverse domenii;
e Alte servicii profesionale;
e Comert cu amanuntul;
e Birouri;
e Servicii cu caracter auto;
e Parcaje la sol si multietajate precum si lucrari tehnico-edilitare aferente;
e Se admit, dupa caz, locuinte de serviciu;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Nu este cazul;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
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e Nu este cazul;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii
cumulate:

-suprafata min. 1000 de mp si front la strada de 15 m.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
o Tn raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clidirilor
invecinate;

e Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent
al strazii cu conditia ca indltimea maxima la cornisd sd nu depaseascd distanta
dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

e Cu urmatoarele conditii :
= in cazul parceldrilor noi distanta minima de 30 m din limita zonei
de siguranta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu
sau discontinuu;

o Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una
dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealalta latura se Tnvecineazd cu o cladire retrasd de la limita laterald a
parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin,
iar fata de limita opusd se va retrage la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

e 1n cazul in care cliddirea se invecineaz3 pe ambele laturi cu clddiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fat de
limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din fnaltime, dar
nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre
de vedere si / sau balcoane;
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Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau
fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii mdsurata la cornisd, dar nu mai putin de
5,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distantd, daca
sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

Tn cazul parceldrilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de
1,00 m pe una din laturi si 3,00 m pe latura opusa si fata de limita posterioara
de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu indltimea la cornisg;

In orice situatie se va elabora studiu de fnsorire care s3 confirme ci este
asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 2 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Thvecinate; in cazul
Tnvecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se
aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la Tnsorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $1 ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari);

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta;
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In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultdti de deplasare;

Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 4 la prezentul regulament;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitad spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 5 la prezentul regulament;

ARTICOLUL 10 - TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

D+P+1E/P+1+M (7,5 m la cornisd/atic)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
imaginea zonei este interzisa;

Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; Este
permisa realizarea acoperisurilor tip terasd;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sd fie astfel amplasate incat sd fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

Se va tine seama de urmadtoarele elemente care pot crea disfunctionalitati
pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata Tnvelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora th comparatie
cu vecinatatile, etc.
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e Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,

vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

e Nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezentd in
vecinatate;

e Nu sunt admise solutii de Tnvelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc;

e Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care
sunt incompatibile cu actualul regulament;

o Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a
sarpantei;

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

o 1n cazul alimentdrii cu apd n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

¢ Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e [Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile Tnvecinate;

e Asigurarea racordadrii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrdrile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in
zona drumurilor publice situate Tn intravilanul localitatilor se executd in
varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electrica, termoficare si altele de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I PLANTATE

e Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;
¢ Pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va

evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;
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* Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

* La frontul stradal se va realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de tnaltime 30-50 cm din beton sau ziddrie Si
indltime totald de max. 1.60 m.

e Imprejmuirea va putea fi dublatd sau nu cu gard viu;

e Intre proprietiti, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, ziddrie sau
plasa de sarmd intrepatrunsa de gard viu, cu Tndltimea maxima de 2.20 m.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POTmax =35 %;

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUTmax = 1,00;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionald, care constituie suportul grafic

pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

Data
Mai 2026
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ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Anexa Nr. 1
la regulament

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, TN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL
LOCALITATII

1.1 - Constructii administrative

1.1.1 - Sediul Parlamentului

1.1.2 - Sediul Presedintiei

1.1.3 - Sediul Guvernului

1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7 - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald

1.1.8 - Sedii de prefecturi

1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintda de judet, Tn zona centralda sau pe principalele
artere de circulatie.

1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11 - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie.

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii,agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, regsedinfe de comunda, in zona centrald, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central
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Amplasament: capitala Romaniei, In zona centrald Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuregti, municipii resedintd de judet, municipii, orase, in zona
centrala.

1.2.2 - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, In zona centrali.
- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona central
sau pe principalele artere de circulatie.
1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.
1.3 - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: Tn zonele de interes comercial.
1.3.2 - Magazin general Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de
cartier
seva evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier.
e  seva evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.4 - Piata agroalimentara
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avind
alte functiuni decat cea comerciala.
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: Tn zona de interes commercial.
°  sevaevita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement.
e se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izol3rii
totale a aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement.
e  seinterzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
o se interzice amplasarea Tn zone industriale pentru alte servicii decat cele
industriale
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
*  sevor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluentd a
publicului.
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1.4 - Constructii de cult

1.4.1 - Lacase de cult

Amplasament: aldturarea de ldcagse de cult noi in incinta sau in vecindtatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

1.4.2 - Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: Tn afara localitatilor.

e extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii.

° extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 - Constructii de cultura

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Sdli de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operetd, de papusi

1.5.11 - Sali polivalente

Amplasament: In zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde.

o este posibila amplasarea in zond comerciald, administrativd, religioasa sau de
agrement

e  sevaevita amplasarea in vecindtatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: Tn zona de agrement/zona verde.
1.6 - Constructii de invatamant
1.6.1 - Invatdmant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distan{a maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - Scoli primare
1.6.3 - Scoli gimnaziale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - Scoli postliceale
1.6.6 - Scoli profesionale
Amplasament: Tn zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7 - Invatdmant superior
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Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.
1.7 - Constructii de sanatate
1.7.1 - Spital clinic universitar
Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.
° se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
Amplasament: in zona destinatd dotdrilor pentru sdndtate, Tn functie de profilul
spitalului.
o se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)
1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale,
centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraordsenesti, in zone n care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).
° se interzice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sénétate/locuinte.
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)
Amplasament: independent sau fn cadrul unor constructii pentru sdnitate/locuinte.
o se interzice amplasarea n vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sdndtate sau independent, in functie
de profilul unitatii.
1.7.9 - Crege si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)
Amplasament: Tn cadrul unor constructii publice/locuinte.
° se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
e  serecomanda amplasarea Tn zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10 - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti.
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° se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).

1.8 - Constructii si amenajari sportive
1.8.1 - Complexuri sportive
1.8.2 - Stadioane
1.8.3 - Sdli de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil Tn vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.
1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5 - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau Tn vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement
1.8.6 - Poligoane pentru tir
1.8.7 - Popicarii
Amplasament: Tn zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecindtatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
1.9 - Constructii de agrement
1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit.
. se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
1.9.2 - Parcuri
1.9.3 - Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele Tn vecindtatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10 - Constructii de turism
1.10.1 - Hotel * _¥#*¥%**
1.10.2 - Hotel-apartament *_**#*=*
1.10.3 - Motel *_**
1.10.4- Vilg *# S
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
e se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice
° se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu)
1.10.5 - Bungalouri *_***
Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacan{da sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere
1.10.6 - Cabane categoria *_***
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, Tn apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic
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1.10.7 - Campinguri * _*¥**
1.10.8 - Sate de vacantd ** _***
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de fnaltd tensiune, terenuri sub nivelul mérii, zone
inundabile).
1.11 - Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele Tn vecindtatea surselor producitoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa Nr. 2
la regulament

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste Tn functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5

- zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5

- zona predominant rezidentialad (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12,
1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea
un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adduga suprafata necesara
spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

2.2.2 - Constructii de Tnvatamant

Amplasament organizat Tn patru zone, dimensionate n functie de capacitatea unitatii
de Tnvatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.
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Pentru invatdmantul prescolar (grddinite) se va asigura o suprafatd minim3 de teren
de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 m2/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, gradini de
flori) din terenul total.
2.2.3 - Constructii de sanatate
Amplasament organizat n trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.
Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii
pe an de locuitor, pentru un numadr de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.
Se recomanda organizarea unei incinte Tmprejmuite la clddirile independente. Pentru
constructiile de crege si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele special
organizate Tn patru zone:
- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospoddresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
2.2.4 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea Tn trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
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2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1,
1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile
specific date de destinatia zonei Tn care urmeaza sa fie amplasate.
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Anexa Nr. 3
la requlament

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel fncat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomand& orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 5 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sililor de lecturs sia
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12
nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea sililor de clas3 va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungi orientatd nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse Th anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord:

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeagi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale si leagine de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii i amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Thsoririi excesive:
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- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, Tn cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, Tn scopul evitirii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nordsud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa Nr. 4
la regulament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numdrului admis de accese din strizile de categoria | si a Il-a, ca Si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strdzi de categoria | si a ll-a, dup3 caz:

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

*  accesul carosabil oficial va fi prevdzut panad la intrarea principala a cladirii;

B accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu
locurile de parcare aferente;

e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fir3 a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11
- 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacititii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dup3 caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
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- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e  strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

. strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actiondnd in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

° cu o banda de circulatie de 3,5 m l[atime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;
° cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersect:
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e  circulatia carosabila separata de cea pietonala;

° alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona Tn functie de
capacitatea sdlii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

o alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

e alej carosabile de serviciu si Tntretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10 - Constructii de turism
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4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de
Intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria Si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e  accese carosabile pentru locatari;

° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
° alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum

25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
o in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandé de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor

asigura:

o accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

° fn cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor

realiza prin alei de deservire localad (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd bandd de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de Tntoarcere la capit.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e  accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e  accese la parcaje si garaje.

4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inéltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta.
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Anexa Nr. 5
la regulament

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaz:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.1-4.4.7:

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.L.7-4.1.90;

- atunci cand constructiile cuprind sdli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevdazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

° un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2;

° un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 - 600 m2;

° un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;

° un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2.000 m?2.
5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare l1a 5 - 10 locuri la mas3.
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit Tn functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
5.5 - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

° pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
o pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12,

un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru Tnvatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, n functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

° pentru cele cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

o pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un
loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, In functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

o pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
° pentru constructii cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 -

1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement
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5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri de agrement vor fi
prevazute parcaje Tn functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru
10 - 30 de persoane.
5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevdzut céte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai
clubului.
5.10 - Constructii de turism
5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previzute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.
5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, Tn functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum urmeazi:
° cateun loc de parcare la 1 -5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
e cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;
° cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente n locuinte colective cu acces si lot
in comun.
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute
garaje In procent de 60 - 100%.
5.12 - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje Tn functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazi:
e activitati desfdsurate pe o suprafata de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
o activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150
m2;
o activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m2.
5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
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Anexa Nr. 6
la requlament

SPATII VERZI $| PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.
6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierulu,
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorative gi de agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totalad a terenului.
6.3 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.
6.4 - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihng, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20%
din suprafata totala a terenului.
6.5 - Constructii de sanatate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8
vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafatad de 10-15 m2/bolnav.
6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.
6.6 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.
6.7 - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
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Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.
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