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SUBSEMNATIl FIT NADIA LAVINIA sI FIT NICOLAE  AMBIl DOMIULIA]I PE
STR.T.VLADIMIRESCU,NR.80  SIMLEU  SILVANIEI,JUD.SALALPRIN PREZENTUL MEMORIU
FORMULAM OPOZITIE FERMA FATA DE PROPUNEREA DE MODIFICARE A PLANULU!
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA TRANSFORMARII DIN ZONA REZIDENTIALA IN ZONA cu
FUNCTIUNII INDUSTRIALE/SERVICII DE SPALATORIE SI INTRETINERE AUTO CONFORM ANUNT
10042/12.06.2026 PE TERENUL DETINUT DE SZABO ZSOLT SI SZABO DOROTTYA INSCRIS TN
CF.NR.57435,DIN PROXIMITATEA LOCUINTEI SUBSEMNATILOR PESTE DRUM DE DN1H DE PE
STR.T.VLADIMIRESCU,SIMLEU SILVANIE].

MOTIVE:

DESIl ANUNTUL- POARTA NUMARUL DE INREGISTRARE 10042 DIN DATA DE
12.06.2026,ADUCEREA LA CUNOSTINTA PUBLICULUI PRIN PUBLICAREA PE SITE-UL OFICIAL AL
PRIMARIE! 51 PRIN AMPLASAREA PANOULUIOI EFECTIV PE TEREN S-A REALIZAT EFECTIV ABIA
IN DATA 24.06.2026.ACEASTA ASCUNDERE TEMPORARA A INTENTIEI DE ELABORARE PUZ
INCALCA GRAV PREVEDERILE LEGI NR.350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI SI ALE
ORDINULUI NR.2701/2010.

NERESPECTAREA PROCEDURII DE TRANSPARENTA DECIZIONALA,DESII N DATA DE 23.06.2026
MiI-ATI COMUNICAT VERBAL CA PROIECTUL ESTE PUBLIC, ACESTA A LIPSIT DE PE SITE-UL OFICIAL
FIIND INCARCAT IN DATA DE 24.06.2026 DUPA ORA 9:31,0RA LA CARE AM FACUT CAPTURA DE
ECRAN LA SIT 51 NU ERA AFISAT,DUPA CE AM FOST INFORMATI DE CONSILIUL JUDETEAN CU
PRIVIRE LA TERMENUL DIN 12.06.2026-02.07.2026 iN CARE SE POT DEPUNE OBIECTIUNI,DESI!
D-VOASTRA MI-ATI COMUNICAT CA SE VOR PUTEA DEPUNE EVENTUALE OBIECTIUNI DIN
PARTEA PUBLICULUI PESTE APROXIMATIV DOUA LUNI DE ZILEJN CONDITILE N CARE
TERMENUL ESTE 12.06.2026-02.07.2026.

FAPTUL CA ACEST PROIECT NU A FOST INCARCAT PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIEI INCALCA
ORDINUL NR.2701/2010 PRIVIND APROBAREA METODOLOGIE! DE INFORMARE SICONSULTARE
A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAKZA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE A
TERITORIULUI 31 DE URBANISM.LEGEA 350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI st
URBAMISM OBLIGA INVESTITORUL SA TREACA PRIN ETAPA DE INFORMARE A PUBLICULUI
INAINTE CA PROIECTUL DE PUZ SA FIE TRIMIS SPRE APROBARE iN CONSILIUL LOCALAVAND
OBLIGATIA SA AMPLASEZE PE TEREN UN PANOU MARE VIZIBIL DE LA DRUM,CU TEXTUL

~ 1\






“INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL"CARE SA CONTINA DATELE DE CONTACT
UNDE CETATENII POT TRIMITE OBIECTII,LUCRU PE CARE NU L-A FACUT NICI INVESTITORUL.

PRIN URMARE S-A INCERCAT OBTINEREA APROBARILOR PE ASCUNS,FARA PANOU SI FARA
CONSULTAREA PUBLICA REALA,LUCRU ILEGAL.PUNAND ACEL PANOU LA FEL IN DATA DE
24.06.2026 DUPA CE A AFLAT CA STIM DESPRE INTENTIA DE SCHIMBARE A PUZ-ULUI SI CARE
ESTE TERMENUL REAL PENTRU A DEPUNE OBIECTIUNI §I NU CEL COMUNICAT DE D-VOASTRA
SI ANUME PESTE 2 LUNi DE ZILE,IN CONDITIILE IN CARE TERMENUL ESTE 12.06.2026-
02.07.2026.

MENTIONAM CA NE OPUNEM FERM INTENTIEI DE A SCHIMBA DESTINATIA TERENULUJ
SPECIFICAT MAI SUS,ZONA FIIND EXCLUSIV UNA REZIDENTIALA.ACTIVITATILE INDUSTRIALE
PROPUSE VOR GENERA UN IMPACT FONIC,VIZUAL SI OLFACTIV SEVER,INCALCANDU-NI-SE
DREPTUL LA UN MEDIU SANATOS CONF.ART.35 DIN CONSTITUTIE S| TOTODATA DEPRECIIND
VALOAREA PROPRIETATII IMOBILIARE JN CARE AM INVESTIT O VIATA.

VA INVEDERAM TOTODATA CA SCHIMBAREA GESTINATIEI DIN REZIDENTIAL IN INDUSTRIAL
AFECTEAZA DIRECT DREPTURILE DE LOCUIRE DOBANDITE DEJA DE SUBSEMNATILIAR
VECINATATEA UNEI ZONE INDUSTRIALE AR CAUZA UN IMPACT NEGATIV MAJOR ASUPRA
CALITATII VIETII S| VALORII PROPRIETAT!! SUBSEMNATILOR,APARITIA UNEI ZONE INDUSTRIALE
PESTE DRUM DE PROPRIETATEA NOASTRA VA SCADEA DRASTIC VALOAREA DE PIATA A
ACESTEIA,SUFERIND CEA MAI MARE DEPRECIERE DIN TOATA ZONA,DEVENIND O “ZONA
TAMPON”INVOLUNTARA INTRE INDUSTRIE S| RESTUL CARTIERULUI.

INTRODUCEREA UNEI ACTIVITATI INDUSTRIALE INTR-O ZONA MARCATA DE FUNCTIUNI
REZIDENTIALE [N IMEDIATA VECINATATE A CARTIERULUI DE CASE,VA GENERA POLUARE
FONICA,EMISI DE NOXE SI PRAF AFECTANDU-NE [N MOD DIRECT CALITATEA VIETII.

SCHIMBAREA FUNCTIUNII TERENULUI RESPECTIV VA DUCE LA O DEVALORIZARE MASIVA A
PROPRIETATII NOASTRE IMOBILIARE,TRANSFORMAND UN AMPLASAMENT REZIDENTIAL
LINISTIT INTR-O ZONA DE FRONTIERA INDUSTRIALA,DISTRUGAND DEFINITIV CARACTERUL
REZIDENTIAL SI DESCHIDE CALEA ALTOR AFACERI SIMILARE.

FATA DE CELE EXPUSE,VA SOLICITAM SA RESPINGET! SOLICITAREA DE APROBARE A PUZ-ULUI
IN FORMA PROPUSA SI SA NE NOTIFICAT! CU PRIVIRE LA DATA ORGANIZARII DEZBATERII
PUBLICE,LA CARE INTENTIONAM SA PARTICIPAM,

DATA SEMNATURA

24,06.2026 FIT NADIA LAVINIA SI FIT NICOLAE
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MEMQORIU DE SESIZARE 51 OPOZITIH

SUBSEMNATII FIT NADIA S| FIT NICOLAE GAVRILAMBII CU DOMICILIUL N SIMLEU SiL VANIELSTR.T
VLADIMIRESCU,NR.80 JUD.SALAJ,IN CALITATE DE PROPRIETAR] Al IMOBILULUL DIRECT AFECTA 71 DE PROPUNEREA
DE MODIFICARE URBANISTICA A TERNULUI AVAND NUMAR CADASTRAL 57435 51 PROPRIETARI| SZABO ZSOLT §I
SZABO DOROTTYA,VA ADRESAM PREZENTUL MEMORIU PENTRU A VA SOLICITA,IN CALITATE DE SEF AL
ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE $I DE COORDONATOR AL DEZVOLTARI DURABILE A ORASULUI NOSTRU,SA
RESPINGETI PROIECTUL DE PUZ INITIAT DE SZABO ZSOLT $I SZABO DOROTTEYA PENTRU TERENUL DIN DN1H
(NR,CADASTRAL 57435).

VA SOLICITAM SA NU PROMOVATI ACEST PROIECT CATRE APROBAREA CONSILIULUI LOCAL AVAND IN VEDERE
ARGUMENTELE DE FOND DE MAI JOS:

IN FAPT PE ACEL TEREN SITUAT INTR-O ZONA REZIDENTIALA PE DN1H PIMLEU SILVANIE] AMPLASAT INTR-O
CURBA CU LINIE CONTINUA SI AFLAT IN IMEDIATA VECINATATE CU LOCUINTA SUBSEMNATILOR,INITIATORUL
PRIVAT SZABO ZSOLT A DECLANSAT O PROCEDURA DE MODIFICARE A PUZ-ULUL ACESTA SOLICITA SCHIMBAREA
DESTINATIE] DIN ZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA TN ZONA DE IND USTRIAL/COMERT S! SERVICI),

DOCUMENTUL MENTIONEAZA CA ACCESUL SE VA FACE DIRECT DIN DRUMUL NATIONAL DNIM,IAR
TRANSFORMAREA ACESTUI PUNCT INTR-UN NOD DE TRAFIC PENTRU CLIENTII UNE] SPALATORII,AI UNUI SERVICE
SAU A UNOR PARCARI LA SOL 51 SUPRAETAJATE,VA CREA BLOCAJE CONSTANTE SI VA SPORII EXPONENTIAL RISCUL
DE ACCIDENTE RUTIERE GRAVE PE O ARTERA ORICUM EXTREM DE AGLOMERATA.

FUNCTIUNILE TEHICE DETALIATE IN INTENTIA DE PUZ CUPRIND PARCARI LA SOL S| SUPRAETAJATE.SPALATORII
AUTO,SERVICE-URI AUTO,SERVICIl DE MENTENANTA AUTO,SEDI DE INSTITUTII,ETC,ACTIVITATI CARE SUNT
COMPLET INCOMPATIBILE CU CARACTERUL REZIDENTIAL AL ZONE! S| GENEREAZA UN IMPACT CUMULAT NEGATIY
ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU{AER,APA,SOL, BIODIVERSITATE URBANA).

CONFORM  NORMELOR  LEGALE IN  VIGOARE  UNITATILE DE  PRESTARI  SERVICH
AUTO(VOPSITORIL, TINICHIGERI!,SERVICE-URI) $I SPALATORII AUTO GENEREAZA DISCONFORT MAJOR s
NOXE.AMPLASAREA ACESTOR OBJECTIVE INDUSTRIALE VIS A VIS DE UN CARTIER REZIDENTIAL VA EXPUNE DIRECT
LOCATARII LA EMISH TOXICE S| ZGOMOT PERMANENT.

INFIINTAREA UNOR PARCARI SUPRAETAJATE SI LA SOL PENTRU UN NOD DE SERVICH VA ATRAGE UN FLUX
CONTINUU DE SUTE DE VEHICULE ZILNIC.POZITIONAREA IN CURBA $i PE LINIE CONTINUA PE DN1H VA FORTA
MASINILE SA STATIONEZE CU MOTOARELE PORNITE N ASTEPTAREA INCADRARN LEGALE,GENERAND
CONCENTRAJII MASIVE DE MONOXID DE CARBON,OXizi DE AZOT SI PULBERI N SUSPENSIE DIRECT TN FATA
PROPRIETATH SUBSEMNATILOR.

ACTIVITATILE SPECIFICE UNUI SERVICE AUTO (UTILAIE PNEUMATICE,TESTARI DE MOTOARE,ACTIVITATI DE
CAROSERIE)$S! ALE UNEI SPALATORI AUTO,CORELATE CU ZGOMOTUL GENERAT DE MASINILE CARE VOR ACCESA
PARCARILE SUPRAETAJATE,VOR DEPASH CU MULT LIMITA MAXIMA DE ZGOMOT PERMISA N ZONE DE
LOCUIT.ACEST NIVEL DE POLUARE FONICA AFECTEAZA DIRECT ODIHNA,SISTEMUL NERVOS S1 SANATATEA
GENERALA A VECINULUI DIRECT AFECTAT CARE SUNTEM SUBSEMNATILSERVICE-URILE AUTO GENEREAZA
DESEUR/ PERICULOASE s TOXICE(ULEIURI MINERALE UZATE,ANTIGEL,LICHIDE DE
FRINA,HIDROCARBURI).SPALATORIILE AUTO FOLOSESC DETERGENTI INDUSTRIAL| AGRESIVI,AVAND IN VEDERE CA
ZONA REZIDENTIALA EXISTA,PENTRU GOSPODARIILE CARE UTILIZEAZA SURSE LOCALE DE APA (FANTANI) EXISTA
UN RISC IMINENT DE INFILTRARE A ACESTOR SUBSTANTE DEOSEBIT DE PERICULOASE IN SOL SI IN PANZA






FREATICA,CU EFECTE CANCERIGENE PE TERMEN LUNG ASUPRA POPULATIELACTIVITATILE MECANICE, UTILIZAREA
SCULELOR PNEUMATICE,SPALATORIILE CARE FUNCTIONEAZA S| NOAPTEA PLUS ECOUL GENERAT DE O PARCARE
SUPRAETAJATA DESCHISA VOR DEPASI PRAGURILE DE ZGOMOT ADMISE INTR-0 ZONA REZIDENTIALA.ZGOMOTUL
STRUCTURAL 51 VIBRATIILE VOR ALTERA GRAV ECOSISTEMUL LOCAL 51 CALITATEA VIETIL.

CONSTRUCTIA DE SERVICE-UR) S| PLATFORME BETONATE PENTRU PARCARI VA DUCE LA IMPERMEABILIZAREA
UNEI SUPRAFETE DE TEREN,IAR JN LIPSA UNUJ SISTEM DE DRENAJ $I A UNOR BAZINE DE RETENTIE A APELOR
PLUVIALE DIMENSIONATE CORESPUNZATOR,DEBITELE DE VIITURA DIN TIMPUL PLOILOR VOR PRODUCE
INUNDATII CARE VOR AFECTEA PROPRIETATILE INVECINATE.

IN CALITATE DE PRIMAR,AVETI ROLUL DE A PROTEIA COMUNITATEA LOCALA TN FATA UNOR DEZVOLTAR!
HAOTICE, 51 DE A PROTEJA INTERESUL COMUNITATI §! SIGRANTA CETATENILOR,PRIN URMARE VA SOLICITAM SA
ANALIZATI CU MAXIMA RESPONSABILITATE IMPACTUL SOCIAL NEGATIV AL ACESTUI PROIECT IN CADRUL COMISIE]
TEHNICE DE URBANISM,SA EMITETI UN AVIZ DE OPORTUNITATE NEGATIV PENTRU FUNCTIUNILE CARE AU FOST
ADAUGATE IN ACEST PROIECT, SA RESPINGETI ACEASTA SOLICITARE DE SCHIMBARE PUZ S| SA NU O SUPUNETI
VOTULU! CONSILIULUI LOCAL.

AVAND N VEDERE COMPETENTELE LEGALE ALE D-VOASTRA IN AVIZAREA DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM,PREVENIND PROJECTELE CU IMAPCT DISTRUCTIV, VA SOLICITAM IN MOD EXPRES,SA RESPINGETI ACEST
PROIECT PUZAVAND IN VEDERE INCOMPATIBILITATEA ABSOLUTA DINTRE FUNCTIUNEA INDUSTRIAL/COMERCIAL
SI SERVICII PROPUSA S| FUNCTIUNEA REZIDENTIALA EXISTENTA,PRECUM I RISCURILE MAJORE DE POLUARE SIA
DISCONFORTULUI FONIC INACCEPTABIL INTR-O ZONA REZIDENTIALA.

CU RESPECT.

DATA SEMNATURA

26.06.2026 FIT NAﬂD!A LAVINIA SI FIT NICOLAE






ROMANIA

I JUDETUL SALAJ

! ORASUL SIMLEU SILVANIE:

| ot | STR LIBERTATIL, NR. 3,

L% \y] TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220

. www.simleusilvaniei.ro, e-mail: primarfa@simleusilvaniei.ro
COMPARTIMENTUL URBANISM, AUTORIZATI DE CONSTRUIRE \ AMENAJAREA TERITORIULUI §]
DISCIPLINA TN CONSTRUCTN
Nr. 10042 / 12.06.2026

ANUNT PUBLIC

Priméria oragului Simleu Silvaniei anunta intentia de ,,Intocmire PUZ pentru reglementare zoni de
activiti{i comerciale si servicii”, amplasat tn intravilanu] UAT-ului Simleu Silvanici, orag Simleu Silvaniei,
str. -, nr. fin., cu teren in proprietatea privati a lui Szabé Zsolt §1 Szabd Dorottya, nscris in CF. nr. 57435 cu
nr. cad, 57435, avand categoria de folosin{d arabil in suprafatd de 3.410 m?%,

Initiator PUZ: Szab6 Zsolt §i Szabé Dorottya, cu domiciliul in oragul §imleu Silvaniei, judetul Silaj.

Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast? S.R.L, cu sediul in municipiul Zaldu, str. Matei Basarab,
nr.19B, judetul Silaj.

Cu respectarea unnatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmecazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Amplasamentul destinat viitoarei investitii se localizeaza in intravilanul UAT-uluj Simleu Silvaniei in
partea de est a orasului §i are fn vecinatate in partea de: nord — raul Crasna, Ja sud - drumul national DNI1H,
est - proprietate privatd a Orasului Simleu Silvaniei (CF 57086), vest - proprietate privatd a S,C, Proicet
Construct Regiunea Transilvania S.R.L. (CF 57434).

Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti:

Suprafafa totald a terenului propus spre reglemntarea urbanistick este de 3.410 m? in Intravilan cu
categoria de folosintd arabil, liber de sarcini si nefmprejmit, conform datelor extrasuluj CF nr. 57435,

Prin documentatie se doregte reglementarea urbanistici a zonei de activitafi comerciale si servicii, cu
utilizéri admise constdnd in: activititi comerciale si de servicii, sedii ale unor companii si firme, scrvicii
pentru Intreprinderi, activititi de proiectare, cercetare, experfizare §i consu anta in diverse domenii, alte
servicii profesionale, comert cu aménuntul, birour, servicii cu caracter auto (spalatorii auto, intrefinere),
parcaje la sol si multictajate, Tucréri tehnico-edilitare aferente, melusiv locuinie de servicm,
~ Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime propuse):

POT max. propus = 35 %, CUT max, propus = 1,00 mp ADC/mp teren;

Regim maxim de Indlfime: D+P+1E, P+E+M; H maxim la cornisa: 7,50 m;

Retragere aliniament 30 m de Ja limita zonei de siguranti, retragere laterala propusd de 1,00 m se
recomanda a {i mai mare pe una din laturd, retragere laterald min, H/2 dar nu mai putin de 3 m pe latura opusi
§i retragere postericard H/2, dar nu mai putin de 5 m.

2. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

Accesul la zona studiati se realizeazi drumul national DN1H. Ciile de circulatie vor fi dimensionate
conform normativelor tehnice in vigoare, pentru desfagurarea in bune condifii a mijloacelor de transport auto.
in incinta privatd se vor amenaja accese carosabi le, pietonale §i parciri, astfel incat fluxul si se desfasoare 1)
conditii optime pentru functiunea propusa.

Utilitifile necesare functiondrii zonei studiate se vor face in sistem individual pe cheltuiala
beneficiarului. Echiparea zonei cu rejea de enrgie electric, apd, canal sau gaz metan se va realiza prin
intermediul furnizorului local, in urma solutiei tehnice din avizului de principiu emis de acesta.

3. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informarea si
consultarea publicului:

PUZ. = RLU. va fi insofit de Raportul de informare §i consultarea populatiei intocmit fn
conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 al MD.R.T .

Observatiile si sugestiile cetitenilor privind aceastd investitie se pot depune la Primiria Simleu
Silvaniei, pdnd la data de 02,07.2026, persoani de contact, arhitect-sef: Janca-Bianca PISEK.

Rispunsurile la observatiile, opiniile si sngestiile depuse se vor publica pe site-ul Primariei Simleu
Silvaniei, pand la data de 17.07.2026.

Propunerile acceptate in wma observatiilor, opiniilor si sugestiilor cetdtenilor vor fi incluse fn
documentatia de elaborare propunere PUZ. S
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SUBSEMNATUL FIT NCOLAE DOMICILIAT IN SIMLEU SILVANIEI,STR.T.VLADIMIRESCU NR.80,iN CALITATE
DE VECIN DIRECT AFETAT DE PROPUNEREA DE SCHIMBARE PUZ AL TERENULUI CU NR.CADASTRAL
57345,FORMULEZ PREZENTA SOLICITARE DE URGENTA PRIN CARE VA SOLICIT ELIBERAREA DE URGENTA
A UNEI COPII A UNEI COPII OFICILAE DUPA "AVIZUL DE OPORTUNITATE"NR. 2 /21.04.2026 EMIS PENTRU
PROIECUL MENTIONAT MAI SUS,ACT ADMINISTRATIV OBLIGATORIU DETINUT DE INSTITUTIA D-
VOASTRA $I INVOCAT DIRECT LA PAGINA 3 DIN MEMORIUL TEHNIC REDACTAT DE PROIECTANTUL SC
ATELIER CONTRAST 2 SRL.

INTELEGEM SA INVOCAM PE ACEASTA CALE “0 INCALCARE GRAVA SI DE SUBSTANTA A PROCEDURII DE
CONSULTARE PUBLICA”,AFLATA [N DERULARE CU TERMEN LIMITA 02.07.2026,BAZATA PE
URMATOARELE CONSIDERENTE:

-VICIEREA DREPTULUI LA INFORMARE PRIN NEPUBLICAREA ACTULU FUNDAMENTAL PE SITE.POTRIVIT
ORDINULUI MDRT NR.2701/2010 ART.25-29 AUTORITATEA PUBICA ARE OBLIGATIA ABSOLUTA DE A
PUNE LA DISPOZITIA PUBLICULUI O DOCUMENTATIE COMPLETA,ACCESIBILA S| TRA NSPRENTA PE TOATA
DURATA ETAPEI 1.NEPUBLICAREA AVIZULUI PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIEI ALATURI DE PIESELE
SCRISE SI DESENATE REPREZINTA O "TAINUIRE NEJUSTIFICATA A ACTULUI CARE FUNDAMENTEAZA
INSASI LEGALITATEA DECLANSARI PROCEDURIL”.

INSTITUTIA D-VOASTRA A ACCEPTAT SI A PUBLICAT PE SITE O DOCUMENTATIE TEHNICA DEFINITIVA
DE 55 PAGINLFINALIZATA DE PROIECTANT INCA DIN LUNA MAI 2026,CE CONTINE INDICI URBANISTICI
DEFINITIVI SI PLANSE DE ZONIFICARE SPECIFICE UNE] FAZE AVANSATE (ETAPA 2).

-INTRODUCEREA UNUI PROIECT COMPLET DEFINITIVAT,DAR PRIVAREA PUBLICULU!I DE ACTUL DE
OPORTUNITATE DIN APRILIE,CONSTITUIE UN ABUZ N SERVICIU .

DATA SEMINATURA

29.06.2026 FIT NICOLAE
—ta . ]
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CATRE PRIMARIA ORASULUI SIMLEU SILVANIEI, loge ;,2306 Do
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI -
IN ATENTIA D-NEI ARHITECT BIANCA PISEK $I A COMISIEI TEHNICE

SUBSEMNATII FIT NADIA LAVINIA SI FIT NICOLAE GAVRIL, DOMICILIATI IN SIMLEU
SILVANIEL,STR.T.VLADIMIRESV,NR.80 [N CALITATE DE PROPRIETAR] $! VECINI DE PROXIMITATE
DIN ZONA DE IMPACT DIRECT,SITUAT! PE PARTEA OPUSA IN LATERAL/DIAGONALA FA TA DE
TERENUL PROPUS PENTRU SCHIMBARE P.U.Z INSCRIS TN CF NR.57435 AL CARUI PROPRIETARI
SUNT NUMITII SZABO ZSOLT Sl SZABO DOROTIYA,FORMULAM PREZENTA COMPLETARE LA
MEMORIUL DE OBIECTII INITIAL INREGISTRAT SUB NR. 10834/24.06.2026 CU URMATOARELE
ELEMENTE TEHNICE SI DE DREPT,SOLICITAND RESPINGEREA DEFINITIVA A PROCEDURII DE pUZ
INITIATA DE NUMITII SZABO ZSOLT SI SZABO DOROTTYA PENTRU TERENUL CADASTRAL
57435(ANUNT 10042/12.06.2026) PENTRU UN CUMUL DE ILEGALITATI ATAT DIN PARTEA D-
VOASTRA,A ARITECTILOR NADASAN CARMEN SI PAUL POP,CAT SI DIN PARTEA INITIATORILOR
ACESTUIP PROIECT DE PUZ..

LA PAGINA 3 DIN MEMORIUL GENERAL SECTIUNEA 1.2, PROIECTANTUL MENTIONEAZA iN MOD
EXPLICIT CA PROIECTUL ARE LA BAZA 0 “NOUA STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA PROPUSA
PRIN DOCUMENTATIE”OR INVOCAREA UNE! STRATEGI URBANISTICE PROPRII CREATE DE UN
PROIECTANT PRIVAT PENTRU UN BENEFICIAR PRIVAT.REPREZINTA O INCALCARE FLAGRANTA
A LEGII NR.350/2001.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE URBANA A ORASULUI SIMLEU ESTE STABILITA EXCLUSIV DE
AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PRIN PUG,UN INVESTITOR PRIVAT NU POATE MODIFICA SAU
PROPUNE STRATEGI URBANE NO! PRIN INTERMEDIUL UNU] PUZ DEROGATORIU PENTRU A-S!
JUSTIFICA(SPALATORIILE, SERVICE-URILE,ETC)INCOMPATIBILE CU REGULAMENTUL DE ZONA
UTR-LL74,ACEST ARGUMENT TEHNIC CONFIRMA CA PROIECTUL FORTEAZA RECONFIGURAREA
NELEGALA A REGULILOR URBANISTICE ALE ORASULUIL.

LA DATA PREZENTE| PE SITE-UL PRIMARIEI SIMLEU SILVANIELIN CADRUL SECTIUNII DEDICATE
ACESTUI PROIECT “NU EXISTA INCARCAT AVIZUL DE OPORTUNITATE”EMIS ,JAR CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE AVETI OBLIGATIA DE A PUNE LA DISPOZITIA PUBLICULUI ACTELE
ADMINISTRATIVE IN FORMAT PDF CARE STAU LA BAZA INITIERI PUZ-ULUI SI NU SIMPLE
MENTIUNI TEXT REDACTATE DE PROIECTANTI IN MEMORIUL TEHNIC.

INCARCAREA DOCUMENTELOR AFERENTE ETAPEI 2 (PARTEA SCRISA DE 55 DE PAGINIPLUS
PLANSELE DEDENATE CU INDICI),OMITAND INTENTIONAT _PUBLICAREA”AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”REPREZINTA O VICIERE GRAVA A PROCEDURII DE CONSULTARE PUBLICA SI O
INCALCARE A LEGII.

CONFORM ORDINULUI NR.2701/2010 §! A LEGII NR. 350/2001,CONSULTAREA PUBLICULUI
PENTRU UN PLAN URBANISTIC ZONAL,SE DESFASOARA OBLIGATORIU fi IN TREI ETAPE DISTINCTE




S OBLIGATORILIAR TRECEREA LA ETAPA 2 ASA CUM REIESE DIN DOCUMENTATIA INCARCATA
PE SITE,ESTE CONDITIONATA DE ETAPA 1,CARE SE INCHEIE PRIN EMITEREA”AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”,CARE NE-A FOST ASCUNS.

ACESTA PROCEDURA DE ASCUNDERE A ACTULUI FUNDAMENTAL”AVIZUL DE
OPORTUNITATE”CARE STABILESTE LIMITELE IN CARE PROIECTANTUL ARE VOIE SA PROPUNA
MODIFICARI LA REGIMUL DE INALTIME MAXIM,INDICATORII URBANISTICI APROBATI
PRELIMINAR,ESTE O GRAVA VICIERE DE PROCEDURA.FARA EL PUBLICUL NU POATE VERIFICA
DACA MEMORIUL SI PLANSELE EXPUSE RESPECTA CONDITILE IMPUSE PRIN ACEL AVIZ DE
OPORTUNITATE.

ASCUNDEREA CU REA CREDINTA A AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.2/21.04.2026 PRIN
NEPUBLICAREA PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIEI CONCOMITENT CU RESTUL
DOCUMENTELOR,REPREZINTA O TNCALCARE DIRECTA A OBLIGATIEI DE TRANSPARENTA

RADICALA TN URBANISM $I SE CONFIRMA ASTFEL CA [N CALITATE DE ARHITECT SEF ATI VICHIAT
INTENTIONAT ACCESUL PUBLICULUI LA INFORMATIILE ESENTIALE ALE DOSARULUIL

DIN MOMENT CE BENEFICIARI DEJIN DEJA AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.2/21.04.2026,”ETAPA 1”S-A INCHEIAT DE DREPT LA ACEEA DATA,DOCUMENTELE
INCARCATE PE SITE(PIESE SCRISE S| DESENATE DETALIAT,BILANT TERITORIAL,INDICI POT/CUT
DEFINITIVI) REPREZINTA PROPUNEREA DE PUZ AFERENA” ETAPEI 2”,

CA ATARE CONFORM ORDINULUI NR.2701/2010,AVEATI OBLIGATIA LEGALA CA IN ACEASTA
FAZA SA PUNETI LA DISPOZITIA PUBLICULUI TOATE AVIZELE SECTORIALE OBTINUTE
(CNAIR,MEDIU,DSP,ETC) INVOCAREA FALSA A "ETAPEI 1” ESTE O INCERCARE DE A ELUDA
OBLIGATIVITATEA PREZENTARII AVIZULUI DE ACCES DE LA S.D.N ZALAU,FARA DE CARE
PROPUNEREA DE PUZ NU POATE FI SUPUSA DEZBATERII PUBLICE IN "ETAPA 2,

PRIN PUBLICAREA PROPUNERILOR FINALE JN GRABA IN DATA DE 24.06.2026 S| NU CUM ERA
LEGAL 12.06.2026 DATA REDACTARI ANUNTULULSARIND PESTE TRANSPARENTA
DECIZIONALA INITIALA,INDICA FAPTUL CA OPORTUNITATEA INVESTITIEI A FOST DEJA DECISA
#iN SECRET” FARA CONSULTAREA CETATENILOR IN PRIMA FAZA.

AMESTECUL ILEGAL DE ETAPE, TITLUL PAGINII SPUNE”ETAPA 1 “INTENTIE DE ELABORARE PUZ”
iNSA LINKURILE PUSE LA DISPOZITIE CONTIN “PARTE DESENATA”,”PARTE SCRISA CARE
CONTINE 55 DE PAGINI” S| MEMORIU NON JURIDIC”,DIN PUNCT DE VEDERE JURIDIC,CAND
ACESTE DOCUMENTE EXISTA S/ SUNT PUBLICATE,PROCEDURA A TRECUT IN “ETAPA
PROPUNERILOR PRELIMINARE”CARE ESTE "ETAPA 2”.

SECHESTRAREA TERMENULUI LEGAL PRIN ETICHETAREA PUBLICARII DREPT “INTENTIE” (UNDE
REGULAMENTUL PERMITE 15-20 DE ZILE) ATI INCERCAT SA EVITATI APLICAREA TERMENULUI
IMPERATIV DE MINIM 25 DE ZILE CALENDARISTICE IMPUS DE ORDINUL NR.2701/2010 PENTRU
FAZA DE PROPUNERI TEHNICE SCRISE S| DESENATE ETAPEI 2.



ATI INCERCAT SA MASCAT!I PROIECTUL CA FIIND TN “ETAPA 1”,DAR DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC,PRIN PUBLICAREA MEMORIULUI $I A PLANSELOR L-ATI IMPINS DIRECT IN"ETAPA 2",
DESIl ESTE ETICHETAT FORMAL DREPT “INTENTIE ETAPA 1” PENTRU A FENTA TERMENUL
IMPERATIV DE 25 DE ZILE IMPUS DE ORDINUL 2701/2010, ACEST AMESTEC REPREZINTA VICIU
DE PROCEDURA PRIN CARE ATl TAIAT ZILELE DE CONSULTARE.

ORDINUL MDRT NR.2701/2010 OBLIGA PRIMARIA CA TN “ETAPA 1”7 SA PUNA LA DISPOZITIA
CETATENILOR ARGUMENTELE TEHNICE $I VIABILITATEA PROIECTULULIAR DIN MOMENT CE
ADRESA CNAIR NR.2061/25.06.2026 DIN CARE REIESE CLAR CA NU S-A CERUT NICIODATA Aviz
PENTRU SCHIMBARE A PUZ-ULUI DE LA CNAIR,INSEAMNA CA DOCUMENTELE DIN PRIMA FAZA
AU LA BAZA 0 OMISIUNE MAJORA(NEDECLARAREA INTENTIILOR REALE DE TRAFIC).

PRIN LIPSA TOTALA A AVIZULUI DE ACCES PENTRU PUZ,S.D.N ZALAU CONFIRMA IN SCRIS CA LA
AUTORITATEA RUTIERA NU A FOST DEPUSA NICIO DOCUMENTATIE CARE SA AIBA CA OBIECT
“INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE S SERVICII”,DE
CATRE INITIATORII PROIECTUL DE P.U.Z., INITIATORII INCERCAND ASTFEL OBTINEREA UNUI
AVIZ SUB PARAVAN FALS,SOLICITAND ACORDUL DE LA DRUMURILE NATIONALE STRICT
PENTRU IMPREJMUIRE IMOBIL S| REALIZARE ACCES DIN DN 1HASCUNZAND FAPTUL CA
DORESC MODIFICAREA PUZ-ULUI PENTRU FUNCTIUNI DE TRAFIC INTENS,ASCUNZAND
COMPLET INTENTIA REALA DE A EDIFICA O PARCARE SUPRAETAJATA,SERVICE
AUTO,SPLALATORII AUTO SI ZONA DE COMERT CU MASINLINDUCAND iN EROARE
AUTORITATILE STATULULPRIN INCERCAREA DE A OBTINE UN AViZ DE ACCES DE LA CNAIR
PENTRU UN SIMPLU GARD SI UN ACCES BANALCA APO! SA FOLOSEASCA ACEL AVIZ LA
PRIMARIE PENTRU A APROBA UN PUZ CU PARCARE SUPRAETAJATA, SPALATORILSERVICE
AUTOQ,ETC, ACEST LUCRU FIIND COMPLET ILEGAL.

SERVICIUL URBANISM NU POATE SUPUNE DEZBATERII $I NU POATE PROMOVA SPRE
APROBARE UN COMPLEX CU PARCARE SUPRAETAJATA,SPALATORII AUTO,SERVICE AUTO
ATATA TIMP CAT AVIZUL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI(DN 1H) A FOST SOLICITAT PENTRU
O SIMPLA IMPREIMUIRE(GARD $i ACCES DIN DN 1H). TRAFICUL GENERAT DE O SPALATORIE sl
UN SERVICE AUTO NECESITA OBLIGATORIU UN STUDIU DE TRAFIC SI BENZI DE
DECELERARE/ACCELERARE AVIZATE EXPRES DE D.R.D.P CLUJ,DOCUMENTE CARE NU EXISTA LA
DOSAR.

ESTE ABSURD $1 ILEGAL DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC SA SE PROPUNA LOCUINTE FIE ELE
S| DE SERVICIU,PE ACEEASI PARCELA UNDE VOR FUNCTIONA CONCOMITENT SPALATORN
AUTO,SERVICE-URI AUTO,0 PARCARE SUPRAETAJATA §I UN PARC DE COMERT CU
MASINI,DEOARECE DIN PUNCT DE VEDERE LEGAL ESTE VORBA DE O INCOMPATIBILITATE
ABSOLUTA,LEGE CARE PREVEDE CLAR CA NU SE POT APROBA FUNCTIUNI CARE SE BAT CAP N
CAP IN ACELASI PROIECT(NEPUTAND PUNE OAMEN) SA LOCUIASCA LEGAL TINTR-UN LOC UNDE
SE APOBA ZGOMOT DE PISTOALE PNEUMATICE $I NOXE DE SERVICE),



POLUAREA FONICA,NOXELE S| PRAFUL GENERATE DE ACTIVITATILE INDUSTRIALE PROPUSE
SUNT COMPLET INCOMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE, CONFORM NORMELOR DE
IGIENA TN VIGOARE.

FATA DE SUSTINERILE D-VOASTA VERBALE CARE PRETIND CA POZITIONAREA SUBSEMNATILOR
PESTE DRUM DIAGONALA/LATERAL NE-AR PUNE LA ADAPOST DE DISCONFORTUL $! IMPACTUL
PROIECTULULVA INFORMAM CA ZGOMOTUL INDUSTRIAL (COMPRESOARE,PISTOALE
PNEUMATICE,UTILAJE DE SPALATORIE, TRAILERE CARE VOR INCARCA SI DESCARCA
AUTOTURISME) SE VA PROPAGA OMNIDIRECTIONAL PESTE DN 1H Si VA IZBI FRONTAL FATADA
LOCUINTEI SUBSEMNATILOR,CAROSABILUL ACTIONAND CA O SUPRAFATA DE REFLEXIE
ACUSTICA,IAR CONFORM LEGII NR.350/2001 iN URBANISMI S| IN LEGISLATIA DE
MEDIU,NOTIUNEA DE VECIN NU SE LIMITEAZA DOAR LA CEL LIPIT GARD IN GARD SAU AFLAT
GEOMETRIC PERFECT FATA IN FATA.

IAR SUBSEMNATII SUNTEM CONSIDERATI VECINI IN ZONA DE IMPACT DIRECT AFECTATI
DEOARECE UNDELE SONORE,NOXELE,NOILE FLUXURI DE TRAFIC SI IMPACTUL VIZUAL NU SE
OPRESC LA GRANITA GEOMETRICA A UNUI TEREN, CI SE PROPAGA PE O RAZA DE SUTE DE METRI
N JUR (OMS NR.119/2014).

LA PUNCTUL 3 DIN DOSAR,SE PRESUPUNE CA SOLUTIE ALTERNATIVA DE COLECTARE A APELOR
UZATE “UN BAZIN VIDANJABIL”,JAR UN ASTFEL DE BAZIN ESTE TEHNIC S5I LEGAL
IMPOSIBIL,CONF.LEGIl APELOR NR.107/1996,CA O SPALATORIE AUTO COMERCIALA §I UN
SERVICE AUTO SA FUNCTIONEZE PE BAZA DE FOSA PE UN TEREN SITUAT DIRECT PE MALUL
RAULUI CRASNA,DEOARECE RISCUL INFILTRARI IN PANZA FREATICA SI N FANTANILE NOASTRE
ESTE IMINENT.

AVAND N VEDERE VICIUL GRAV DE PROCEDURA PRIVIND PUBLICAREA ANUNTULUI DE
INTENTIE SCHIMBARE A PUZ-ULUI RETROACTIVA PE SITE-UL PRIMARIEI(DESCOPERIT PE
24.06.2026) CUMULAT CU ACEASTA DOVADA OFICIALA DE NEDECLARARE A FUNCTIUNILOR
REALE CATRE CNAIR,NEPUBLICARE AVIZULUI DE OPORTUNITATE,DESENAREA S| PROMOVAREA
UNE! ZONE COMERCIALE EXTINSE DE SERVICI Sl SPALATORII,SERVICE AUTO,PARCARI
SUPRAETAJATE DE CATRE PROIECTANTI,CUNOSCAND FAPTUL CA BENEFICIARII AU ASCUNS
NATURA REALA A PROIECTULUI IN FATA AUTORITATII RUTIERE NATIONALE(CNAIR) PENTRU A
EVITA UN “AVIZ NEGATIV IMINENT”,VA SOLICITAM CLASAREA DEFINITIVA A DOSARULUI
PUZ,ORICE AVIZARE A ACESTUI PROIECT ATRAGE NULITATE ABSOLUTA A ACTULUI
ADMINISTRATIV 1 RASPUNDEREA DIRECTA PENTRU ABUZ IN SERVICIU.

AVAND IN VEDERE CELE EXPUSE SI IN URMA ANALIZARII DOSARULUI ELECTRONIC PUS LA
DISPOZITIE PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIEI,CARE CONTINE EXCLUSIV 4 PIESE
SCHEMATICE,FARA AVIZUL DE OPORTUNITATE VA SOLICITAM OFICIAL OPRIREA IMEDIATA S!
CLASAREA INTREGII PROCEDURI DE SCHIMBARE A PUZ-ULUI,DEOARECE A FOST DEMARATA CU
INCALCAREA LEGII,DOSARUL FIIND LIPSIT DE AVIZELE OBLIGATORII IN PRIMA FAZA,LIPSIND
AVIZUL DE OPORTUNITATE DE PE SITE,CARE CONF.LEG!l NR.350/2001 ESTE UN ACT DE



AUTORITATE EMIS OBLIGATORIU DE CATRE PRIMAR IN URMA DELIBERARI] COMISIEL,SI AFOST
ASCUNS.

DOSARUL ACTUAL PUBLICAT PE SITE-UL PRIMARIEI ESTE LIPSIT DE ACEST ACT
FUNDAMENTAL,IAR DECLANSAREA ETAPE! 1 DE INFORMARE A PUBLICULUI PRIN ANUNT
NR.10042/12.06.2026 IN LIPSA EXISTENTEI PE SITE A AVIZULUI DE OPORTUNITATE REPREZINTA
UN VICIU GRAV DE PROCEDURA CE ATRAGE NULITATE ABSOLUTA A TUTUROR ACTELOR
SUBSECVENTE.

MA] MULT DECAT ATAT DOSARUL INCARCAT PE SITE ESTE INCOMPL ET,IAR LANSAREA”ETAPEI
1”CARE DUPA DOCUMENTATIA PE CARE O CONTINE ARATA CA DEJA ESTE IN “ETAPA 2” S-A
FACUT FARA CA LA DOSAR SA EXISTE ACORDUL PRELIMINAR DE ACCES LA DN 1H,ACEST AVIZ
SE SOLICITA DUPA CE PROIECTANTUL A DESENAT PLANURILE TEHNICE DETALIATE,LUCRU PE
CARE L-A S| FACUT,DESI DUPA SPUSELE D-VOASTRA DOSARUL SE AFLA IN FAZA ETAPEl 1,DAR
DOCUMENTATIA INCARCATA SI EXISTENTA LA DOSAR INDICA ETAPA 2,INITIATORII NU DETIN
NICIUN AVIZ FAVORABIL DE ACCES LA DRUMURILE NATIONALE ASA CUM REIESE DIN ADRESA

PRIMITA DE SUBSEMNATII DE LA D.R.D.P CLUJ 5.D.N ZALAU IN DATA DE 25.06.2026.

SCHIMBAREA DESTINATIEI FUNCTIONALE A UNEI ZONE NU SE POATE FACE DIRECT PRIN
DESENAREA UNUI PUZ,Cl DOAR DUPA CE PRIMARUL EMITE AVIZUL DE OPORTUNITATE PRIN
CARE DECLARA CA ACEASTA MODIFICARE ESTE OPORTUNA PENTRU DEZVOLTAREA
ORASULULIAR ORDINUL NR.2701/2010 OBLIGA AUTORITATEA PUBLICA SA PUNA LA
DISPOZITIA PUBLICULUI ARGUMENTELE S| CONDITIILE TEHNICE STABILITE PRIN ACEL AVIZ,IAR
ASCUNDEREA LUI S| NEPUBLICAREA TEXTULUI INTEGRAL AL AVIZULUI DE OPORTUNITATE
NR.2/21.04.2026,INDICA O ILEGALITATE MAJORA,DEOARECE PENTRU INTRODUCEREA N
TERENUL VECINULUI CARE ESTE INCADRAT ACUM CA ZONA REZIDENTIALA,A ACTIVITA TILOR DE
SPLALATORIISERVICE AUTO,PARCARI LA SOL SI MULTIETAJATE ETC.ESTE OBLIGATORIE O
“DEROGARE MAJORA”DESPRE CARE TREBUIA SA STIM SI SUBSEMNATII IN CALITATE DE VECINI
DIRECT AFECTATI,

ACTIVITATILE PROPUSE AU UN IMPACT MAJOR ASUPRA COMUNITATI,NU VORBIM DESPRE O
FUNCTIUNE COMPLEMENTARA LOCUIRI},CUM AR FI UN MAGAZIN DE PAINE LA PARTERUL UNE|
CASE.

SERVICE-URILE,SPALATORIILE AUTO,PARCARILE SI TRANSOPRTUL MASINILOR PE TRAILERE
DESCARCAT/INCARCAT SUNT CONSIDERATE ACTIVITATI CU IMPACT FONIC S| DE MEDIU
SEMNIFICATIV,ELE GENEREAZA NOXE,ZGOMOT DE MOTOARE Si POMPE, TRAFIC INTENS SI
DESEURI PERICULOASE.

DIN ACEST MOTIV LEGEA INTERZICE INTRODUCEREA LOR iNTR-O ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA FARA CA PRIMARUL SI COMISIA TEHNICA SA ANALIZEZE iN PREALABIL,PRIN
FILTRU DE OPORTUNITATE DACA VECINATATILE POT FI PROTEJATE,



ORDINUL MINISTERULUI SANATATIH NR.119/2014 CARE ESTE SUPERIOR  ORICARUI
REGULAMENT DIN PRIMARIE INCADREAZA ATELIERELE S SPALATORIILE AUTO TN CATEGORIA
UNITATILOR CARE PRODUC DISCONFORT S| POLUARE,IAR CONFORM ART.5 DIN ACEST ORDIN
ESTE INTERZISA SCHIMBAREA DESTINATIE! TERENURILOR DIN ZONE REZIDENTIALE PENTRU
ACTIVITATI CARE PRIN ZGOMOT,MIROS SAU NOXE INCALCA NORMIELE DE IGIENA.

AVAND IN VEDERE CUMULUL DE ILEGALITATI SEMINALATE PUNCTUAL MAI SUS ATAT DIN
PARTEA D-VOASTRA,A PROIECTANTILOR,CAT SI A INVESTITORILOR FAM SZABO CARE AU
MINTIT AUTORITATILE RUTIERE CNAIR,TRIMITAND PLANSE CU UN TEREN GOL PENTRU UN
GARD,VA SOLICITAM DE TNDATA SA RESPINGET! SOLICITAREA DE SCHIMBARE PUZ AL
TERENULUL NR. CADASTRAL 57435  SI CLASAREA DEFINITIVA A ACELUI DOSAR
ILEGAL,DEOARECE ESTE INCOMPATIBIL CU CARACTERUL REZIDENTIAL AL ZONEI STABILIT PRIN
PUG,IAR INTRODUCEREA UNEI FUNCTIUNI COMERCIALE/SERVICI AGRESIVE INTR-O ZONA CU
FUNCTIUNE DOMINANTA _REZIDENTIALA (UTR LL74),COROBORATA CU GRAVELE
ILEGALITATI,ATRAG NULITATEA ABSOLUTA A INTREGII PROCEDURI.

LA TOATE ACESTEA SE ADAUGA S| INCOMPATIBILITATE FUNCTIONALA MAJORA,INTR-O ZONA
REZIDENTIALA DESTINATA EXCLUSIV ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI A
DOTARILOR AFERENTE ACESTORA,CUM AR FI SERVICII MEDICALE,DE INFRUMUSETARE,INTR-
UN CUVANT SERVICI CARE DESERVESC FUNCTIONALITATEA ZONE, IAR INITIATORII PROPUN
TRANSFORMAREA ZONE! [N ACTIVITATI SI SERVICIl GRELE{SERVICE-URI AUTO DE
INTRETINERE,SPLALATORII AUTO,PARCARI LA SOL SI MULTIETAJATE ACTIVITATI COMERCIALE
DE TRANZIT) CARE GENEREAZA PERMANENT POLUARE FONICA,NOXE SI TRAFIC INTENS.

iN CAZUL IN CARE O SA CONTINUATI CU INAINTAREA ACESTUI DOSAR,VA INVEDEREZ CA VOM
SESIZA INSTANTA DE JUDECATA,DEOARECE PE LANGA ILEGALITATILE ENUMERATE MAI SUS
JNCALCATI Si PRINCIPIUL SECURITATII RAPORTURILOR JURIDICE SI A INCREDERI LEGITIME,IN
SENSUL CA IN URMA CU 14 ANI SUBSEMNATILOR LI S-A RESPINS CATEGORIC INTENTIA DE A
DESCHIDE O VULCANIZARE AUTO IN ZONA RESPECTIVA,IAR NOI OAMENI DE BUNA CREDINTA
AM INVESTIT BANI INTR-O CASA DE LOCUIT BAZANDU-NE PE STABILITATEA ACELUI
REGULAMENT CA FIIND ZONA REZIDENTIALA.

ESTE ILEGAL CA DUPA DE AM CONSTRUIT O CASA INTR-O ZONA DECLARATA
REZIDENTIALA, PRIMARIA SA SCHIMBE DESTINATIA TERENULU! DE PESTE DRUM ADAUGAND
ACTIVITATI GENERATOARE DE ZGOMOT SI NOXE,DEVALORIZANDU-NE PROPRIETATEA SI
DISTRUGANDU-NE LINISTEA.

AUTORITATEA LOCALA ESTE OBLIGATA SA PROTEJEZE INVESTITILE REZIDENTIALE DEJA
EXISTENTE,JAR APROBAREA PUZ-ULUI ACTUAL AR REPREZENTA UN ABUZ DE PUTERE Sl O
DISCRIMINARE EVIDENTA,INCALCAND PRINCIPIUL EGALITATII CETATENILOR IN FATA LEGIH S| A
AUTORITATILOR PUBLICE,DEOARECE ZONA ARE UN ISTORIC CLAR DE RESPINGERE A
ACTIVITATILOR DE SERVICII AUTO,CARE S-A COMUNICAT SUBSEMNATILOR INCA DIN ANUL
2012,STABILIT CHIAR DE APARATUL TEHNIC AL PRIMARIEI SIMLEU.




VA INVEDERAM CA NE OPUNEM CATEGORIC TUTUROR FUNCTIUNILOR DIN ANUNT,DEOARECE
INTREAGA PARCELA SI SCHIMBA DESTINATIA HAOTIC, MAI EXACT NE OPUNEM SCHIMBARII
PUZ-ULUI ACELUI TEREN,DIN REZIDENTIAL [N COMERT $I SERVICII 51 VA SOLICITAM N MOD
EXPRES SA NE NOTIFICATI CU PRIVIRE LA DATA ORGANIZARII DEZBATERI/ PUBLICE,DACA VOR
EXISTA,LA CARE INTENTIONAM SA PARTICIPAM.

ATASAT VA TRANSMITEM COPIE DUPA ADRESA PRIMITA DE LA CNAIR S5.D.N ZALAU DE UNDE
REIESE INDUCEREA IN EROARE A AUTORITATILOR STATULUI DE CATRE INVESTITOR! SZABO

ZSOLT 51 SZABO DOROTTYA.

DATA SEMNATURA

29.06.2026 FIT NADIA LAVINIA $1 FIT NICOLAE
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SOLICITARE

PRIN - PREZENTA  SUBSEMINATA  FIf  NICOLAE  DOMICILIAT — pr
STRILVIADIMIRESCU,NR.B0 SHAEL SILVANIEI, VA SOLICIT TN MOD RESPECTUOS
SA MU DATI AVIZ FAVORABIL CERERN DE SCHIMBARE PUZ, AL UNUI TEREN AFLAT
IN PROXIMITATEA LOCUINTEI SUBSENMINATULUI PE ACEEASI STRADA DETINUT
DE NUMITUL SZABO ZSOLT, 51 CARE INTENTIONEAZA SA SCHIMBE PUZUL ACELUS
TEREN CARE ARE DESTINATIA DE “ZONA REZIDENTIALA” IN TEREN cu
DESHNATIA "INDUSTRIALA® DEPUNAND 14 PRIMARIA SITALEL SILVA NIE]
DOCUMENTATIA PRIN CARE INTENTIONEAZA SA DESFASOARE it zona
RESPECTIVA PE ACEL TEREN DE LA COMERT PANA LA “SLRVICE AUTO 5
SPALATORIE"ACTIVITAT! CARE AR PERTURBA §i DERAJA LINISTEA NOASTRA
CARE AM INVESTIT IN ACEA ZOUNA IN CASE DE LOCUIT FIIND VOREA DE O ZONA
REZIDENTIALA, DEOARECE LA ACEA VREME M S-A COMUNICAT CA SUNT
INTERZISE  CATEGORIC  ACTIVITATILE DE SERVICE AUTO  PRECUM St
SPALATORILE,CA ACUM DUPA 14 ANI SA VINA UNI CARE SOLICITA
SCHIMBAREA PUZ-ULUI PENTRU A DESFASURA EXACT ACELE ACTIVITA Tl
NEPERIMISE INTR-O ZONA REZIDENTIALA,

DIN ACEST MOTIV Ali RUGAMINTEA SA NU DA THUN AVIZ FAVORABIL PENTRU A
SE DESFASURA ASTFEL DE ACTIVITATI DE SEVICE AUTO SISPALATORIN.

CU RESPECT.

DATA SENMNATURA

24,06.2026 HIT NIGDLAE 4
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ANUNT PUBLIC

Prosanie ctogului Simlew Stvane! ununia intentia de | Intoemire PTUZ pentru reglementare zons de
activititi comerehule ¢f servicii” smplrest T introalem) UAT-clas Sunden Sil univi, oras Simben Silvani: i
'w,os A L el Tren T pronnctteg iy ati a e Szabo Zacit o Seabd Dot s el B OF oy A
pieo vad, 57450 avdnd t”'-' ¢ ;:: ; d‘ S gl D ovemeatid Je o1l

Initiater PU7Z: Seako Zsol 4 Sevro Doraity g, o denietliad v sl Simbeo =i haeiol fudem! S e
Flaborator PL L AT Cpntistd B R! sadhn emepind 2odan, str Matel Baoal

fr ) 08 fadsul Salal

O peapgotr ey Yrpidtosrelur condiph

1. Turitoriul care urmeazdl si [ie replementat prin P.ULA:

Asapasaiiental detinat vilowred vreealifli s !m,alm,am m intuvitone! UAT-ulur Smideu Silyanter i
sului si ere Tn yeeindtate T parten des nord 13wl Crasng, 2 sud - drumul national DN 11,
est = propnetate privatd o Orncgudul Simlea Silvaniei (CF 5?{,50L VESL - proprletuiv privan & B¢ Profon
Constiuet Regiunea Lransiivania S L, (CF 574340

Cutegoriile funcfionale ale dezyoltfrii si eventualele servituti:

Sumafata ofald a ferenulot propns spre reglematarea wbanisticdh este de 3,410 md in inuavilan oo
earggoria de folotingd arabil, liker de sarcini ¢ nelmpreinit, conform dateloy extrasului OF nr. 57435,

Prin documeniptie se doreyte reglementarca urbanisticd a zonel de activititi comereizle si servizil. oy
stlizand admise constand o, achivitiyi comereiale si de serviedl, sedl: ale voor wmp.s,un st firme, servicii

PaTian G e CHERTE 1

E“-‘"f“l intreprinder, seIVRLET de projettare, forceisie, eapartizare &1 consulanfa i diverse :imnc.n.i. alte
RIVICL ;_ul.){»a‘fh‘ul‘\:. Cemies] en ;.-'.11;‘51:=:|'-!L'.I Biponri, swvicii Su carscler puto (ap “l:i.t}ri: aoto, intretinere),
podeaje b s s mutticradate, lueriri weliniee-edilitae aferents, inclosiv locu e de serviciy

tadicafori urbanistici obligatorii (imite valori manime propuse):

POT max propus = 2500 CUT max, propus = 100 mp ADCSap e

Regin masim do indlifme, D-P=1E Prle 0y e o consisas 7,50 m;

Retragers i wnt 30 m de Ja limts zonel do vourantd, vemeers Jutaala p'*---m"u de 100
recnandd o fhmai muae pe ena dia latard, retragere Jaterala min 102 dar nuoings putin de 3 m po fatura ope
< reapere posterioad H2, dar noomad pugin de Sm,

2. Dotivile de jnteres public necesare, asiguraren acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesu o zona studiatd se vealiceard diumuel notonal DNILL Chile dz circulatie vor 3 dimensionzze
conform normativelor tehnice T vigoare, pentru destasurarea in bune condifii 2 mijloacelor de transpornt wuto
In incinta privald s¢ vor amasala actese cardsabile, pietonaie 31 parcir, astel ineit fluxul s <e desfsoare In
conditii opiime pentra funatiiiiea propusa.

Utilitatile necesare functiosdiric zonel studiate se vor face In sistem individual pe cheltuials
hereficiarsiul, Echiparea zonct cu rejea de enrgie eiectried, api. canal sau gaz metan se vy realiza prin
iptermediud furnizorului focal, In uma solulict tehnice din avizalui de principiu emnis de acesta,

3. Obligatiile initiatorului P.ULZ, ce¢ derivd din procedurile specifice de informare §
consultarea publicului;

PUZ + RI.IL va fi jpsalit de Raportul de miermune §i consultares populajici inemit in
copformitite o pravedends Omdinul i 27002010 Al M DR .

Observatiile st osapestiile cotatendlor privied scendt? mvistie seopet depune Jn Primdria Simley
Sitsosivd, pand T dats de w2.07.2920 persoans de contact, gihitect-sefl Lanca-Branca PISEK

Réspunsurile la obsersatiile. opiniile of supestile depuse se vor publica pe site-ul Primariei Simleu
Sitvancel, pand Ja data do 17072020,

Peoppmorile acoeplate In owma obesrvaiilon, oniniilor
(ocueniaiin de rlaboare propunere Pl P

)‘): {«"ﬁfm‘t‘
Aiffyic mﬁd;\z;m

»u

pooagesiiler ceffitendlor ver 17 inchiee in




PRIN URIGARE 5-A INCERCAT OBYINEREA APROBARILOR PE ASCUNS,F/iA FANOU 51 FARA
CONSULTAKEA PUSLICA REALNLUCRU ILECALPUNHD ALSL PANGL L FEl Ty LATA D
ILLE 2025 DUFA CF A ArtAT C4 STIM DESPRE INTENTIA DE SCHIMIBARE A PUZ-ULLY §I CARE
CETE TIPMENUL REAL PENTRY & DEPUNE GRIECTIUNI 5: NU CFL CXVUIEAT [F Dot A STh A
Al FESTE 2 LUNG TE ZEET CONUITULE i CARE TERMEHUL ESIE i2.06.2020.
i 2UZG,

VIEARTIORER, 8 E HPCHGER FER iviiwin f28 A SCHINEA A DESTINATIA TERE ";JL.'_.'."
SEELIICAT pal St ",‘?_._" i e FENE, '."-‘-i‘L-;I:"._-n'_v'_:'.fr"Lﬂ‘_ AEEIEMRITALA A Jn..u]’!! FIRGUSTI u’ L F
‘“[:(.r {' V'J!r‘ { l “f: 'J","('. t‘k.llimr‘{[:.l- _.-‘C"_I'" I.’r":’:! Ll ;‘_ c? f"l'.r"""' i) .\F.rf’ -1 G '};:“ _li

GBI LA RBA BTEMNU SANATOS i SRT3E DI (’U.»V.b)'h’_f]:f .}.T FERYE g}“” DEg ?{:u;,.;,
VALDARES HPCJP.%;’L‘T}‘}Hum’JEJ’L!Am: iN CARE AN INVESTIT O VIATS,

VA INVEDERAM TOTODATA CA SCHIMBAREA DESTINATIE! DIN REZIDENTIAL TV INDUSTRIAL
AFECTEAZA DIRECE OREFTURIE DE LOCUIRE DGBANDITE DEIA_ DS SULSEMNATILIAR
VECIMATATEA UINES ZUNE INDUSTRIALE AR LAULA UN_ITAPATT NEGATIV MAJOR_ASUPHA
CAUTATI VIETH S1 VALOR] PROPRIETATH SUBSEMNATHLOR, APARITIA LNE] ZONE INDUSTRIALE
PESTL _DRUM D PROPRIETATEA NOASTRA VA SCADEA DRASTIC VALOAREA DE PIATA A

ACESTEIASUFERIND CEA Al VARE DEPRECIERE DiN TOATA ZONADEVENIND O “2072
TARIPON"INVOLUNTARA TNTRE INDUSTRIE §1 RESTUL CARTIERULLY

f*-.,-'IR.-;w;,.rf:.;;gg,d UNE!L ACTIATATL INJUSIRIAUE INTH-Q ZCNE_MARCATA _DE FUNCIIUNS
VUALE [A IMELMATA VECUNATATE A CARTIERULUL DF CASE VA GENERA POLUARE
ERNSHL De WOXE 5] £RAY AFECTANOU-ME IN 10D DIEECT CALITATEA VIETI,

SCHIMASAREA FUNCTIPIN TERENULUL RESPECTIV VA DUCE LA O LEVALCRIFARE MASIVA £
OROPRIEVATIL NOASTRE INMOBILIARE, TRANSFORMAND U AMPLASAMENT REZIDENTIA!
LINIGTIT INTR-O ZONA L FRONTIERA INDUSTRIALA, DISTRUGAND DEFINITIV CARACTERLIL
REZIDENTIAL St RESCHIDE CALEA ALTOR AFACERI SINILARE.

FATX DE CELE EXPUSENMA SOUICITAR SA RESFINGE]I SCLICITARLA DE APROEARE A plLZ-13 IRET)
IN FORGIA PROPUSA SI SA NF NOTIFICATE €U PRIVIRE LA DATA ORGANIZAKI DEZSATERI
PUBLICE LA CARE INTEN IHONAN SA PARTICIPAL,

DATA SEMINATURA

23 06.3006 FITNALIA LAVINIS 81 f T NICOLAE






gizela.balint@djmsj.anmap.gov.ro

From: DI Salaj <corielia.gherman(: djmsj.anmap.go.ro »

Sent: Jjoi, 25 iunie 2026 16:06

To: Gize.a

Subject: FW: COMPLETARE SOLICITARE NR,5561/24.06.2026,ROG CONFIRMATI PRIMIKE .,
Attachments; DIMS (2).docx; Anunt-public-etapu- i-ii iente-de-claborar-PUZ-S~ubao - Copy.pdf

From: riadia fiir <nsdy-:1.93wyshoo.cor: -

Sant: ilLursdey, fune 25, 2026 3:52 PM

To: ofiiced- djmsj.anmap.gov.ro

Subject: CUIMPLETARE SOLICITAKT NR.5561724.06.2046,ROG CONFIRIMATI PRIMIREA,



CATRE DIRECTIA JUDETEAIA DE AMEDIL SALAJ,
N ATENTLA STRVICIVLUYI AVIZE,COMPLETARE LA SOLICITARFA 2i,5551 DI 21,06.2676C

SUUTTARE DT RESPINGERE £ AVIZULL! DT MELIS PENTRUSCHINZARE UL IN O1AS

sinirEr SILVANIEIL

SUBSCANATIL FIT RADIA §I FIT NICOLAE GAVRILAMSBN CU  SOMICILIUL IN SIMLEU
S VANIELSTILT VIADINIRFSCL,NRED 1UD.SALALIN CALITATE DE PROPRIETAR! A OB UL
SR PRONIEATAIES TEREMUL UL BE OF ACLASUSTRADA AVAND PIUMAR CABASTRAI 57415
PRCPRIETARN TERCNULII [ CAUZA FHND SZADG SSOLT $i SZA00 DOROTTVA, ¢ TENFILIL Ol
NR.195/2005 PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI §! A LEGH NR.2CZ/2018 PRIVIND EVALUARLA
(MPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE 51 PRIVATE ASUPRA MEDIULIULVA SUPUNER
ATENTIET Q SITUATIE MAJORA TN SILEU SIVANIEL PESTR. T.VLADIATIRESCUL I FROXIVITATL A
LOCUINTLS SUBSENMNATILCR 51 TOTODATA FORMULAM PREZENTUL:

TENORIU DE SESIZARE 31 OPOZI I

it! EAPT PE UN TEREN SITUAT INTR-O ZONA REZIDENTIALA PE DNIH SIMLEU SHLVANIE!
AMPLASAT INTR-O CURBA CU LINIE CONTINUA 5i AFLAT IN INVEDIATA VECINATATE CU
LOCUINTA SUBSEMANATILOR,UN INITIATOR PRIVAT A DECLANSAT 0 PROCEDURA DE
IACDIFICARE A PUZ-ULULACESTA SOLICITA SCHIMBAREA DESTINATIE! LIN ZONA EXCLUSHY

REZIDENTIALA IN ZONA DE INDUSTRIAL/COMERT $1 SERVICH.

FUNCTIINILE TEHICE DETAUATE TN INTENTIA Df PUZ CUFRIND PARCARI LA 50L Sl
SUPRAETAJATE SPALATORH AUTO,SERVICE-URI AUTO,SERVICH DE FENTENANTA AUTO,SER)
DE INSTITUTILETCACTIVITAT! CARE SUNT COMPLET INCOMPATIBHE CU CARACTERUL
REZIDENFIAL AL ZONEI 51 GENEREAZA UN IMPACT CUMULAT NEGATIV ASUPRA FACTORILOR
DE MEDIU{AER,APA, 501, FIODIVERSITATE URBANA).

CONFORRY NORMELCR LEGALE IN VIGOARE UNITATILE DE PRESTARI SERVICH
AUTO{VOPSITORY, TINICHIGERILSERVICE-URY) $1 SPALATORI AUTO GENEREAZA DISCONFORT
MAIOR §I NOXEAMPLASAREA ACESTOR OBIECTIVE INDUSTRIALE VIS A VIS DE UN CARTIER
GEZIDENTIAL VA EXPUNE DIRECT LOCATARMN LA ENISI TOXICE 51 2GOMOT PERMANENT,

[NHINTAREA UNOR FARCAR! SUPRAETAJATE §1 LA SOL PENTRU UN NOD DE SERVICH VA
ATRAGE UN FLUX CONTINUU DE SUTE DE VEHICULE ZILN!C.

POZITIONAREA IN CURBA St PE LINIE CONTINUA PE DN1H VA FQRTA MASINILE SA STATIONEZE
CU MCTOARELE PORNITE IN ASTEPTAREA INCADRARI! LEGALE,GENERAND CONCENTRATH
VIASIVE DE MONOXID DE CARBON,OXIZ! DE AZOT SI PULBERD TN SUSPENSIE DIRECT N FATA
FROPRIETATI SUBSEMNATILOR,



ACTIVITATILE  SPLOFICE  UNLT  SERVICE  AUTS (UTILAIE  PREDIMATICE TESTARI Dy
MOTOAREACTIVITATI O CAROSERIE)S ALy UNEI SPALLT ORI AL TG, CORELATE CU 2GONOT UL
GENERAT DE MASINIL € CARF VOR ACCFSA PARCARIE SUPHAETAIAIE. VO DEPASH CU MULT
LMITA £3ARINGE DE TGO T PERRISA 1 ZONE OF LOCUIT.ACES HIVEL DI POLUART FORICA
AFECTEAZA DIRECT UDIINA, 315 TEMGIL NERVOS 31 SANATATEA GENERALS - VECINGL GIRC
AFECTAT  CARE  SUNIEN:  SUBSEMINATILSERVICE-URILE  AUTO GENERFAZA DESEUR]
PERICULOASE st TOXICE{ULEIURS MINERALL UZATE,ANTIGEL, L ICHIDE DE
FiliNA, HIDROCARBURILSPALATORILE  AUTO  FOLOSESC DETERGENTI  INDUSTRIALL
AGHRESIVLAVAND IN VEUTRE CA LONA REZIDENTIALA EXISTA,PENTRU GOSPOLARIILE Cakr
JTHITEAZA SURSE LOCALE: DE APA [FANTANI) EXISTA UN RISC PANERNT DE INFILTAGHE
ACLSTOR SUBSTANTE DEQSENT DE PERICULOASE IN SCL 51 IN PANZA FREA NCACL ERLCTE
CANCERIGENE PE TERMEN LUNG ASUPRA FOHULATIEL

ALHVITATILE  MECANICE,UTILIZAREA  SCULELOR  PNEUMATIC LEPALA

SROTHITN LAH:
FUNCTIONEAZA $1 NOASTEA PLUS ECOUL GENERAT DE G PARCARE SUPR AETAJATA RESCHISA

VOR DEPASH PRAGURILE DE ZGOMOT AGNISE iNTR-O ZONA REZIDENTIALA.ZGOMOTUL
STRUCTURAL §! VIBRATIILE VOR ALTERA GRAV ECOSIS TERIUL LOCAL 51 CALITATEA VIETil,

CONSTRUCTIA DE SERVICE-UR! $I PLATFORNLIE BETONATE PENTRU PARCAR; Va DUCE 14
IVPERMEIABILIZAREA UNEL SUPRAFETE DE TEREN,JAR TN LIPSA UNUI SIS 1EM DE DRENAL SI A
UNOR BAZINE DE RETENIE A APELOR PLUVIALE DIRIENSIONATE CORESFUNZA TOR DEBITELE
NE VHTURA DIN TihiPUL PLOIOR VOR PRODUCE INUNDATI[ CARF VOR AFECTEA
PROPRIETATILE INVECINATE.

AVANG IN VEDFRF COMPETENTELE LEGALE ALE INSTITU TIE D-VOASTRA IN AVIZAREA
DOCUNMENIATHLUR DE URBANISM $1 IN ASIGURAREA UNUI MEDIU $ANA TOS, PREVENIND
PROIECTELE CU INVIPCT DISTRUCTIV, VA SOLICITAM N MOD EXPRES:

"S53 RESPINGEJI SOLIGITAREA LE EMITERE A AVIZULUI DE MEDIU/ACORDULUI OE MEDIU
PENTRU ACEST PROIECT PULAVAND IN VEDERE IWCOMPATIBILIIATEA ABSOLL 14 Gt
FUNCTIUNEA  INDUSTRIAL/COMERCIAL  FROPUSA  §f FUNCIIUNEA  REZIDENTIALA
EXISTENTA,PRECUM SI RISCURILE MAIORE O POLUARE A DISCONFORTULI FONIC
INACCERTABIL INTR-O ZONA REZIDENTIALA,

SNFORMAREA PREVIARIEL SIILEY SILVANIL ©U PRIVIRE LA RISTURILE MASORE DE POLDGRE
ACUDENTALA (U HIGROCARBUR| §1 & DISCONFORTULUL FONIC INACCEP TABI PENTRU O 2084
DY LOCUINTEPE CARE LE IMPLICA ACEST PROIECT,IN VEDEREA STORIRN PROCEDURII DEF
ADQOPTARE A PUZ-ULUI RZ5PECTIV.CU RESPECT.

DATA SENMINATURA

25,06,.3028 FIT NADIA LAVINIA 8] FIT NICOLAE
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1, [Lrllmlul cart urmeazi sa fic reglementat prin P, l s
Sonplantoenind doestinae viltosrd Investitil st ic*cah'r azedn Inravrlane, DA e Yaslen Silvantel

pariea doest ¢ onula ST e B ~Lunm¢ e i poiter del pordt il Qs dnosed - drumal negional DN M
cet - proprietete privatd o Orastoai Simslen Silvanicl (CF 570000, vest = picprictate privaid 2 §.C Troien
Censtmiet Repiunes 1onsiivaniu &.R.L. (T 5’."51-51.

Categoriile funciionale ale dexy oltiirii si eventualele servituti:

Supradafa ol a erenuind prepes spre veplemntaca ur[;:r-i;?c.:. este de 5410 n? in fmravilen eu
cateporia de folosingd acelil, Dber de sarcing i weimprelmit. cnfuim datelor extrasulei CF nr. 7433

Pun deonnertafic se doregle reglementarea urbanistied a zonef de aotivitiy comerciale 4 servicii, cu
tiad i activitiyl comerenic g1 de serviein sedif ale wioi companti s lirme, savici!

e ntreprisaden, awtivitasi de poiectare, corcetire, expertizare § consubanta T divere domoni s
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-;--i-‘ proicdunae, emuer] en antauntul, bireard, sanick cu wtk'e aal Ppalitoril ante, s,
vareaie 3 s0) o inuiietajate, Juordr wehnico-edilitars arrente, inehusiv iovieng de serviziu,

Indicatori urbanistici ohlizatorii (limite valori maxune propuse);

POT miga, propus = 38 T CUT mas, progus = Lug -\Ui’ I leren

Repin masam de maleme T P10, P=i0on)s Thmaam e goend, 7,50 ke
Rotnpsre alipianent 30 o do i i aoned de stuoranih tr‘:-.u 1< .,1;.. rald proposd de 100 0 s

) 1 BT PSS PR H 1 i e v e din et Tetritgeg o Lderala
s petrapere pustenoard 17, dar ne mgd pugin de 5 o
2. Dotavile du intercs public necesary, usigurarea wccesclor, pareajclor, utilitdiitor:

Aceesu] o zona studiati se yealizeard drionul salional INTH, Ciile de cireulatie vor 1 dimensienate
conturin noonativelor ichnice in vigoawe, pentru desf@suraren in bune cenditii a nii’loacelor de Hanspor atity,
i incinta privatd se vor amenaie acsese carvsabile, pietonale i parcari, astel Tneat Tuxul s3 se desyoare in
Haeptme pentrn functiunes propusi,

Uulitatile necesme? ﬁmc'innarii zenel stadiare seover fioe W dstem individue pe cheliniala
hemeficiarsiul, Fehiparea zonet wu refeu de emgle electricd, apd, €203l sau paz wetan se va reatiza erin
infermedal £ :rnlmrull.{! lecal, in urma sologici ehmiee din avizelot de piincipiy ens de aceuta, '

3. Obligaiile initiatorului P.U.Z, ce derivd din procedurile specifice de informarea si
consultarea publicului: '

PLZ. ¢ RLIL v b fnsoiit de Roporn! de intermure §iocenstltarea ropulatici Mrocmit
s fmitate ol prevede e Ordinell 2701200 2 MOD.RT .

’)‘M» vitifle o wrnestiife cnfreniles privind sceasth Bvestitie ssopot depune In Primiriy Simley
Sikdniel pind s dl' tike U7 07,2035, percoana de centact ashitoubyell LineaB ines PISER

R.n spoeu b Ja obecevagities coinille Hle depiase se v puidica pe site ul Pritsirizi Simle
gl _:K'::’."l i ::l’: do 17 07 0020,

Prmorerily acrertate Inonmue obeoeriptii
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giz¢lla.balint@djmsj.anmap.gov.ro

From: Dit# Lilaj ~cnmeliagchermanisdjmsj.anmap.gov.ro>

Sent: vincr, PE iunic 2326 11:53

To: G.oclla

Subject: fWrhsspern . RE: CCLAFLITARE SOLICH ARE inR.5561,24.00.2026,ROG CONFIRMATI
PRIMIREA,

From: nadia fitz <nadyen23@yahoo.com>

Sent: Friday, June 26, 2026 11:08 AM

To: DIN Selej <cornelia.gherman(@djmsj.anman.gov.ru»

Subject: Raspuns: RE: COMPLETARE SOLICITARE NR.556./21.06.2026,R0OG CONFIREIATI PRIMIREA.
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FISA DE PRESC]
UNITATII TERIT

1. GENERALITATI: CARA

Cuprinde ansamblul locuintelor inc
"UZ locuinte, zona solariilor reci.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
- Cconstructii de invatamant
- constructii comerciale
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezildentiala

Art. 3 Functiuni complementaree adr

3
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gizelia.balint@djmsj.anmap.gov.ro & -t X
Froni: DJM Salal <cerneha.gherman®. djmsj.anmap.gov.ros
Sent: wnl, 29 uni: 2926 59:53
To: Gizel'a
3ubject: Fw: (_'cri,. clure soficitare nr.556 1, 24 062020, rcq confirmeti primirea Muiturag -,
Attachments: CATEL AGENTIA DE FRUTECTIA EDIULYI S5 LAY docx: IMG_7994.jpg; IMG_7911, »g

From: nsuo itz <radyenss yahe g.coims
Sent: Sate Jdey, Julie 27, 2025 2:07 Fivi

Toy sliticec dj usj.anmap.:ov.ro

Subject: Conpl "warc <olicitare nr,55561/2 1.06.2026,rog coniirmaii primires Multumesc,



CATRE AGEITIA DE PROTECTIA MEDIUI U SAL 2,
IN ATENTIA DEPARTAMENTULY! AVIZE S1 AUTOREZATY

CONMFLETARE LA SQUICIARSR NR.ESC1/24,06.2025 DE RESPINGIRS IMEIRATIVA & AVIZULLE
DY MFDIY PENTRU MELE AL ATE URBARISTICE 1inrnid,

REFERITOR LA SOLICITAREA DE EMITERE A AVILZULUL DE MIEDIU PENTRU FROIECTUL
MELIOCKIIGE  PUL PENTEY REGLEAMIENTARE ZONA DE ACTIVITAIL COMERCALE S
SERVICIH{SPALATORIS AUTO,SFRVICE AUTO,PARCARE FULTIETAIATALTC.) IN ORAS S.'n,.fm_;
SILVANIELSTR.T.VIADINMIRESCUINITIATORI SZAB0 ZSOLT §1 SZ45Q DORUTTYA,SURSIMIRATI
FIT NADIA LAVINIA §I FIT NICOLAE IN CALITATE DE PROPRIETAR! DIGECT AFECTATI St VECII A
AMPLASAMENTULUL MENTIONAT,PRIN PREZENTA DEPUNEN JNCA © COMPLETARL LA
MEMORIUL TRANSMIS INSTITUTIEI D-VOASTRA,SOLICITAND  RESPINGEREA SOUICITARI
AVIZULUI DE MEDIU ,DIN CAUZA EXISTENTE! UNOR VICH DE LEGALITATE ADMINISTRATIVA St
URBANISTICA DE O GRAVITATE ABSOLUTA.

VA SOLICITANM SA CONSTATAT! CA DOCUMENTATIA TEHNICA DEPUSA LA APNM SALAI TNCALCA
FLAGRANT LEGISLATIA NATIONALA DIN URMATOARELE CONSIDERENTE TEHNICE 51 JURIDICE:

i.lLIPSA TOTALA A AVIZULUI DE OPORTUNITATE (INCALCAREA ART.32 DIN LEGEA
VR.350/2001;,PROCEDURA  DE  EVALUARF DF  MEDIS A FOST  DECLANSATA
ILEGAL CONF.ART,32,ALIN.Z  S§I ALIN.3 DIN LEGFA 350/2001 PRIVING AMENAJAREA
TORITORILLU! 51 USBANSAMULULINITIEREA UNU! PUZ DE CAIRE UN INVESTITOR PRIVAT
FENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI UNElI ZONE STABILESTE OBIIGATIA JMPERATIVA Df
ORTINERE PREALABILA A UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE EMIS §I SEMNAT DE
PRIMAR,ANTERIOR ORICARE! ALTE ETAPE.

IN CAZUL DE FATA, TERENUL ESTE INCADRAT [N PUG CA ZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA{UTR
LL74),JAR INVESTITORUL S| SERVICIUL URBANISL AL PRIMARIE! SIMLEU AL SARIT PESTE
ACEASTA ETAPA ELIMINATORIE, DECLANSAND CONSULTAREA PUBLICA S| PROCFDURA LA AP
SALAJ FARA CA PRIMARUL SA FI APROBAT OPORTUNITATEA MODIFICARI ZGNEL

N LIPSA ACESTUI ACT ADMINISTRATIV OBLIGATORIU DE PORMIRE,INTREGUL DOSAR DEPUS LA
INSTITUTIA D-VOASTR/A ESTE LOVIT DE NULITATE ABSOLUTA.API NU POATE AVIZA UN PLAN
URBANISTIC ILEGAL,

7. DEZINFORMAREA AUTORITATILOR §I FRAGNVENTAREA ILEGALA A DOSARULUI CARE REIESE
DIN ADRESA OFICILLA 1MR.2026/25.05.2026 FRIMITA DE SUBSEMNAT! DE LA CNAIR SDN
ZALEU,CARE SPECIFICA CA INVESTITORI! AU CONIS O DEZINFCRMARE GRAVE,IN TIMP CE LA
INSTITUTIA  D-VOASTRA  SOLICITA UN AVIZ PENTRU PUZ COMERCIAL DE
IMPACT(SPALATORILSERVICE AUTO,ETC) LA DRUMURILE NATIONALE AU ASCUNS ACEST
PROIECT §1 AU DEPUS DOCUMENTE COMPLET DIFERITE, CERAND AVIZ DOAR PENTRU O SIMPLA
IMPREIMIUIRE IMOBIL §1 REALIZARE ACCES.



CNAIL CONMRAA TN SCRIS CA NU EXISTA NICIUN LOSAR DE PUZ COMERCILAL INREGISTRAT
ALl ARALIZAT PENTRU ACEASTA LOCAIEPRIN USINARE MEMORIUL DE PREZENTARE DEPUS
LA I-VOASTR: CONTINE UATE NECORELATE CU REALITATEA AVIZELOR RU [TERE,

SERAURA NFCRATICAAGUNTUL A FOST Wik BCAT SCRIE G LU Ui TA DE 12 0F.2026,INSA

FUST FICARCAT PE S10E-UL SFCIAL AL PRINGARIE! 18 iN & ATA DE 20.0C.2025 BUPA OK 9:51

EXCLUSIY 1N URMA SESIZARI NOASTEE JFLEF .w;cz(h-- 4 TRINIS <APTURI UF ECHAN

COVELITOARL, S A ACOHBAT PUBLIZULUT UN TENIVEN LEGAL DE DOAR ¥ 21ty Iv toc pE

folii -rﬁ,ﬂ,L M PN AINIFUS OF QRIINUE B0, ‘7J_',’.,0.m,im PUNLRES AFISULLY PE TEREN A
SIECLU DESAVARTIRE FIING PUS LA :‘:_‘L MOATA L. 82028,

£ U;‘i Dir CELE s MPUSE VA SOLICITAM SA RESPINGE T1 ORICE SOLICITARE DE £ MITERE A AVHZULUL
DEMEGIU PENTRU ACEST PUZ,DOSARIIL FHIND BA7AT P& AVIZE RUTIFIRE FALSE LIPS AVIY BF
CPORTUNITATE 31 U PROCEDURS LUCALA LOVITA DE NULITATE ABSOLUTA,

MENTIONARN CA CRICE FATITERE A UNUF AVIZ DIN PL RTLA DIPM SALAT PENTRU PROIECTUL
URBANISTIC CARE INCALCA 1EGEA N, 350/2001 §1 CARE OEZINFORFEAZA AGIINISTRATORUL
DRUNMIGLUL NATIONAL VA FI ATACATA IMEDIAT IN INSTANTA BE CO NTENTZIQS ADMIRISTRATIV
PENTRU ANULARE FIIND SESIZATE CONCOINTENT $] ORGANELE DE CON TROL ALE STATULUI.

CEINAIE 5.0 ZALAU NR.2UD5/ 25,05, 2005 CAPYTURA DE PE SITE-11
SERVA PUBLICAREA MEML *nuu:z WA PLANSELOR TEHNICE SCRISE
HND INPINS ILEGAL DIRECT IN LTAPA 2 DESH ESIE LIICHETAT
ETAFA 1, OBSERVANDU-SECU USURINTA AVIESTECUL 1LEGA! DE

ATASAM [N Capil ATRESS
:3‘! 'H" lr))‘; C?Jf'nn 5: :J}_
54 Ll.ia}L-‘b.f;J..,-"}i&DJg.n_t il Ei}
FORKIAL DREPT "INTEN]IE

ETAPE,

I SPERANTA CA VETI DA CURS SOLICITARI NOASTi EVA MULTUN M,

DATA SEMNATURA

22.05.202¢ FIT PIAGEA LAVINIA SEEIT NICOLAE
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gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro

From: DIN Sulg) ccumelis gherman: T djmsjanmapgevro »

Sent: luis, 29 e Zu26 1554

To: Gizela

Subjuct: FW: COMPLETARE SOUICITARD 14R.5361,'¢4.06,2026
Attachments: catre djms.do’a; IMG 7569.PNG; IMG_7966.PNG; IMG_802 i jpg

From: nadia lite <nadven93& ysheo.coms

Sunt: donday, lune 23, 2U26 3:44 PV

Ta: i e dimsj.anmap.guv.ro

subjact: COLIPLETARE SOLICITAR: NR.5562/2.1.06.2026




CATRE DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU SALAY,
in ATENTIA DEPARTAMENTULUI AVIZE 81 AUTURIZATII
COMPLETARE LA SOLICITAREA NR.5561/24.06.2026

SHESEMNATH FIT NADIA LAVINIA SI FIT NICOLAE GAVRIL,DOMICILIATI I SIMLEU
SILVANIELSTR.T.VLADIMIRESV,NR.80 TN CALITATE DE PROPRIETARY SI VECINI DE PROXIMITATE
DIt ZONA DE IMPACT DIRECT,SITUATI PE PARTEA UPUSA IN LATERAL/DIAGONALL FATA DE
TERENUL PROPIHS PENTRU SCHIMBARFE D007 [NSCEIS IN CF NR.57-735 AL LAAUI FRUPEIETA R,
SUNT NUMITil SZABO :SULT SI SZABO DOROT YA, FURLIULALT FRIZENTA COMPLETAR: 14
AMERIQRIUL DE OJECT!] INITIAL INREGISTRAT SUIE [P 10834724.436 2626 CUJ UBMATOARELE
FLEMENTE TEHNICE S! DE DRFRT,SOLICITAND RESTINGEREA DEFINITIVA A PROCEDURI LE PLI
INITIATA DE_NUMIT! SZABO ZSOLT 5 SZABQ _DOROTIYA PENTRU_TERENUL CADASTRAL

VOASTRA, A ARITECTILOR NADASAN CARMEN Si PAUL POP,CAT SI DIN PARTEA INITIATORILGR
ACESTUIP PROIECT DE PUZ..

LA PAGINA 3 DIN MEMORIUL GENERAL SECTIUNEA 1.2, PROIECTAN TUL MENTIONEAZA IN MO
EXPLICIT CA PROIECTUL ARE LA BAZA O "NOUA STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA PROPUSA
PRIN DOCUMENTATIE” DR INVOCAREA UNEI STRATEG! URBANISTICE PRUPRII CREATE PI UN
PROJIECTANT PRIVAT PENTRU UN BENEFICIAR PRIVAT,REPREZINTA O INCALCARE FLAGRANTA
£ LEGI! NR.350/2001.

STRATEGIA DE DiZVOLTARE URBANA A ORASULUL SIMLEU ESTE STABIITA _EXCLUSIV DF
AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PRIN PUG,UN INVESTITOR PRIVAT NI POATE MODIFICA SAL
PROPUNE STRATEGH URBANE NOI PRIN INTERIAEDIUL UNUI PUZ DEROGATORIU PENTRU A-S
JUSTIFICA(SPALATORIILE, SERVICE-URILE ETCUNCORPATIB! E_ClI RFGULAMENTUL DE _ZONS
UTR-LL74,ACFST ARGUMENT TEHNIC CONFIRMA CA PROIECTUL FORTEAZA RECONTIGURAREA

NELEGALA A REGULILOR URBANISTICE ALE ORASLLUL.

LA DATA PREZENTE! PE SITE-UL PRIMARIELSILALEY SHVANIELTN CADRUL SECTIUNII DEDICATE
ACESTUI PROIECT “NYU EXISTA INCARCAT AVIZUL DE OPORTUNITATEEMIS AR CONFOSML]
LEGISLATIEI IN VIGOARE SPICIFICA CLAR OBLIGATIA DE A PUNE LA DISPOZITIA PUBLICULUI
ACTELE ADMINISTRATIVE IN FORMAT PDF CARE STAU LA BAZA INITIERII PUZ-1ILUI S NU SIFAPLE
MENTIUNI TEXT REDACTATE DE PROIECTANTI [N MEMORIUL TEHNIC,

INCARCAREA DOCUMENTELOR AFERENTE ETAPEL 2 (PARTEA SCRISA DF 55 DE PAGINLPLUS
PLANSELE DEDENATE CU _ INDICI), OMITAND INTENTIONAT _PUBLICAREA”AVIZULUI DE
COPORTUNITATE“REPREZINTA O VICIERE GRAVA A PROCEDURI DE CONSULTARE PURLICA §I 0
INCALCARE A LEGI.

CONFORM ORDINULU NR.2701/2010_SI A 1EGH_NE.350/2001, CONSULTAREA_PUSBLICUL L]
ENTRU UN PLAN URDANISTIC ZONALSE DESFASOARA OBIIGATORIU T IRE! ETABE DISTING i £



3 OBLIGATORILIAR TRECEREA LA ETAPA 2 ASA CUM REIESE DIN DOCUMENTATIA INCARCA \TA
PE SITEESTE CONDITIONATA DE ETAPA 1,CARE SE INCHEIE PRIN _EMITEREA”AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”, CARE NE-A FOST ASCUNS.

ACESTA  PROCEDURA DE ASCUNDERE A ACTULU! FUNDAMENTAL”AVIZUL  DE
OPORTUNITATE"CARE STABILESTE LIVIITELE TN CARE PROIECTANTUL ARC VOIE SA PROPUNA
MODIFICARI LA REGIMUL DE INALTINIE MAXIM, INDICATORIl  URBANISTICI APROBAT]
PRELIIINARESTE O GRAVA VICIERE DE PROCEDURA.FARA EL PUBLICUL NU POATE VERIFICA
DACA MEMORIUL §I PLANSELE EXPUSE RESPECTZ CONDITILE IiPUSE PRIN ACEL AVIZ DI
OPORTUNITATE.

ASCUNDEREA CU REA CREDINTA A AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.2/21.04.2026 PRIN
NEPULLICAREA  FE  SITE-UL OFICIAL AL  PRIMARIEI CONCOMITENT CU RESTUL
DOCUNENTELOR,REPREZINTA O TNCALCARE DIRECTA A OBLIGATIEl DE TRANSPARENTA
RADICALA [N URBANISNV Si SE CONFIRMA ASTFEL CA iN CALITATE DE ARHITECT SEF ATI VICHAT
INTENTIONAT ACCESUL PUBLICULUI LA INFORMATIILE ESENTIALE ALE DOSARULUL

DIN— MOMENT — CE  BENEFICIARII  DETIN DEIA AVIZUL DE  OPORTUNITATE
NR.2/21.04.2026,"EIAPA 1S-A INCHEIAT DE DREPT LA ACEFA DA TA,DOCUMENTELE
INCARCATE PE SITE(PIESE SCRISE S| DESENATE DETALIAT, Bil ANT TERITORIALINDICI POT/CUT
DEFINITIVI) REPREZINTA PROFUNEREA DE PUZ AFERENA” ETAPE] 27,

CA ATARE CONFORNM URDINULUI NR.2701/2010,EXISTA OBLIGAJiA LEGALA CA IN ACEASTS
FAZA SA  FIE PUSL 14 DISPOZITIA PUBLICULUI TOATE AVIZELE SECTORIALE OBTINUTE
(CNAIR,MEDIU,DSP,ETC) INVOCAREA FALSA A "ETAPEI 1” ESTE O INCERCARE DE A ELUDA
OBLIGATIVITATEA PREZENTARII AVIZULUI DE ACCES DE LA S.O.N ZALAU,FARA DE CARE
PROPUNEREA DE PUZ NU POATE FI SUPUSA DEZBATERI PUBLICE iN “ETAPA 2”.

PRIN PUBLICAREA PROPUNERILOR FINALE TN GRABA IN DATA DE 2.4.06.2026 SI NU CUM ERA
LEGAL 12.06.2026 DATA REDACTARI ANUNTULULSARIND  pESTE TRANSPARENTA
LECIZIONALA IMITIALA,INDICA FAPTUL CA OPORTUNITATEA INVESTITIEI A FOST DEJA DECISA
"IN SECRET” FARA CONSULTAREA CETATENILOR IN PRIMA FAZA.

AMESTECUL ILEGAL DE ETAPE, TITLUL PAGINI SPUNE”ETAPA 1 “INTENTIE DE ELABORARE pU»”
INSA LINKURILE PUSE LA DISPOZITIE CONTIN “PARTE DESENATA* “EARTE SCRISA CARE
CONTINE 55 DE PAGINI" 51 MEMGRIU NON JURIDIC",DIN PUNCT DE VFDFRE JURIDIC,CAND
ACESTE DOCUMENTE EXISTA $I SUNT PUBLICATE,PROCEDURA A TRECUT TN "ETAPA
PROPUNERILOR PRELIVINARE CARE ESTE "ETAPA 27,

SECHESTRAREA TERMENULUI LEGAL PRI ETICHETAREA PUSBLICARI DREPT "INTENTIE” (UNDE
REGULAMENTUL PERNITE 15-20 DE ZILE) S-A INCERCAT EVITAREA APLICARII TERMENULU!
IMPERATIV DE IMININ 25 DE ZILE CALENDARISTICE IMPUS DE ORDINUL NR.2701/2010 PENTRU
FAZE DE PROPUNERI TEHINICE SCRISE oI DESENATE ETAPE! 2.



S-A IMCERCAT IMASCAKEA FROIECTUL CA FIIND IN “ETAPA 1",D.AR DIN PUNCT DE /EDERE
TEHMIC, PRIN PUBLICAREA MEIMORIULUI §1 2 PLANSELOR A FOST INIPINS LIRECT IN"STAPA 2,
DESI! ESTE CTICHETAT FCRfGAL DREPT "INTENTIS FTAPA 17 PENTPL' A FENTA TERMEN'IL
1iPERATIV DE 25 DE ZILE IMPUS DE ORDINUL 2703/2020, ACEST AMESTEC REFAEZIATA VICU
DE PROCEDURA PRIN CARE S-AU TAIAT ZILELE 1iE CONSULIARE,

ORDINUL MDAT NK.2701/2010 OBLIGA PRINIAALY CA IN "ETAFA 17 54 PUNA LA DISPOZITIA
CE-\TCLILOS ARGUNEMTELE TEHNICE $1 VIAGILITATEA PRCIECT I HULIAR DIN NONIENG €5
ADRESA CNAIR NR 2061/25.06.2026 D! CARE RFIESE CLAR CA NU S.A CERUT NICIOLATA avi7
PENTRU SCHIMBARE A PUZ-ULUT DF LA CNAIR, INSEAMNA CA COCUMENTLLE DIN PRIMA FAZS.
AiJ LA BAZA G ONUSIUNE iMAJORA(NEDECLARAREA INTENTIILOR R EALE DE TRAFIC),

sRIN LIPSA TOTALS A AVIZULUI DE ACCES PENTRU PUZ,5,.0.N ZALA L) CONFIRISA 1N SCRI5 G A
AUTORITATEA RUTIERA NU A FOST DEPUSA NICIO DOCUMENTATIE CARE SA AIBA CA OBIECT
"INTOCIMIRE P, U.Z. PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICH ", DE
CATRE INITIATORI PROIECTUL DE P.U.Z, I{ITIATORI INCERCAND ASTFEL OBTINEREA UNUI
AVIZ SUB PARAVAN FALS,SCLICITAND ACORDUL DE LA DRUMURIE SATIONALE STRICT
PENTRU IMPREIMUIRE IMORIL S| _REALIZARE ACCES DIN_DN_I1H ASCUNZAND FAPTUL CA
DORESC MODIFICAREA PUZ-ULUL_PENTRU_FUNCTIUNI _DE TRAFIC INTENS, ASCUNZAND
COMPLET [NTENTIA _RFALA__DE A EDIFICA_ 0 PARCARE SUFRAETAJATA,SERVICE
AUTO,SPLALATORI _AUTC S| _ZONA DE _COMERT CU MASINGINGUCAND IN_ FROARE
AUTORITATILE STATULULPRIN INCERCAREA DE A ORTINE UN AVIZ DE ACCES DE 12 CNAR
PENTRU UM SINMIPLU GARD 51 Ut ACCES BANALCA APOI 54 FOLOSEASCA ACEL AVIZ (4
PRIMARIE PENTRU_A APROBA UN PUZ CU PARCARL SUPRAETAIATASPALATORN,SERVICE
AUTO,£TC, ACEST LUCRU FIIND COMPLET ILEGAL, o

SERVICIUL URBANISAT MU POATE SUPUNE DEZBATERII SI NU PCATE PROMOVA SPRE
APROBARE UN CONMPLEX CU PARCARE SUPRAETAJATA,SPALATORII AUTO,SERVICE AUTG
ATATA TINViP CAT AVIZUL ADMINISTRATORULU DRUMULUIIDN 1H) A FOST SOLICITAT PENTRU
O SIVELA INMIPREIMIUIRE(GARD SI ACCES DIN DN 1H}.TRAFICUL GENFRAT DE O SPALATORIE 5t
UN SERVICE AUTO NECESITA OBLIGATOR! UN STUDIU DE TRAFIC §I BENZI DE
DECELERARE/ACCELERARE AVIZATE EXPRES DE D.R.D.P CLUJ.DOCCUMENTE CARE NU EXISTA iA
DOSAR.

ESTE ABSURD S ILEGAL DIN PUNCT LF VEDERF URBANISTIC SA SE PROPUNA LOCUINTE FIE ELE
§| DE SERVICIU,PE ACEEAS! PARCELA UNDE VOR FUNCTICMNA CONCOMITENT SPALATOR!
AUTO,SERVICE-URI AUTO,0 PARCARE SUPRAETAIATA SI UN PARC DE COMERT CU
WASINI, DEQARECE DIN PUNCT DE VEDERE LEGAL ESTE VORBA DE O INCOMPATIBILITATE
A8S0LUTA,LEGE CARE PREVEDE CLAR CA NU S POT APROBA FUNCTIUNI CARE SE BAT CAP T
CAP IN ACELASI PROIECT(NEPUTAND PUNE OAIFENT SA LOCUIASCA LEGAL INTR-UN LOC UNDE
SEAPOBA Z6OMOT DF PISTOALE PNEUMATICE 51 NOXE DE SERVICE),



POLUAREA FONICA,NOXELE 51 PRAFUL GENERATE DE ACTIVITATILE IMDUSTRIALE PROPUSE
SUNT COMPLET INCONMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE,CONFORM NORMELOR DE
IGIENA IN VIGOARE.

FATA DE SUSTINERILE VERBALE ALE D-NEI BIANC PISEK CARE PRE/INDE CA POZITIONAREA
SUBSEMNATILOR PESTE DRUM DIAGONALA/LATERAL NE-AR PUNE LA ADAPOST DE
DISCONFORTUL Sl IMPACTUL PROIECTULULVA INFORMAM CA ZGOMOTUL INDUSTRIAL
(COMPRESOARL,PISTOALE  PNEUMATICE,UTILAJIE DE SPALATORIE,TRAILERE CARE VOR
INCARCA SI DESCARCA AUTOTURISME) SE VA PROPAGA OMNIDIRECTIONAL PESTE DN 1H SI VA
[z8] FRONTAL FATADA LOCUINTE! SUBSEMNATILOR,CAROSABILUL ACTIONAND CA O
SUPRAFATA DE REFLEXIE ACUSTICA,IAR CONFORM LEGII NR.350/2001 IN URBANISM 51 in
LEGISLATIA DE MEDIU,NOTIUNEA DE VECIN NU SE LINITEAZA DOAR LA CEL LIPIT GARD IN GARD
SAU AFLAT GLOMETRIC PERFECT FATA T FATA.

IAR SUBSEMNATII SUNTEM CONSIDERATI VECINI IN ZONA DE INIPACT DIRECT AFECTATI
DECARECE UNDELE SONORE,NOXELE,NOILE FLUXURI DF TRAFIC §1 INMPACTUL VIZUAL NU SF
OPRESCUA GRANITA GEOMETRICA A UNUI TEREN, CI SE PROPAGA PE O RAZA DE SUTE DE METRI
INJUR (OIS WIR.113/2014).

LA PUNCTUL 3 DIN DOSAR,SE PRESUPUNE CA SOLUTIE ALTERNATIVA DE COLECTARE A APELOR
UZATE "UN BAZIN VIDANIABILY,IAR UN ASTFEL DE BAZIN ESTE TEHNIC SI LEGAL
IMIPOSIBIL, CONF.LEGH APEiOR NR.107/1855,CA O SPALATORIE AUTO COMERCIALA SI UN
SERVICE AUTO SA FUNCTIONEZE PE BAZA DE FOSA PE UN TEREN SITUAT DIRECT PE MALUL
RAULUI CRASNA, DEQARECE RISCUL INFILTRARII TN PANZA FREATICA SI1 TN FANTANILE NOASTRE
ESTE IMINENT,

AVAND IN VEDERE VICIUL GRAV DE PROCEDURA PRIVIND PUBLICAREA ANUNTULUI DE
INTENTIE SCHIMBARE A PUZ-ULUI RETROACTIVA PE SITE-UL PRINMIARIEIDESCOPERIT PE
24.06.2026) CUMULAT CU ACEASTA DOVADA OFICIALA DE NEDECLARARE A FUNCTIUNILOR
REALE CATRE CNAIR, NEPUBLICARE AVIZULUI DE OPORTUNITATE, DESENAREA SI FROVIOVAREA
UNEl ZONE CCOMERCIALE EXTINSE DE SERVICH $I SPALATORILSERVICE AUTO,PARCAR
SUPRASTAJATE DE CATRE PROIECTANTI,CUNOSCAND FAPTUL CA BENEFICIARI AU ASCUNS
NATURA REALA A PROIECTULUI Tt FATA AUTORITATI RUTIERE NA TIONALE(CNAIR) FENTRU A
EVITA UN "AVIZ NEGATIV IMINEN{”,VA SOLICITAM CLASAREA DEFINITIVA A DOSARULUI
PUZ,ORICE AVIZARE A ACESTUI PROIECT ATRAGE NULITATE ABSOLUTA A ACTULUI
ADMINISTRATIV.

AVAND IN VEDERE CELE EXPUSE SI IN URMA ANALIZARII DOSARULUI ELECTRONIC PUS LA
DISPOZITIE PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIE,CARE CO VTINE  EXCLUSIV 4 PIFSE
SCHEMATICE,FARA AVIZUL DE OPORTUNITATE VA SOLICITAM OFICIAL OPRIREA IMEDIATA §!
CLASAREA INTREG! PROCEDURI DE SCHIMBARE A PUZ-ULUI,DEOARECE A FOST DEMARATA CU
INCALCAREA LEGI,DOSARUL FIIND LIFSIT D= AVIZELE OBLIGATORI T4 PRINA FLZA,LIPSING



AVIZUL DE OPORTUNITATE DE PE SITE,CARE CONF.LEGH MR.350/2001 ESTE UN ACT ©F
S JTORIATE ENGIS OBLIGATORIU §i AFOST ASCUNS,

DOSARUL ACTUAL PUZLICAT PF SITE-U: PRINRIEI ESTE LIPSIT DPE ACLST ACT
FUNDAMENTALIAR DECLANSAREA ETAPEI 1 DE !'WFORMARE A FUSUCULUI FRY! ANU.
NR.10042/12.06.2026 IN LIPSA EXISTENTE! PE SITE A AVIZULUI DE OPORTUNITATE REPREZIN T/
CA VICIU GRAY DE PROCEDURA CE ATRAGE NULITATE ABSOLUTA A TUTUROR ACTELOR
SUBSECVENTE.

Ll WL T DECAT ATAT DOSARUL INCAFCAT PE SITE ESTE INCORTPLET, IAF LANSAREA FTAPE
1"CARE DUPA DOCUNENTATIA PE CARE O CONTINF ARATA CA DFif ESTFE IN “ETAPA 2" S-A
FACUT FARA CA | 4« DOSAE S§A EXISTE ACORDUL PRELININAR DE ACCES LA DN LH,ACEST AViZ
SE SOLICITA DUPA LE PROECTANTUL A DESENAT PLAMURILE TENNICE DETALIATELUICRU PE
CARE L-A §1 FACUT,DESI DUPA SFUSELE D-NEL PISEK BIANCA DOSARUL SE AFLA TN FAZA ETAPE]
1 DAR DOCUMENTATIA INCARCATA S| EXISTENTA LA DOSAR INDICA ETAPA 2,INITIATORII Nt/
DETIN NICIUN AVIZ FAVORABIL DF ACCES LA DRUMURILE NATIONALE ASA CUN REIESE DIN
ADRESA FRIMITA DE SUBSENMINATII DE LA D.R.D.P CLUJ S.0.N ZA! AU [N DATA DE 25.05.2025.

SCHINBAREA DESTINATIEI FUNCTIONALE A_UNE! ZONE NI SE POATE FACE DIRECT FRIN
DESENAREA UNUI PUZ,Cl DOAR DUPA CE PRIMARUL EMITE AVIZUL DL OPORTUNITATE PRIN
CARE DECIARA _CA ACEASTA MODIFICARE ESTE_ OPORTUNA PENTRU _DEZVOLTAREA
ORASULULIAR ORDINUL NR.2701/2010_0OBUGA AUTORITATEA PUBLICA SA PUNA IA
DISPOZITIA PUSLICUL UL ARGUNENTELE SI CONDITULE TEMNICE STABILITE PRIN ACEL AVIZ IAR

AL

NR.2/2:.04.2026,INDICA_O UEGALITATE MAJORA,DEQARECE PENTRU INTRODUCEREA Tn
FERENUL VECINULUI CARE ESTE INCADRAT ACUIV CA ZONA REZIDENTIALA,A ACTIVITATILOR DE
SPLALATORILSERVICE AUTO,PARCARI LA SOL SI MULTIETAJATE ETC.ESTE QBLIGATORIE O
"BEROGARE MAIQRADESPRF CARE TRERUIA SA STINT SI SUBSEMNATIL N CALITATE DE VECINI
DIRECT AFECTATL

ACTIVITATILE PROPUSE AU UN IMPACT MAIOR ASUFRA CCMUNITATIH,NU VORBIM DESPRE O
FUNCTIUNE COMPLENENTARA LOCUIRIL CUM AR FI UN MAGAZIN DE PAINE LA PARTERUL UNE!
CASE.

SFRVICE-URILE,SPALATORILE AUTO,PARCARILE SI TRANSOPRTUL MASINILOR PE 1RAILERE
GESCARCAT/INCARCAT SUNT CONSIDERATE ACTIVITATI CU IMPACT FONIC §I DE MEDIU
SEMNIFICATIV,ELE GENEREAZA NOXEZGOMQOT DE NOTOARE S1 POMPE, TRAFIC INTENS Si
DFSEURI PERICULCASE.

DIN AZEST MOTIV [EGEA INYERZICE INTRODUCEREA LOE INTR-U ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA FARA CA PRIMARUL 51 COMISIA TEHNICA SA ANALIZEZE IN PREALABIL, PRIt
EILTRU DE CPCRTUNITATE DACA VECINATATILE POT FI PROTEIATE,



ORDINUL MINISTERULUI SANATATII NR.119/2014 CARE ESTE SUPERIOR  ORICARUI
REGULAMENT DIN PRIVIARIE INCADREAZA ATELIERELE S| SPALATORIILE AUTC IN CATEGORIA
UMITATILOR CARF PRODUC DISCONFORT §1 POLUARE,IAR CONFORM ARY.5 DIN ACEST ORDIN
ESTE INTERZISA SCHIMBAREA DESTINATIE! TERENURILOR DIN ZONE REZIDENTIALE PENTRU
ACTIVITATI CARE PRIN ZGOMOT, MIROS SAU NOXE INCALCA NORMELE DE IGIENA.

AVAND IN VEDERE CUMULUL DE ILEGALITATI SEMINALATE PUNCTUAL 1Al SUS ATAT DIN
PARTEA D-NEI _PISEK BIANCA ARHITECTA PRIMARIEI SIMLEU,A PROIECTANTILOR,CAT SI
[INVESTIIORILOR FAiM SZABO O CARE AU NINTIT AU:ORIT‘U;‘LE - RUTIFRE CNAIR 'IRIM!ZC-_LND
PLANSE CU UN TEREN GOL PENTRU UN GARD,YA SOLICITAM DE TNDATA SA RESPINGEII
SO!ICITAREA DE STHUVIBARE PUZ AL TSRENULUL NR. CADASTRA!_57435 S| CLASAREA
DEFJNITIVA A_ACZLUI DOSAR ILEGAL,DECARECE ESTE INCOMPATIBH. CU_CARACTERLL
REZIDENTIAL AL ZONE! STABILIT _PRIN  PUGIAR INTRODUCEREA LINEI EUNCTIUN
COMERCIALE/SERVICH AGRESIVE INTR-O ZONA CU FUNCTIUNE DOMINANTA REZIDENTIALL

{UTR LL74),COROBORATA CU GRAVELE ILEGALITATLATRAG NULITATEA ABSOLUTA A INTREGI

PROCEDURI.

LA TOATE ACESTEA SE ADAUGA S| ILEGALITATEA ELIBERARI _CERTIFICATELOR DE
URBANISN, CEL TRIVIIS LA CNAIR AVAND NR.30/12.02.2026 IAR CEl DE-AL DOILEA CERTIFICAT
DE URBANISM EMIS [N _DATA DE 23.02.2026 ARE. NUMARUL 25,PLUS INCOMPATIBILITATE
FUNCTIONALA I4AJORA.

INTR-O ZONA Ri’Z!DEHJ'ﬂLA DESTINATA EAC'lUSJ'V ANSQMBLUR!LOR DE LOCUINTE

JFRLL JJC"‘AR& INTR-UN CL rtf,..,'k,"" SERu'fCH CﬁREﬁQE_S_'QBLﬁ_Ef _r\g ILQP_'}._LLT:"_I_{& 'p_f,_'; ‘AR
.-'HPTL:! TGRIL PRO2UN TRANSFORMAREA ZONEL [N ACTIVITAT! §i SERVICI! GRELE(SERVICE-UA]
AUTC DE INVRETINERE,SPLALATORI AUTO,PARCARI LA _SOL_SI MUL NETAJATE  ACTIVITATI
COMERCIALE DE TRANZIT) CARE GENEREAZA PERIMANENT PO/ UARE FONICE NOXE SI TRAFIC

INTENS.

IN CAZUL IN CARE Q SA CONTINUATI CU THJAINTAREA ACESTUI DOSAR, VA INVELEREZ REZ CA VOM
SESIZA INSTANTA DF JUDECATA,DEQARECE PE LANGA 1L EGAL!T&HU’ ENUMERATE MAI SUS S€
INCALCA §I PRINCIPIUL SECURITATI RAPORTURILOR { JURIDICE S1 A INCR"DERI _LEGITIME,iN
SENSUL CA 1N URMA CU 14 AN SUBSEMNATILOR LI 5-A RESPINS > CATFGORIC INTENTIA DE A
DESCHIDEZ O VULGANIZARE AUTO h’\f' £Z0ONA RESPFCT!'VA IAR NO! OAMENI DE BU'VA CREDINTA
AN INVESTIT BANI JNHWO Cfl.SA DE_LOCUIT BAZANDU-NE Ff STABILITATEF ACLLUI
REGULAIENT CA FIIND ZONA REZIDENTIALA,

ESTE ILEGAL _Ci DUPA DE_ AN CONSTRUIT O CASA L IHi-0 ZONX DrCLAAT
REZIDEMTIALAPRITAARIA S5 SCHINHE DESTINATIA TERENULUI DE PESTE DRUM ADAUGANT
ACTIVITATI GENERATOARE DE ZGUMOT_£1 NOXE DEVALORIZANDU-NE _PROPRIETATEA_SI
OISTRUGANDU-NE LINISIEA.




AUTURITATEA_LOCAL: ESTI OBLGATA S& PROTEIFIS INVESTIVULE REZIDENTIALE DFIA
EXISTENTE,JAR_APROBAREA_PUZ-ULUI ACTUAL AR REPREZENTA Uil ABU? DE PUTERE SI 0
DISCRIMINARE EVIDENTA,INCALCAND PRINCIPIUL EGALITATH CETATENILOR id FATA LEGI 51 A
AUTORITALLOR PUBLICF,DFOARECE ZDNA_4RE UN STORIC CLAR DE RESPIVGESE A
ACTIVITATILUR DE SERVICH AUTO,CARE S-5 COMUNICAT SUBSEMNATILOR INCZ GIN /UL
2012,STABILIT CHIAR DE APARATUL TEHNIC AL PRIMARIE SIMLELL, o

VA (MVEDERAN: CA WE QPUNEM CATEGORIC TUTURDR FUNCTIUNILOR DIt ANUNT, DEDARECE
INTREAGA PARCELA 151 SCHINIBA DESTINATIA HAOTIC, MAI LXACT NE OPUNEM_SCHIMBARE
PUZ-UILUI ACELUI TERET, SOUCITANDU-VA RESPINGEREA CATEGORICA A ELIBERARIL AVIZ! 1T Ul

DATA SENINATURA

29.06.2026 FIT NADIA LAVINIA 8i FIT NiCOLAE
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1.2, Obiectul lucrarii

Prezerta decumentzi’e in tara PUZ s-a 'ntocmit la soliziteraa benceficiarilor
SZABO ZSOLT SI SOTIA SZABO DOROTTYA pertru “INTOCMIRE PUZ PENTR!I
REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE $I SERVICH”, Amplzsume:ty
studiat este formiat din imobilu!, proprietate privaté a numiti'er SZABO 2SOLT S
SOTIA SZABO POROTTYA, inscris 'n C.F. NR 57435, AR, CAD. 57435, are o suprafari
totald de 3410.00 mp conform extrasului C.T. si est2 liber de sarcini Catesorie de
folosinta conform CF—arabil,

Obiectul acestei dezveltdri constd Tn enaliza, evaluarea si reanaiizarca
problemeler functionaie si tehnice din zond, tindndu-se cont de noua strategie do
dezvoltare urhand propusd prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceastd documentatio sunt

- stabifirea functiunilor permise in cadrul acestei zone:

- Tmpdrtirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre

aeestea;

- organizarea uibanistic - arhitecturald a zonelor propuse;

- reglementarea graduiui do constructibiiitate a terenului;

realementarea indicilor constructivi sioa indicatoriler urbanistic
n‘{-:,i mul de indltime. regimul de aliniere, cocficiente! de ulivare a
orenulul, procentul de ocupara 3 terenui;

- remlva rea circulatiel si a acceselor carosabile,

- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

Flaborarea PUZ a fost impusd prin Certificatul de urbanism nr. 25 din 23.02.20286,
eliberat de Primaria Orasului Simleu Silvaniei,

Cadrui conginut pe baza cdruia se elaboreazd documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zoral - ind.c3tiy
GN} 010-2000 — aprobat prin Grdinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16-august 2000

1.3. Surse de documentare

- PUG orasul Simleul Silvariei

- Studiu toposrafic

- Studiu geotehnic

- Prezenta documentatie urbanisticd s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
25 din 23.02.2026, emis o Primaria orasului Simleu Silvanic:.

- Av:z de oportunitate nr. 2 din 21.04.2026.
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Directia Judeteana de Mediu Salaj

i .. 130.06.2026

Catre: Orasul Simleu Silvaniei

In «tentia: Comnului Primar Mihai Ciistian LAZAR

R :feritcs: Sesizare dupusa de citre Fit Nicclae Guvril si Fit Nadia Lavnia - intocmire PUZ

periru reglementars zond de activitdii comerciale si servicil, umplasament:
orasul Simleu Silvaniei, DN 1i1, intravilan, Jjud. 5dlaj, titular: Szabo Z<olt si Szabo
Dorottya

Stimate Domnule Primar,

Avand in vedere sesizarile repetate depuse de citre Fit Nicolae Gavril si Fit Nadia Lavinia, cu
domiciliut Tn oratut $imleu Silvaniei, str. T. Vladimirescu, nr.80, jud. Salaj, inregistrate la DJM Sclaj
cu nr. 5561/2+4.06.2026, 5669/26.06.2026, 5690/29.06.2026 si 5711/29.06.2026 (atasate), cu privite
la deeumentatia: Intocmire PUZ  pentru reglementare zond de activitati comerciale si servicii.
amplasament: oragul Simleu Silvaniei, DN 1H, intravilan, jud. Sdlaj, titular: Szabo Zsolt si Szabo
Dorettya,

Tinand cont de faptul ca, in sesizirile depuse si documentele atasate la acestea, sunt
prezentate obiectli si comentarii fatd de procedura  parcursd,  elaborarea documentatiei
(certificetultd du urbanism) *i vlep: de cuncultare publica pentru PUZ, activitdti care nu intra in
iera e atributii §i competente a Directiei Judetene de Mediu Sitai,

Prin prezenta, va rudirectionam petitiile potrivit prevederilor 0OG nr.27/2002, privind
realementarea activitatii de soluticnare a petitiilor, arc.é’, pentru competenta solutionare.

Procizam faptul cd, institutia noastrd are atribut'i de reglementare s monitorizare din punt ¢
de vedere al protectiei mediului, potrivit prevederilor OUG nr.195/2005, cu modificinile ulterioare,
privind protectia mediului.

Cu deosebitd consideratie,
Directar,

Dana - Camelia NOJE

Functia | Data i Semndtura ‘1

imﬂ—i@r_h? si Prenume
tinz. Gizolla BALINT '  Sef Serviciu Reglementari f 30.06.2026

Di oot Judst md én e e S3ag Fazina 1din 1

Ao o btrorvonbeine 2, Lol Zebe, fud L SEL, Coul foogtal 430045

Toor -3 CROV-AD0AY, +i 000002621, Faxt 1 10260062622 e-mil: «ffics e insi 20 nap pov ro websi® @ hitpe:/rd)n J.apmap.s. s
i Sprerabor de €t cu carastor porsony’, conforsi Regulans v ale, (UE) 2016679







DIM S3laj Adresd + redirectionare sesiziri depuse de Fit
Nicolae

DIM Salaj <cornelia.gherman@djmsj.anmap.gov.ro>

Simleu Silvaniel <primaria@simleusilvaniei.ro>

Gizella <gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro>

2026-06-30 15:26

1-Sesizare Fit nn.5561-24.06.2026.pdf(~1,2 MO)
2-Sesizare Fit nr. 5669-26.06.2026.pdf(~2,7 MO)
3-Sesizare Fit nr.5690-29.06.2026.pdf(~1022 KO)
4-Sesizare Fit nr.5711-29,06,2026.pdf(~2,8 MO)

DIM Salaj-Adresa nr.544-30.06.2026-Fit. pdf(~252 KO)



Buna ziua!
V3 rog sa confirmati primirea
Multumim



PRI -
RECISTIE

‘ ' // 205 o/ 0—5‘%37'% DIRLCIA JUDETEANA D MEDIU SALA
I
|
| SOLICITARE

PRIN  PREZENTA  SUBSEMIATA  FIT  NICOLAE  DOMICILIAT — po
: STR.T.VLIALIMIRESCU, NR.8U SIMEU SILVANIEL VA SOLICIT IN MOU RESPECTULS
| SA NU DATIAVIZ FAVORABIL CERERI DE SCHIMBARE PUZ AL UNUI TEREN AFLAT
IN PROXIMITATEA LOCUINTEl SUBSEMNATULUI PE ACEEAS! STRADA DETINUT
DE NUMITUL 5ZABO ZSOLT,S1 CARE INTENTIONEAZA SA SCRIMBE PUZUL ACELUI
[EAEN CARE ARE DESTINATIA DE “ZONA REZIDENTIALA® [N TEREN cU
PESTINATIA “INDUSTRIALA” DEPUNAND LA FPRIMIARIA SIMLEU SILVANIE]
DOCUMENTATIA PRIN CARE INTENTIONEAZA 5A DESFASGARE IN 70NA
RESPECTIVA PE ACEL TEREN DE (A COMERT PANA LA "SERVICE AUTO 3!
SPALATORIE"ACTIVITATI CARE AR PERTURBA Si DERAJA LINISTEA NOASTRA
CARE A INVESTIT i ACEA ZONA IN CASE DE LOCUIT FIIND VORBA DE O ZONA
REZIDENJIALA,DEOARECE LA ACEA VREME NI S-A COMUNICAT CA SUNT
INTERZISE  CATEGORIC  ACTIVITATILE DE  SERVICE AUTO  PRECUM &
SPALATORINE CA ACUN DUPA 14 ANI SA ViA UNIl CARE SOLICITA
SCHIVIBAREA PUZ-ULUI PENTRU A DESFASURA EXACT ACELE ACTIVITAT!
I NEPERNISE INTR-0 ZONA REZIDENTIALA,

DIN ACEST MOTIV AM RUGAMINTEA SA NU DATI UN AVIZ FAVORABIL PENTRU A
SE DESFASURA ASTFEL DL ACTIVITATI DE SEVICE AUTO SI SPALATORIL.

CU RESPECT.

DATA SEMINATURA

2:4.058.2C26 F4 T NIGELAE 5



PSR ROMANIA
;U L JUDETULSALAJ
{707 ORASIL SIMLEU SILVANIE]

"I STR.LIBERTATIL NR. 3,
; 0 TELLFON 02o0-678022, FAN U260-679220
SN wy w.simieusilvanicia o, comail; primartnf simleusilvanicia g

COMPARIIMENI UL URBANISYG, AUTORIZAIT DE CONSTRYIEL, AMENAILRIA TERUTORIULL |
DISCIPLINA IN CONSTRUC (1] )
Nrolendr ) [2.06.2026

ANLNT PUBLIC

Pronavia cracal 5§ slea Sy avisl anunts intertia & L intoemire PU7. pentru reglementare zona Je
activitig eomereiale ¢f sermvichi”, tmplosnt Trinteavlomnl TG0 Sl Silvinicd, eras Sirten Silvani £\
dia= R 1L T Teren T propriatitea privata 3 108 dzabd Zselt o0 Szahd Do ton, g (L ne TN o
el ST vt eatogorin e Dol anobil i cpnatnade 3410 a2

Tnigiator PUZ: 3oaho 2800t si Szaba Dorettya vu desaic diud T acgal Simle 5.;1\ avich, denn S2,

Ylaborator PLZ: S.0 Arviier Conttast2 SR 20 edind in nuum-nnl Zalw. <, .'"Eu‘ei‘l-.;‘_:.- |

104 ,h'*ll]"' .
respesTara urmatonralos
1. Teriforiul care urmeara si fie reglementat prin P.UZ

Awsplussiienta] destinavitosrel vestip se localizeaza in intevilinn) UAT-ului Suuicu Silvantel T
paries de est a oriyului §i are in vecindlate in partea de: nord - raul Crasng, 1: sed - dramel rational TN
est - provociute prvetz @ Orasului ‘iivnl::u Silvanici (CF 57086), vest - moprictate priviti a 8.C. Projes
Censtre! Regiunes Trassilvania SR {(CF 57434

Cutegatiile luncfionale ale dczwltaru §i eventualele servitutiz

Suprniata to1ald a terenuiul propus spre reglemntarea urbanisticd este de 3.4Y0 m? fu futeevilan ca
categor.a doe folv inta arabil, 1iber de sarcini ¢ neimpreimit, conform datelor estrasului CF or. $7435.

Prin docsuenittie se dorejte regienientaree mbanistica o zonei Je actmid;- comerciale yi servieir. ca
atilizdrt admise conland L activititi comerciale §i de servicii, 4 wsor evmpandd i finne, auvicii
senlry intreprindes’. cctvigi Je prolectare, ceveetuse, eaperlizarc si cnm.n]l.uma T liverse domaonit, g

i

seivicd profcsionale, comery cu amaruntu. birourl. servicil o caricer ama {snalliteril sute, imtretinere ),
sereaje 1 oty muiticnate, fuerdl elmico-cdilitire witrente, inclugiv lecuinge de serviesn.

Indic'lturi urhznhtiti obligatarii (Jimite valori maxime propuse):

PO mex prous = 3275, CUT max propus = 1,00 mp \1)('”

Regim pusim de inddtime, D P1EK P=RAA, Hasedw laear : 7,50 e

Retragere sliriument 30 m de la limitn zonel de sizuran{d. revagere leterald sropusi de 1,00 wose
recomandi & 11 mai mare pe e din baard, refragere Taterali sin, 2 dar ng ma putin de 3 pe Jabura vpass
sl 1gitgers pasterioni H72, dar nu mai putin de 5 m.

2. Dotarxile d¢ interes public neeesare, asigurares acceselor, parcajelor wdilitatior:

Acecsul Ta zona studiatd se realizeard drumul national RNTH. Calle de circulatic vor 9 dimensionate
cenform nonmativelor tehaice in vigoare, pentru destasuraiea fn bune condifii 2 mijloaceler de iransport s
in ineinta privitd se vor amenaja accese catpsebile, pictonale § parcir, astfel incat fuxul si so deslasoare in
conditii optime peatra functiunea propusi.

Uilitatile ncecesare functiondri zonzi studiate se vor face in sistem individual pe cheltuizla
bereficiarmim Fehipmer zonel cu rejea de enrgie electrich. apd, cana! ssu gaz melan se va tealiza pri
intermediul furnizorulul lecal, In urma solutici lehmice din avizului de principiu emis de acesia,

3. Obligatiile initiatorului P.UZ. ce derivd din procedurile specifice de informarea si
consulturen publicului:

PUZ ¢+ RLU va i1 msolit de Ruportul de ‘ntomante o0 censuliares popuiatici Tntoemit in
senfennitnte cu prevecderile Ordinulad 27012000 al M DRI

Observatiile si supuestitle cetftenilor privind aceastd inve ttie s pot depune I Primibria Simnleu
Silyaniet, pand la dita de 02,07 2026, persoana de contact, arhitect-52{ lauca-Bianca PISEK

R..«puusuri]c Ia nbsenn{iile. apiniile §i sugesniie depuse so vor publica pe sitc-ul Primariel Simizg
Silvaniel, pand Ja data de 17.07.2026.

]’rn,mnurm. acoepete Inounpa observaitler, -.;_pia:ii!-_n‘ #osugestilor cetdiendlor vor 11 incluse
decumentana de clabovare propuners L/ AT SR

P eren;

v a7

G ,!-3;./_*!.\ bﬂ.-l-‘ 8\
N CIIAZAR
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gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro

From: DIM Sulaj <curneia.gherman jjmsj.anmap.gov.ros

Sent: miercuri, 24 isn‘e 2026 16,11

To: Gizella

Subject: FW: SOLICITARE

Attachments: djsns.deos, Anunt-public-etaps 1 ‘ntentie-de-eluborar PUZ-Szabo,pdi; nev: dog

2026 06-2-1 15.33.31_1.jpeg, IMG_7827.PNG:
U3a70/5{-4a45-4117-8a2d 1e42435d3b2e.JPC;

From: ridia 1tz <nadyen92 @yahoou.com>
Sent: Vedn.caay, June 24, 2025 4:08 PN
Toi lescdjmsjanmaep. nvro

Subject: SULILITARL



CATRE DIRECT!A JUDETEANA DE MEDIU SA14],

MEASORIU DE ORIECTH 8 SESTZEARE VICIU DE PROCEDURA

ASEMINATI FIT NADIA LAVINIA - St EIT  NICOLAE AMBI DOMICHIAT,  PF
ST T VLAINIGIRESCL ML EG SR SIVANITL IGD.SALALFRIN  BREZFNTUL  NEMORI!
FORNMULANT _OPO: ms TERNMIA _FAT/_ DE _PROPUNIRIA DE NODIFICARE A PLANULLY
URBANISTIC ZONAL i VEDEREA TRANSFORMARIL | DIN ZONA REZIDEMTIALA I #ONA Cli
FUNCTIUNH INDUSTRIALE/SCRVICH DE SPALATORIE SUINTRETINERE AUTO CONFORM ANUNT
J0042/14,06. 2026 PE TERENUL DEJINUI DE SZARG LSOLT SI 5ZA80 DOROTIYA INSCRIS }";;
CRNR.57435,0iN PROXINITATEA LOCUINTEI SUBSEMNATILOR PLS 1T DRUM DE DNIM DE PE

STR.LVIANMIRESCUL SINMILE D SILVANIEL

MOTIVE:

DESIf  ANUNTUL PCARTA NUMARUL DE [NREGISTRARE 10042 OIN DATA DF
12082026 ADUCEREN LA CUNCSTINTA PUBLICULUI PRIN PUBLICAREA PE SITE-UL OFICIAL Al
PRINMARIEI §1 PRIN AIVIPLASAREA PANQULUIO! EFECTIV PE TEREN S-A REALIZAT EFECTIV ABIA
I DATA 24.06.2026. ACEASTA ASCUNDERE TEMPUORARA A INTENTIEI DF FLABORARE PUY
INCALCE GRAV PREVEDERILE LEGI NR.350/2001 PRIVIND AFENAIAREA TERITORIULUIL ST ALF
ORIINULLY NR.2701/2020,

NERESPECTAREA PROCEDURII DE TRANSPARENTA DECIZIONALA,DESI! N DATA DE 23.06.2026
NI-ATI COMUNICAT VERBAL C& PRQIECTUL ESTE PUBLIC ACESTA A LIPSIT DE PE SITE-UL GFICIEL
FIND INCARCAT IN DATA DE 24.06.2026 DUFA ORA 9:31,0RA LA CARE AM FACUT CAFTURA DE
ECRAN LA SIT SI NU ERA AFISAT,DUPA CE AN FOST INFORMATI DE CONSILIUL JUDETEAN (U
FRIVIRE LA TERMENUL DIN 17,06,2026-02.07.2026 [N CARE SE POT DEPUNE OBIECTILINI, DES/)
D-VOASTRA MI-ATI COMUNICAT CA SE VOR PUTEA DEPUNE EVENTUALE OBJECTIUNI DIN
PARTEA PUBLICULU| PESTE APROXIMATIV DOUA LUNI DE ZILEJN CONDITHLE IN CARE
TERMENUL ESTE 12.06.2026-02.07.2026.

FAPTUL CA ACEST PROIECT MU A FOST INCARCAT PE SITE-UL OFICIAL AL PRIMARIE! INCALCA
ORDINIUL NR.2701/2610 PRIVIND APROBAREA METODCLOGIEI DE INFORMARE 51 CONSULTARE
A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORARFA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAIARE A
TERITORIGLUI §I DE URBANISM.LEGEA 350/2001 PRIVIND AMENAIAREA TERITORIULUI SI
URBAMISM OBLIGA INVESTITORUL SA TREACA PRIN ETAPA DE INFORMARE A PUBLICULUI
INAINTE CA PROIECTUL DE PUZ SA FIE TRIMIS SPRE APROBARE TN COMSILIUL LOCAL AVAND
OBLIGATIA SA AMPLASEZE PE TEREN UN PANOU MARE VIZIBIL DE LA DRUM,CU TEXTLL
"INTENTIE DE ELABORARE FLAN URBANISTIC ZONAL"CARE SA CONTINA DATELE DE CONTACT
UNDE CETATENN POT TRIMITE OBIECTIL,LUCRU FE CARE NU L-A FACUT NIC! INVESTITOR UL,



NN URNGRE S-A INCERCAT OBTIVIEREA APRDEARILOR FE * SCUNS, FARA PANOU Si FARA

OFEULIARSS PUBLICA RIA!ZLUCRU ILECALPURAND ACEL PANOU 1A FEL TN ATA DE
S5 UB.2025 DUPA CF A AFLAT CA STING DESIRE INTENTIA DE SCHINVIBARE 4 PUZ-ULUI §I CARE
LoV VERNTINUL REAL PENTERI A DEPUNE CHIECTIUNL §I MUY CEL COMi'JilICAT DF D-YOAS 1A
$1 ANURIE PESTE 2 LUNI DE ZILEIN CONDITULE it CARE TERMENUL 55?5 12.06.2026-

L0072 L2,

VENIONARM A JiE_QPUNEM FCRM INTENTIFL DE A SCHINBA_ DESTHATIA TEREMU Ui

SEECIIEAT MM .'5!{.5.,__:_{_.:{‘.”1. HIND_EXCLUSIY TINA REMLE -‘-"TM"A RCTIVITATIE (pDUSTHIGLL
VIl GEIIERS UN ILGPACT POMIGVEUAL 51 OLFACTIV SEVER INCALLANDL- .-.-:3._

i J“;'f:!';i.' i ‘\! 5 LII'JH i “[.53_ JL' i.):-r}.‘.ux“ L liE u Tar ...11;1.:”. LJA‘.."."‘L il
ROPRIETATH FGOBIUARE IN CARE AN iNVESTHIT O v VAL

BALD TOFGLATA CA SCHIMIPARES DESTINATIE! DIl BEZM ERNTIAL N D USERLAL

DIRECT_DRTETURIE DE_LOCUIRE _DGBANDISE DELL GF SUESENNATILIAR
eh UNEL ZONE N f‘_} TRIALE AR CAUER UN 1P S ET NEGATIV MAIDE ASUPRA
Sl ITATH MIET SLYALORY PROPRIETA TH SUBSEMIIATH DR, APARITLA UNE] ZONE INDUSTRIALE
.__-;S_T; DARUM DE_DPROSRIETATEA NOASIRA VA SCADEA DRASTIC VALCAREA DS PIATA _5-_
,.-553';~!f SUFEE.‘.f"_I_Q_ CEA MAL _MMARE DEPRECIERE DIN TOAIA ZONA,DEVENIND O "ZOWA
TAMPON INVOLUNTARA {r.T‘?E INDUSTRIE 51 RESTUI CARTIERULLL,

HITRQODUCEREA UNEL ACTIVITATI INDUSIRIALE IMTR-O ZONA_jiARCA LA DE FUNG 1M
HEZUENTALE N (BIEDLATA HECUNATATE A CARTIERULUI DF CASEVA GENFRA POLUARE
PANITA SYHSH DE ROXE 31 PRAT AFELTANDU-NE IN MOD DIRECT CALITATEA VIET,

SCHIMBAREA FUNCIIUMGL TERENULLY RESPECTIV VA DUCE LA O DEVALCRIZARE (#ASIVA A
PROERIETATH -*_-o;‘:sn-‘f 1L ".‘.2{' WRE, TRANSFORMAND UN AMPLISAMENT REZIDENTIAL
LNBTIT INTR-O ZONA DE IRONTIERA INDUSTRIALA, CISTRUGARND DEFINITIY CARACTERUL
REIDENTIAL §1 DESCHICE fML ;& ALYOR AFACER] SINILARE,

T o G U SR g o e L e R E s gt s i i »
ATA BE CELE EXBUSE Vi SULILITANT 5A RESPIYGETI SSUTTARUA DE AFROEBARE A FUZ-? L7
T . if o ¢ =] ¢ YPIElE B Ay Pty gm St . A Ak v "

A FCANA PHOMLSA ST SA NE NOTIFICATE CiF PRIVIAFE LA DATA ORGA JTARD DFZBATERI

CUBLICE LS CARE IWTE V.‘sﬁfwlm A PARTICIFAR.

ATA SEMINATURA

23,06.2028 FIT NADIA LAVIINA 51 FIT MICOLAE






gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro ¢ - :

From: MIN. Salaj icornela.ahurmar & djiisi anmap.gav.rg -

Sent: Jei 25 unie CT06 T00s

T Gzl

Subyect: PV, COMPLETARE SOLICITARE NR.5561,24 06.2076,70G CONFIRIAAT! BRI,
Attachments: DIiAS (2).docx: Ahunt-pubiic-etapa-1 f'na-..-nti'—-d:-ei.;:'or.:re—P‘JZ-Smbo ~ Copy ndf

From: naw.o fitz <nadyen93 @yahoc.con-

Sent g hasiay, June 25, 2026 3:52 PM

To: ellice <djmgj.anmap.iov.ro

Subject: COMPLETARE SOLICITARE NR.5561/24.06.2025,ROC CONFIRMATI PRIMIREA.



CAYRE DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU SALAY,
iN ATENFIA SERVICIULUY AVIZE,CONMIPLETARE LA SOLICITAREA NR.5561 DIN 24.06.2072€

SOLICITARE B8 RESPINGERE A SVIZULUI DF MEDIY FENTRU SCHINMBARE FUL TN ORAS
CIEILEU SHVANIL,

SUBSERINATI Fii NADIA §I FIT NICOLAE GAVEILAMBI CU DOMICIIUL N SINMLEU
SHYANIELSTR.T VLADINIRESCU, N3, 804U SALALIK CALITATF 0F PROPLIETAR] 21 VG Uil
LA T INPEOXILATATES TERENDLG DE PE AUEAS STRASA AVARD NUNMAR CADASTRAL 5737
;u;f-*pr*h"r-ﬁh‘r:nrw ﬂm-”f“mn?«i IEID .1;..-*-4{:0,:5\;:*5;5:m--.? \{wuw{p PA ERAEIT et
1595/2005 PRINING PROTECTIA MEDHULLL $1 A LEGH WE.AG2 /2008 PRIVIND :-,-f,,u,,
CiULLY ANUNMITOR PRGIECIE PUELICE 31 PRIVATE ASUPR A RIEDPI UL VA SLPOIREN
4 swrrrr O SITUATIE MATORA IN SIMILEU SILVANIE! pfsm.r.vmum—:mcscu,:.ws';.ew;mw, TEA
Lo..umra SUBSERNATILOR 5/ TOTODATA FORMULAN PREZENTL:

MEMORIU DE SESIZARE §1 DPOZITH

N EAPT PE UN TEREN SITUAT INTR-O ZONA REZIDENTIALA PE DNIH SIMLEU SHVANIE
AMPLASAT INTR-O CURBA CU LINIE CONTINUA SI AFLAT IN INEDIATA VECINATATE U
LOCUINTA SUBSEMNATILOR,UN INITIATOR PRIVAT A DECLANSAT C© PROCEDURA DE
MODIFICARE A PUZ-ULULACESTA SCLICITA SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA TN ZONA DC INDUSTRIAL/CONMERT §1 SERVICIL

FUNCIVONEF TEHICE DETAUATE LN INTENTIA DF PUZ CUPRIND PARCARI 1A SO0 &
SUPRH{_TA}JTE SPALATORI AUTO.SERVICE-URI AUT0,SERVICH DE MENTENANTA AUTO,SEGI
DE JNSTITUTILETC, z\f_T}'ﬁTAII CARE SUNT CONMPLET [INCONIPATIDILE CU CARACTERUL
READENIAL AL ZONEI ST GENEREAZA UN IMPALL CUNMULAT NEGATIV ASUPRA FALTORILON
LE MEDHHAER APA. SO, 8IODIVFRSITATE URBANA].

CONFORM NORMELOR LEGALE  IN VIGOARE UNITATILE DFE FRESTAR! SERVICH
AUTO(VOPSITORI, TINICHIGERILSERVICE-URI} $i SPALATORII AUTO GENEREAZA DISCONEORT
MAJOR 5! NOXE.AMPULASAREA ACESTOR OBIECTIVE INDUSTRIALE VIS A VIS DE UN CARTIER
REZIDENTIAL VA EXPUNE DIRECT LOCATARI LA EISH TOXICE 51 ZGOMOT PLRMANENT.,

INFUNTAREA UNCR PARCAR! SUPRAETAIATE S! LA SOL PENTRU UN NOD DE SERVICH VA
A?RAGE UN FLUX CONTINUU DE SUTE DE VEHICULE ZILNIC.

POZITIONAREA [N CURBA SI PE LINIE CONTINUA PE DN1H VA FORTA MASINILE SA STATIONEZE
CU MOTOARELE PORNITE IN ASTEPTAREA TNCADRARI LEGALE,GENERAND CONCENTRATH
SASIVE DE RIONCXII DE CARBON,OXIZE DI AZGT SIPULBER] [N SUSEFNSIE DIRECT IN FATA
FROPRIETATI! SUBSEMMNATILOR.



ACTIVITATILE  SPECIFICE  UNUI SERVICE AUTO (UTILAJE PNEUMATICE TESTARI i
wViOTORARE.ACTIVIT, HTI D CAROSERIE)S! ALE UNFISPALATORI AUTG, CORELATE CUU ZGONMOTUL
GENERAT DF MASINILE CARE VOF ACCESA PARCARIE SUPRAFT/UARTE VOR DEPASIT CU MULT
AN & MAKIEAL DE ZEGOMGT PEAN NS4 IN ZONE BE LGCUIT,. WCEST NIVEL DE POLUSRE FOMICA

LEECT EATA DinECT ORI 4,8 VERUL NERVOS S5 SANATATEA GENERALA /) VECINULUI HRECT
AFECIAT  CARE  SUNIERT  SUESEMRA TUSERVICE-URILE  AUTO  GENEREAZA DESELRT
FERICUHL DASE S1 TOMXICE(ULESIR SUNLBAIL JIATL ANTIGEL LICKILE LE
FRITIA, TR "3(51;%‘”:'{1} SPALA Ti)ﬁ’e‘h' e AlITO FOLOSFST DEICRGENTI INDUSTRIA
AGKI WL AVAND IN VEDTEE i £08G KEZID Ny TALA E)JST.;‘_ FLNTHL GOSEODARILE Chur
UTILEEAE, SURSE LOCSLE S

ACESTOR SHBSYVA NTE DEOS 'fr DF PERICULOASE iti 50L Si N EANZA FR:.«‘\T;C-\, CU CFECTE
CAACERIGENE PE TERIMGEN LURG ASUPRA POPULA TIEL.

Lf.'f.l.‘.“;l (n"‘f‘;; TANMN) EXiST. v UR G50 1 NG e dEH THARE
£d

ACITNITATILE  RIECANICE, UTILIZAREA SCULFLOR  PNEUMATICESEALATORILE CARE
FUNCTIONEAZA §1 NOAPTEA FLUS ECOUL GENERAT DE O PARCARE SUPRAETAJATA DESChHis:

VOR DEPASH PRAGURILE DE ZGOIMOT ADMISE INTR-O ZONA REZIDENTIALA.ZGOMOTUL

STRUCTURAL 31 VIBRATIILE VOR ALTERA GRAV ECOSISTEMUL LOCAL oI CALITATEA VIETHL.

CONSTRULTIA DE SERVICE-URL SI PLATFORME BETONATE PINTRU PARCARI VA BUCE 14
IMPERMEABILIZAREA UNEI SUPRAFETE DE TEREN,IAR I LIPSA UNUI S15TER7 DE DRENAJ ) A
UNOR A5ZiNE BE RUTENTIE A APELOR PLUVIALE DINENSIONATE CORESPUNZATOR, DEBITELE
RL VHIURA DIV T#GPUL PLOSLDR VOR PRODUCE INUNDATH CARE VOR AFECTEA

T T T o b T T i DTy
"r.L-.".-.,".,'-\}.:.‘-q O A e [T

AVATL I VEGERE COMPEIENTELE VEGALE ALE ivst TUHE!N D-VOAZTRA IN AVIZams
OHUMENTAIGLOR DE URBANISM Sl N ASIGURAREA UNUE MEDIL SANA TOS5,PREVENIND
AROIECTELE CU IMPCT DISTRUCTIV, VA SCLICITARA IN MDD LXFRES:

-SA RESPINGET] SOLICITAREA DE ERMITERE A AVIZULUI DE WMIEDIUJACORDULLI DE MEDIU
PENTRU ACEST PROIECT PUZAVAND IN YEDERE INCOMPATIBILITATEA ABSOLUTA GINTHE
FUNCTIUNEA  INDUSTRIAL/COMERCIAL ~ PROPUSA  §I  FUNCTIUNEA REZIDENTIALA
EXISTENTA,PRECUM §I RISCURILE MAJORE DE PGLUARE S A DISCONFORTULUL FONIC
INACCEPTABIL INTR-O ZONA REZIDENTIALA,

“INFORMAARLA PRINARIE! SIWVILEU SILVANIEI CU PRIVIRE 1A RISCURILE 1 AJORE OF VOL.J,..R..
ACCIDENTALA CU HIDROCARBUR! 1A DISCONFORTULLY FONIC INACCEPTARIL PE NIRU O 2604
DE LOCUINTE PE CARE LE iMLICA ACES] PROIECT,IN VEDEREA 5101 'ARID PROCEDUR oE

ADOPTARE #5 PU ,7'! i L4 .'.L'.'}';"’;.'CHV,L;J EESFE-:;’:

OATA SEAMNATURA

25.0C.2005 #1T FHADIA LAVINIA §1 FIT WICOIAE
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consultarea publienlui: '
PU.Z + RLU, vu 51 insolit do Raport u! de infermare $v gonsultarea popuiatici irtremilt i
s frmitate vu provederde Ordimule: 2701/2010 al MLDR.T,
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gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro

From: BIL Suluj <corneliv.gherman-*dmsjanmop.gov.ros

Sent: Liver, 28 juniz 2026 11:53

To; Gizalli

Subject: FVOE oz RECCOMPLE AU SULICITARE NR.5561,2 1.06.2026,R05 CONFIRMA [

PrIMILY A,

From: r.dia tite <nadyen23 @yahoo.con:>

Sent: Friday, Junc 26, 2026 11:73 AM

To: DJIA Salaj <cornelia.gherman@ dimisl.anmap.gov.ra>

Subject: Raspuns: RE: COMPLEFIARE SOLICITARE NR.5561/24.05.2026,R0G CONFIRMATI PRIMIREA.



PROTECT S.R.L. ZALAU

FISA DE PRESC}
UNITATII TERIT

1. GENERALITATI: CARA

Cuprinde ansamblul locuintelor in¢
"UZ locuinte, zona solariilor reci.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
- constructii de invatamant
- constructii comerciale
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Art. 3 Functiuni complementaree adr

3
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~rbanism si amenajarea teritoriului

Etapalelaborare PUZ_ Szabd Zsolt si Szabo Dorottya

12 iunie 2026

Etapa li elaborare PUZ_ Somogyi Vasile si Somogyi Marig

15 tanuarie 2026

idie

““apa Il elsborare PUZ _Rad Marius-Alexandry Si Rad Diana-Florenting

15 1anuzric 2026

Etapa li elaborare PUZ _ Costea lonel si Costea Monica-Miihaels

18 1anuarie 202¢
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Urbanism si amenajarea.
teritoriului

Etapa li elaborare PUZ_Somogyi Vasile ¢ S
Somogyi Maria

15 ianuarie 2026

Etapa I elaborare PUZ _Rad Marius-Alexandru si
Rad Diana-Florentina

15 ianuarie 2026

Etapa Il elaborare PUZ _ Costea lonel si Costea
Monica-Mihaela

15 ianuarie 2026
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qlzelia.bah_nt@gli.]ms‘_;.__an_map.gqu.ro . 2 R
From: DJiA S lai “cornels.gherman®djingj.anmap . ov.ro>
Sent: luni, 2% (unie 2026 09:53
To: Gizella
Subject: FW: Ccnpletare soiicit.ie n: 55€1/24,25.2C "8.12g confirmati pri.nirea Mulju,agse,
Attachments: CaTRT AGINTIA LE i24TECTIA MEDIULUI SALAJ.doc., IMG_7904.jpy; IMG_791 Tjrg

“rom: redia 11z <130, hiT3 vy ho.curiny

Suinli ©orluruey, JUae 27, 2026 2:07 PV

for o fiv o Mdjias,anmaguvira

subject: Cmolziare colicitrr nr.556" /2 1.04.2676,05: coni  mali primirea Multumnees,



CATRE SGENTIA DE PROTECTIA MEDIULL 5 AY,
JATENTIA DEPARTANMIENTULUI AVIZE 5L AUTOREZATIH

CONIPLETARE | A SOLICITAREA NiH.5561/24.0C.7026 DE RESPINGERE IhIPERATIVA 7 AVIZULL
£ MEDIY PENTRU NELEGALITATE URRANISTICA MAICRE.

REFERITOR LA SOQLICITAREA DE EMITERE A AVIZULU! DE MEDIU PENTRU PROIECTUL
TATOCMIRE PUZ PENTRU  REGLENENTARF ZONA DE & CTIVHIATI  COMEETIALE
SERVICH(SPALATORII AUTO,SERVICE AUTO,PALCARE MULTILTALATAETC.) T ORAS SIMLED
SILVANIELSTR.T.VLADIIAIRESCU, INITIATOR! SZAEQ 250LT 51 SZAZO DORUT IVASULSELINALE
FIT HADIALAVINIA SIFIT NICOLAL IN CALITATE DE PRGPRIETAR! DIRECT AFECTATI SI VECING Al
ANIPIASAMENTULUL PIENTIONAT,PRIN PREZENTA GEPUNFRG JNCA © CONPIETARF [A
MEMORIUL  IRANSAUS  INSTITUTIEN D-VOASTRASOLICITAND  RESPINGERLA SCLICITARH
AVIZULUI DE MEDIU ,DIN CAUZA EXISTENTEl UNOR VICH DE LEGALITATE ADIGINISTRATIVA S
URBANISTICA DE O GRAVITATE ABSOLUTA.

VA SOLICITANM SA CONSTATATI CA DOCUMENTATIA TEHNICA DEPUSA LA APN SALAJ TNCALCA
FLAGRANT LEGISLATIA NATIONALA DIN URMATOARELE CONSIDERENTE TEHNICE 51 JURIDICE:

1.LIPSA TOTALA A AVIZULUI DE OPORTUNITATE (INCALCAREA ARYV.32 DIN LEGEA
NR.350/2001),PROCECBURA  DE  EVALUARE DE MEDIU A FOST  DECLANSAT
JLEGAL CONF.ART.32,ALIN.1 51 ALIN.3 DIN LEGEA 350/2001 PRIVIND AMENAIAREA

TERITORIULUY SI URBANISMULULINITIEREA UNUI PUZ DE CATRE UN INVESTITCR PRIVAT
pLNmu SCHIMBAREA DESTINATIEl UNEI ZONE STABILESTE OBLIGATIA IMPERATIVA DF
ORTINERE PREALABILA A UNUI AVIZ DE OPQORTUNITATE EMIS Si SEMNAT DE
PRIMARANTERIOR ORICAREI ALTE ETAPE.

it CAZUL DE FATA, TERENUL ESTE INCADRAT TN PUG CA 20NA EXCLUSIV REZIDENTIALA{UTH
1L74),1AR INVESTITORUL SI SERVICIUL URBANISM AL PRIMARIEI SIMILEU AU SARIT PESTE
ACEASTA ETAPA ELINMINATORIE, DECLANSAND CONSULTAREA PUBLICA 51 PROCEDURA LA AFDL:
SALAJ FARA CA PRIMARUL SA FI APROBAT OPORTUNITATEA MODIEICARH ZONE!,

it LPSA ACESTUI ACT ADIMINISTRATIV OBLIGATORIU DE PORNIRE,INTREGUL DOSAR DEPUS LA
INSTITUTIA D-VOASTRA ESTE LOVIT DE NULITATE ABSOLUTA.APIM U POATE AVIZA UIN PLAN
URBANISTIC ILEGAL.

DEZINFORMAREA AUTORITATILOR §I FRAGMENTAREA ILEGALA A DOSARULUI CARE REIESE
DIN ADRESA OFICIALA NR.2026/25.06.2026 FRINWTA DE SUBSEMNATII DE LA CNAIR SDN
7ALAU,CARE SPECIFICA CA INVESTITORII AU COMIS O DEZINFORMARE GRAVA,IN TIMP CE 1 £
iINSTITUTIA  D-VOASTRA  SOLICITA UN AVIZ PENTRU PUZ COMERCIAL DE
IMPACT(SPALATORI,SERVICE AUTO,ETC) LA DRUMURILE NATIONALE AU ASCUNS ACEST
PROIECT §! AU DEPUS DOCUMENTE COMPLET DIFERITE, CERAND AVIZ DOAR PENTRU O SINPL
TaqfRESMUIRE IMOEIL §1 REALIZARE ACCFS.



CNAIR CONFIRIA TN SCRIS CA KU EXISTY NIGIGR Lo SAR DE FU7 CONMERCILAL INREGISTRAT
SAU ANALIZAT PENTRU ACEASTA LOCATIE PRIN URIMARE NMEMORIUL DE PREZENTARE DEPUS
LA D-VUASTRA CONTINE DATE NECORELATE CU REALITATEA AVIZELOR RU TIERE,

SHRAUGA INFCRVARFICA, ANUNTUL A FOST MARCAT SCRIPTIC CU DATA DE 12.06.2026,IN5 3
CUSTUICARCAT FE SE-UL QFIC AL AL PRIVARIE! ABLA i PATA D 20,01, 2024 DUPS OR w52
EXCLUSIV N URMA SESIZARI NUASIRE IELEFONICE{V-ART TRINNIS CAFTURI DE ECRAN
EOVEDITOARELSA ACORGAT FUSLICILL: Ui TERNVLN LEG L Dk COLi B JHE IN LOC LE
FitviiAUL LECAL DE 23 IMPLS OF CADINUL NR.2701/2518,1A8 FUNEREA AFISULYI PE TEREN A

LDSIY GU DESAVAER T FING FUS La FFL BBATA L 25.06,2028,

FATA DECELE ZXBUSE VA SOLICITA LA SA RESPINGETI GHCF SOUCITa 28 D EREITEREA AVA
.
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SPORILNTALE §1 G FROCEDURA LOCALA LOVITA DE RULITATE ABZOLUTA,

MENTIONAN € ORICE ERIITERE A UNUI AVIZ DIN PARTEA DIPNT SALAT PENTRU PROIECTUL
URBANISTIC CARE INCALCA LEGEA NR.350/2001 ${ CARE DEZINFORMEATA ADFAINISTRATORUL
DRUMULUI NATIONAL VA FI ATACATA IMERDIAT IN INSTANTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV
AENTRU ANIHAREFIND SESIZATE CONCOMITENT $i ORGANELE DE CONTROL ALE STATULUL

ATASALe Iy COPIE ADRESA CNAJR S.D.N ZALAU NR.202625.06.2026, CAFTURA DE FE SITE-LIL

PHINIARIET DIN CARE SE OLSERVA PUBLICAREA MEMORNLOR 5i A Py ANSELOR TEHMICE SCRISE
5 DOELNATLPRCIECTUL FAND IAPING JLEGAL DIRECT N £TAPA 2 Desl rsic ETICHETAT
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gizella.balint@djmsj.anmap.gov.ro

oAt

From: SIM Solej -corr.2tagiermar, & dimsj.aninep.govi.ras

Sent: lur., 29 ~inie 20246 15:51

To: Gizella

Subject: FW. COMPLETARE SULICITARE NR.5541, £4.05.2026
Attachments: coire djn s.a e IMG_7 369.PNG; B.AG_7900.FNG: IMG_* 021jpg

From: .o file <nsedyen83 ey 1hoo,coms

Senti IV nday, June z 4, 2026 3144 PM

To: ofi .2 jmsj.anmap.gov.ro

Subjzct: CONPLETARE SOLICITARE NR.5561/24.06.20256



CATRE DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU SALAJ,
N ATENTIA DEFARTAMENTULUY AVIZE ST AUTU RIZATI
“ORPLETART 1 £ SOLICITARESA MR.5561/7<,05.2026

SUBSEMNATH T NADIA LAVIMIA T1 FI} NICOLAL GAVRILDOVGTILIATI i) Sitiled
SILUANIELSTE.T.VLADIL IRESY, NR.8O I CALITATE FF DEOFAIETAR TSI VECHI D0 FRC A T
LI ZONA DE IWIPACT DIGECT,SITUATI PE PARTE/A UPUSA TW LATERAL/DIAGONALA FAT/ D7
FERENUIL PROPLIS PAYTRU SCHIMBARY P,1LZ INSCRIS IN GF NR.S 7435 A1 CERUI PROPEIET/R]
SUNT NUMITII SZABO ZSOLT §I SZABO DOROTTYA,FURMULAM PREZENTA COMPLETARE |4
FAEAQRILL DE OBIECTH INITIAL INREGISTRAT SUR NR, 108347230 2026 €U URMIATOARE!
ELEMEN T E TEHNICE §! UE DREPT,SCLICITAND RESPINGEREA DEFINITIVA A PROCEDUII DE PLI
INITIATA DE_NUMITI 5ZABO ZSOLT S| SZABO DOROTTYA PENTRU TERENUL CADASTRAL
5?435_{ANUNI 10 o42f12 06.2026) PENTRU UN. CUMUL DE ILE(‘AUTALATAT DIN PARTE& D-

&Q,E:?TUI.P PROIECT 05 pUZ.

LA PAGINA 3 DIN MEMQRIUL GENERAL SLCTIUNEA 1 :', PROWCTANTUL MENTIONEAZA IN MO
EXPLICHT LAPF"L;}-C 1 UL ARE LA BAZA U "NOUA STRATEGIE DE DEZVOI TARE UR! AR PROPLES

PRIN BOCIMENTATIE'OR INVOCAREA UNEL STRATEG URDANIST ICE PROCAN CIEATE DL U

P!?_Q,'ECT:A."JT PRIVAT PENTRU UN BENEFICIAR PRIVAT,REPREZINTA ¢ Tnc) mp FLAGRANTA
A LEGH NEL3S1/2001,

STRATEGIA DE [LZVOITARE URBANA A ORASULUI SIMILEU EST? STABILITA £XCLUSIV DI
AUTORITATEA PUBLICA LOCALZ PRIN PUG,UN INVESTITOR PRIVAT NiJ POATE IODIFICA SAU
PROPLNE STRATEGH URBANE NO! PRIN INTERMEDIJL UNUILPUZ DEROGATORIU PENTRU A-SI
SUSTIFICA(SPALATORIILE, SERVICE-URILEETCHNCOMPATIEILE CU_RFGULAMENTUL DE_ ZONA
UTR-LL 74, ACEST ARGUIMENT TEHNIC CONFIRMA CA PROIECTUL FORTEAZA RE CONEIGURAREA

NELEGALA A REGULILOR URBANISTICE ALE ORASULUL.

(A DATA PREZENTE! PE SITE-UL PRIMARIEL SIMLEU _SILVANIELIN CADRUIL SECTIUN!I DEDICATE
ACESTLi PROIECT "NU EXISTA INCARCAT AVIZUL DE OPORTUNITATEEMIS JAR CONFORMN)
{EGISLATIEL IN VIGOARE SPICIFICA CLAR OBLIGATIA DE A PUNE LA DISPOZITIA_PUBLICU! UI
ACTELE ADFAINISTRATIVE [N FORMAT PRF.CARE STAU LA BAZAINITIERN SUZ-1I1 LI S 11 o
LAENTIUN] TEXT REDACTATE DE PROIECTANT! IN MEMORIUL TEFNIC.

INCARCAREA DOCUNMENTELOR AFERENTE ETAPEI 2 [PARTEA SCRISA DF 55 _DE PAGINI,PLUS
ﬁLdNSﬂ-E DEDENATE CU IND!CILOMITAND INTENTIONAT PUBLICAREA AVIZULUI DE
ORrUnHTATE”REPREZ_wTA O VICIERE GRAVA A PROCEDURI DE CONSULTARE PUBLICA SI O

CONFORM,_ORDINULUI NR.2701/2010 51 A_LEGl NR.350/2001,CONSULTARFA_PUBLICULU;
PENTRLI LN PLAN URBANISTIC ZONAL, SE DESFASOARA OBLIGATORIU TN TREI ETAPE DISTINCTF



PE SITEESTE CONDITIONATA DE ETAPA 1CARE SE INCHEIE PRIN. EMITEREA”AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”,CARE NE-A FOST ASCUNS,

3/ OBLIGATORILIAR TRECEREA LA ETAPA 2 ASA CUM REIESE DIN DOCUMENTATIA INCARCATA
£

ACESTA  PROCEDURA DE  ASCUNDERE A ACTULUI  FUNDAMENTAL”AVIZUL DE
YPORTUNITATE"CARE STABILESTE LIMITELE Tri CARE PROIECIANTUL ARE VOIE SA PROPUNA
MODIFICAR! LA REGIMUL DE INALTIME WIAXIM,INDICATORII  URBANISTICI APROECATI
PRELIMINAR,ESTE O GRAVA VICIERE DE PROCEDURA.FARA EL PUBLICUL NU POATE VERIFICA
DACA NEMORIUL SI PLANSELE £XPUSE RESPECTA CONDITIILE IMPUSE PRIN ACEL AVIZ Dr
DPORTUNITATE.

ASCUNDEREA CU RE:A CREDINTA A AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.2/21.04.2026 PRIN
NEPUBLICAREA  PE SITE-UL  OFICIAL AL PRIMARIEI CONCORUTENT €U  RESTUL
DOCUNENTELOR,RCPREZINTA O INCALCARE DIRECTA A OBLIGATIZI DE TRANSPARENTA
RADICALA IN URBANISIS: SI ST CONFIRMA ASTEEL CA IN CALITATE DE ARHITECT SEF ATI VICHAT
INTENTIONAT ACCESUL PUBLICULUI LA INFORMATILE ESENTIALE ALE DOSABULUL.

DIN - MOMENT CE  BENEFICIARN DEFIN DEJA AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.2/21.04.2026,"EiAPA 1"S-A [NCHEIAT DE DREPT LA ACEEA DA TA,DOCUMENTELE
INCARCATE PE SITE(PIESE SCRISE $I DESENATE DETALIA TBILANT TERITORIAL INDICI POT/CUT
DEFINITIVI] REPREZINTA PROPUNEREA DE PUZ AFERENA” ETAPE] 2"

CA ATARE CONFORM ORDINULU! NR.2701/2010,EXISTA OBLIGA TIA LEGALA CA IN ACEASTS
FAZA SA  TIE PUSC LA DISPOZITIA PUBLICULUI TOA TE AVIZELE SECTORIALE OBTINUTE
(CNAIR,MEDIU,DSP,ETC) INVOCAREA FALSA A “ETAPEl 1* ESTE O INCERCARE DE A FLUDA
OBLIGATIVITATEA PREZENTARI AVIZULLI DE ACCES DE LA S.D.% ZALAU,FARA DE CARE
PROPUNEREA DE PUZ NU POATE Fi SUPUSA DEZBATERN PUBLICE iN “ETAPA 27

PRIN PUBLICAREA PROPUNERILOR FINALE IN GRABA IN DATA DZ 24.06.2025 §I NU CUM ERA
<EGAL  12.06.2026 DATA  REDACTARI ANUNTULULSARIND PESTE TRANSPARENTA
DECIZIONALA INITIALA,INDICA FAPTUL CA GPORTUNITATEA INVESTITIEl A FOST DEJA DECISA
“IN SECRET" FARA CONSULTAREA CETATENILOR IN PRIMIA FAZA,

AMESTECUL ILEGAL DE ETAPE, TITLUL PAGINI SPUNE”ETAPA 1 “INTEN TIE DE EI ABORARE PUZ”
INSA LINKURILE PUSE LA DISPOZITIE CONTIN “PARTE DESENATA”,”PARTE SCRISA CARE
CONTINE 55 DE PAGINI” §| MEMORIU NON JURIDIC",DIN PUNCT DE VEDERE JURIDIC, CAND
ACESTE DOCUMENTE EXISTA Si SUNT PUBLICATE,PROCEDURA A TRECUT IN “ETAPA
PROPUNERILOR PRELIMIINARE”CARE ESTE "ETAPA 2",

SECHESTRAREA TERMENULUI LEGAL PRIN ETICHETAREA PUBLICARII DREPT “INTENTIE” (UNDE
REGULAMENTUL PERMITE 15-20 DE ZILE} 5-A TNCERCAT EVITAREA APLICARIl TERMENULUI
IMPERATIV DE MIUNINT 25 DE ZILE CALENDARISTICE INIPUS DE ORD!NUL NR.270i/2010 PENTRU
FAZA DE PROPUNER! TEHNICE SCRISE S DESENATE ETAPE! 2.



S-A INCERCAT RMASCAPEA PROIECTUL CA FIIND IN "ETAPA 17,047 DIN PUNCT DI VEDER:
TEHNIC,PRIN PUBLICARZA MEMORIULUL 1 A PLANSELOR A FOST LiAPINS CIRECT IN"ETAPA 2,
DESH ESTE FTICHETAT FORMAL DREPT “INTENTIE ETAPA 1” PENTRI A FENTA TEFMEN!
ILTPERATIV DE 25 DE ZILE iniPUS DE ORDINUL 2701/2010, ACEST ANESTEC REPREZINTA VICIU
DE PROCEDUA PhIN CARE S-AU T/A3AT ZILELE DE CONS'ULTARE.

ORDINUL MDRT NR.2731/2010 OBLIGA PRIMARIA CA IN YETAPA 17 SA PUINA LA DISPOZITIA
CETATENILOR ARGUMENTELE TEHNICF St VIABILITATEA PROIECTIMULIAL DIN LiOMENT €C
ADRESA CNAIR NR.2061/25.06.2026 DIN CARE REIESE CLAR CA NU $-A CERUT NICIOD * T4 AvY
PENTRU SCHIMBARF A PUZ-ULLI DE |A CNAIR,INSEAIMNA CA DOLUNENTELE DIN PRIVIA EAFS
AU LA BAZA © ONIBIUNE MAJORA(NEDECI ARAREA INTENTIILOR REALE DI TRATIC),

FRIN LIPSA TOTALA A AVIZULUI DE ACCES PERTRU PUZ,S.D.H ZALAU CONFIRTAL TN SCRIS €4 La
AUTORITATEA RUTIERA NU A FOST DEPUSA NICIO DOCUMENTATIE CARE SA AIBA CA DBIECT
“iNTOCMIRE P.AJ.Z. PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCUALE S1 SERVICH", DE
CATRE INITIATORI! PROIECTUL DE P.U.Z., INITIATORII INCERCAND ASTFEL OBJINEREA UNU!
AVIZ SUB PARAVAN FALS,SOLICITAND ACORDUL DE LA DRUMURILE NATIONALE STRICT
PENTRU IMPREIMUIRE INMOBIL_S! REALIZARE ACCES DIN DN_1H,ASCUNZAND FAPTUL CA
DORESC MODIFICAREA PUZ-ULUI _PENTRU _FUNCTIUNI DE_TRAFIC INTEMNS,ASCUNZAND
COMPLET INTENTIA _REALA _DE A EDIFICA 0O PARCARE _SUPRAFTAJATA,SERVICE
AUTO.SPLALATORN _AUTQ SI_ZONA DE CORMERT CU MASINLINDUCAND IN ERQARE
AUTORITATILE STATULULPRIN INCERCAREA DE A OBTINE UN LAVIZ DE. ACCES DE LA CNAIR

PR!_MARJ’E PENTRLL& _&PRGBA UN_’_fU_Z cu E_AfsCAR! JUPRME!ﬁ.JAIﬂ,ﬁ_%tATOB,’!_._.‘;Q&"_,_‘ 3
AUTO,ETC, ACEST LUCRU FUND COMPLET ILEGAL.,

SERVICIUL URBARISNG NU POATE SUPUNE DEZBATERI S! NU POATE PROMOV4 SPAE
APROBARE UN COMPLEX €U PARCARE SUPRAETAJATASPALATORII AUTC,SERVICE ANTO
ATATA TIMP CAT AVIZUL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI{DN 1H] A FOST SOLICITAT PENTAY
0 SIMPLA TWIPREJVIUIRE(GARD SI ACCES DiN DN 1H).TRAFICUL GENERAT DF O SPALATORIE S
UN SERVICE AUTO NECESITA OBLIGATORIU UN STUDIU DE TRAFIC SI BENZI DE
DECELERARE/ACCELERARE AVIZATE EXPRES DE D.R.D.P CLUJ,DOCUMENTE CARE NU EXISTA LA
DOSAR.

ESTE ABSURD §1 {LEGAL DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC SA SE PROPUNA LOCUINTE FIF ELE
S! DE SERVICIU,PE ACEEAS! PARCELA UNDE VOR FUNCTIONA CONCOMITENT SPALATORIf
AUTO,SERVICE-URI AUTO,0 PARCARE SUPRAETAJATA 51 UN PARC DE COMERT CU
MASINI,DEQARECE DIN PUNCT DE VEDERE LEGAL ESTE VORBA DE O INCOMPATIBILITATE
ABSOLUTA,LEGE CARE PREVEDE CLAR CA WU SE POT APROBA FUNCTIUNI CARE SE BAT CAP TN
CAP iN ACELAS! PROIECT(NEPUTAND PUNE OAMENI SA LOCUIASCA LEGAL INTR-UN LUC UNDF
SEAPOBA ZGOMOT DE PISTOALE PNFUMATICE ${ NOXE DE SERVICE)



POLUAREA FONITA,MOXELE Si PRAFUL GENERATE DE ACTIVITATILE INDUSTRIALE PROPUSE
SUNT COMPLLT INCOMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE, CONFORM NORMELOR DE
IGIENA IN VIGOARE.

FATA DE SUSTINFRILE VERBALE ALE D-NE| BIANCA PISEK CARE PRETINUE CA POZITIONAREA
SUBSTIANAJILOR  PESTE DRUM DIAGOMALA/LATERAL NE-AR PUNE Li ADAPOST Do
DISCONFORTUL SI IMIPACTUL PROIECTULULVA INFORMAM CA 2GONOTUL INDUSTRIAL
(COIAPRESOARS, PISTOALE  PNEUMATICE, UTILAJE DE  SPALATORIE TRAILEPE CARE VOR
INCARCY: 5 DESCARCA AUTOVURISAVE] S5 VA PROFPAGA OMNIDIREC|101/AL PESTE DN 1H ST VA
iz3] FRONTAL FATADA LOCUINTE! SUBSEMNATILOR,CAROSABILUL ACTIONAND €A 0
SUPRAFATA DE REFLEXIE ACUSTICA.IAR CONFORM LEGI! NR.350/2001 iN URBANISM 51 N
LEGISLATIA DE MEDIU,NOTIUNEA DE VECIN NU SE LIMITEAZA DOAR LA CEL LIPIT GARD N GARD
SAU AFLAT GEOMETRIC PERFECT FATA IN FATA.

IAR SUBSEMINATI SUNTEM CONSIDERATI VECINI Ttl ZONA DE IMPACT DIRECT AFECTATI
DEOQLRECE UNDELE SONORE,NOXELE,NOILE FLUXURI DE TRAFIC SI IMPACTUL VIZUAL NU SE
OPRESCLA GRANITA GEOMETRICA A UNUI TEREN,CI SE PROPAGA PE O RAZA DE SUTE DE METR!
it} JUR (OIS NR.119/2024).

'A PUNCTUL 3 DIN DOSAR,SE PRESUPUNE C4 SOLUTIE ALTERNATIVA DE COLECTARE 4 APELOR
UZATE "UN EAZIN VIDANJABIL”JAR UN ASTFEL DE BAZIN ESTE TEHNIC §I LFGAL
APOSIEIL CONF.LEGH APELOR NR.IU7/1595,CA O SPALATCRIE AUTO COMERCIALA Si UN
SERVICE AUTO $A FUNCTIONZZE PE BAZA DE FOSK PE UN TEREN SITUAT DIRECT PE MALUL
RAULUI CRASNA, DEQARECE RISCUL INFILTRARI TN PANZA FREA TICA 5111 FANTANILE NOASTRE
ESTE INMINENT,

AVAND IN VEDERE VICIUL GRAV DE PROCEDURA PRIVIND PUBLICAREA ANUNTULUI DE
INTENTIE SCHIMBARE A PUZ-ULUI RETROACTIVA PE SITE-UL PRIMARIEI(DESCOPERIT PE
2%.06.2026) CUMULAT CU ACEASTA DOVADA OFICIALA DE NEDECIARARE A FUNCTIUNILOK
REALE CATRE CNAIR,NEPUBLICARE AVI2ULUI DE OPOR TUNITATE, DESENAREA 51 PROMIOVAREA
UNEI ZONE COMERCIALL EXTINSE DE SERVICH SI SPALATORILSERVICE AUTO,PARCARI
SUPRAETAJATE DE CATRE PROIECTANTI,CUNOSCAND FAPTUL CA BENEFICIARI AL ASCUNS
NATURA REALA A PROIECTULUL IN FATA AUTORITA T RUTIERE NATIONALE{CNAIR) PENTRU A
SVITA UN "AVIZ NEGATIV iIM4INENT”, VA SOLICITAM CLASAREA DEFINITIVA A DOSARULUI
PUZ,ORICE AVIZARE A ACESTUI PROIFCT ATRAGE NULITATE AESOLUTA A ACTUI w
ADMINISTRATIV.

AVANU IN VEDERE CELZ EXPUSE &f IN URIAA ANALIZARI DOSARULUI ZLECTRONIC PUS LA
DISPOZIJIE PE  SITE-UL  OFICIAL AL PRIMARIEL,CARE CONTINE EXCLUSIV 4 PIESE
SCHEMATICE,FARA AVIZUL DE OPORTUNITATE VA SOLICITAN OFICIAL OPRIREA IVIEDIATA st
CLASAREA INTREG! PROCEDURI DE SCHINBARE A PUZ-ULUI,DEOARECE A FOST DEMARATA cU
INCALCAREA LEGI,DOSARUL FIIND LIPSIT DE AVIZELE OBLIGA TORII J1! PRILIA FAZA,LIPSIND



AVIZUL DE OFORTUNITATE DE PE SITE,CARE CONF.LEGH MR.25C/2001 ESTE L /.Ci 1E
SUTORITATE EMIS O7IIGATORIU §I AFOST ASCLIiIS.

DCSARU!  ACTUAL TUSHCAT o8 SITE-U!L PARFRRIEL ISTE LUPSI® LI ACES) AC
FUNDALGENTALIAR DECIAMSAREA ETAPE| 1 DE INFORIFARE A PURLULUL FRIN 20U
NR.10042/12.06.202C [N LIPSS FXISTENTEI PE SITE A AVIZULUI DE CPORUMITATE REPREZINTA
Ui VICIU GRAY DE PROCEDURA CE ATRAGE NULITATE ABSOLUTA A iUTUROK ACTElOR
SURSECY:TI

“JAI MULT DECAT ATAT DOSARUL INCARCAT P SITE i STE INCOIvI BLET,IAR LANSARE,, CTAFLI
1"CARE DUPA DOCUMENTATIA PE CARE O CONTINE ARATA CA DEJA ESTE IN "ETAPA 27 5./
FACUT FARA CA LA DOSAR SA EXISTE ACORDUL PRELINIINAR DE ACCES LA DN 1H,ACEST AVI?
SiI SGLIZITA DUPA CE PROIECTANTUL A NESENAT PLAMURILE TEHNICE DETALIATE LUICRU Fi
CARE L-A §1 FACUT,DES! DUPA SPUSELE D-NEI PISEK BIANCA DOSARUL SE AFLA [N FAZA ETAPE]
1,DAR DOCUMENTATIA INCARCATA 51 EXISTENTA LA DOSAR INDICA ETARA 2 ANITIATORI WU
CLTIN NICIUN AVIZ FAVORABIL DE ACCES LA DRUIURILE NATIONALE ASA CUM REIZSE DIt
ADRESA PRIMITA DE SUSSEMNAT! DE LA D.R.D.F CLUS 5.D.N ZAL A (N CATA DE 25.06.2025.

SCHIMBAREA DESTINATIE] FUNCTIGNALE A UNEI ZONE MNU_SE POATE FACE DIRECT PRIN
DFSTNAREA UNUI PUZ LI DOAR DUPA CE PRIVARUL EMITE AVIZUL DE OPQRTUNITATE.PRI:
CAR: DECIARA CA ACEASTA MODIFICARE ESTE. OPORTUNA _PENTRU _DFZVOLTAREA
CRASULULIAR ORPIMUL_NR.2701/2010 0OLLIGA AUTORITATEZ PUBLICA SA Ewd A
DISPCZITIA PULLICULY! ARGUMENTELE SI CONDIJILE TEHNICE STABILITE PRIN ACEL AViZ, 1R
ASCUNDEREA LUI SI NEPUBLICAREA_TEXTULUI INTEGRAL AL AVIZULLN DE OPORTUNITALE
NR.2/21.04.2026,INDICA_O_ILEGALITATE_MAJORZ, DEQARECE PENTRU INTRODUCEREA ""
TERENUL VECINULUI CARE ESTE INCADRAT ACUM CA ZONA REZIDENTIALA, A ACTIVITA ma—q DE
SPLALATGRI,SERVICE AUTO,PARCAR! LA SOL §I MULTITTAIATE ETCESTE OBLIGATORIE O
“DEROGARE MAIQRA DESPRE CARF TREBUIA SA STINM SI SUBSEAMMNATI IN CALITATE DE VECINY
D&‘@Mﬁéﬁéﬂ.

ﬁCﬂV”;i]lLE PROPUSE AU UN {IMIPACT MAIOR ASUPRA COMUNITATIL,NU VORBI [ESPRE O
FIINCTIUNE CONP! EMENTARA LOCUIRILCUM AR 7l UN MAGAZIN DE PAINE LA PARTLRUL UNEI
CASE.

SERVICE-URILE, SPALATORIILE AUTO,PARCARILE SI TRAMSOPRTUL MASINILOR PE TRAILERF
DESCAHCAT/INCARCAT SUNT CONSIDERATE ACTIVITATI CU IMIPACT FONIC SI DE MEDIU
SEMNIFICATIV,ELE GENEREAZA NOXE,ZGOMOT DE WMOTOARE SI POMPE, TRAFIC INTENS S!
DESEURI PERICULOASE.

DIN ACEST MOTIV LEGEA INTERZICE INTRODUCERFA LOR INTR-O ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA FARA CA PRIMARUL §! COMISIA TEHNICA SA ANALIZEZE [1N PREALABILPRIN
FILTRU DE OPORTUNITATE DACA VECINATATILE £OT FI PROTFIATE,



CRDINUL  MINISTERULUI SANATATI 1NR.118/2011 CARE ESTE SUPERIOR ORICARUI
REGULAMENT DI PRIMARIE INCADREAZA ATELIERELE §1 SPALATORIILE AUTO IN CATEGORIA
UNITATILGR CARE PRODIIC DISCONFORT SI POL UARE,IAR CONFORM ART.5 DIN ACEST ORDIN
ESTE INTERZISA SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENURILOR DIN ZONE REZIDENTIALE PENTRU
ACTIVITATI CARE PRIN 2GOMOT, MIROS SAU NOXE INCALCA NORMELE DE IGIENA.

AVAND [N VEDERE CUMULUL DE ILEGALITAT! SEMNALATE PUNCTUAL_MAI SUS ATAT DIN
PARTEA_D-NEI PISEK BIANCA ARHITECTA PRIMARIEI SIMLEU,A PROIECTANTILOR, CAT 5i A
INVESTITORILOR FAM SZABO CARE AU MINTIT AUTORITATILE RUTIERE CNAIR, TRIMITAND
PLANSE CU IIN TEREN GOL PENTRU UN G4RD,VA _SOLICITAM D JNDATA_sA RESPINGET
SOLICITAREA CE SCHIMBARE PUZ AL TERENULUL NR. CADASTRAL 57435 Sl _CLASAREA
DFFINITIVA A _ACELUI DOSAR HEGALDEQARECE ESTE_INCOMPATIBIL CU_CARACTERUL
REZIDENTIAL AL  ZONZI STABILIT PRIN PUGIAR__INTROCUCEREA _UNEI _FUNCTIUNI
COIMERCIALE/SERVIC] AGRESIVE INTR-O ZONS CU FUNCTIUMNE DOMINANTA REZDENTIAL
(UIR IL74),COROBORATA CI! GRAVELE JLEGALITATLATRAG NULITATEA ABSGLUTA A INTREG)I
PROCEDURI,

LA_TOATE_ACESTEA SE ADAUGA S| IEGALITATEA ELIBERARN_CERTIFICATELOR DE
URBANISIM.CEL TRIMIS LA CNAIR AVAND NR.30/12.02.2026 IAR CEL DE-AL DOILEA CERTIFICAT

DE UREANISM EMIS IN_DATA DE 23.02,202G ARE NUMARUL 25,PLUS INCOMPATIBILITATE
FUNCTIONALA MAJORA.

INTR-O__ZONA__REZIDENTIALA _DESTINA 1A_EXCLUSIV ANSAMBLURILOR DE _LOCUINTE
INDIVIDUALE S| A DOTARILOR AFERENTE ACESTORA,CUM AR_FI SERVICH MEDICALE,DE
INFRUNMUSETARE, INTR-UN CUVANT SERVICH CARE DESERVESC FUNCTIONALITATEA ZONE, IAR
INITIATORI PROPUN TRANSFORMAREA ZONEI [N ACTIVITATI S| SERVICH GRELE(SERVICE-URI
AUTO _DE_INTRETINFRE,SILALATORI AUTO,PARCARI LA SOI —=l_MULTIETAJATE ACTIVITATI
COMERCIALE DE TRANZIT) CARF GENEREAZA PERMANENT POLUARE FONICANOXE 51 TRAFIC
INTENS.

I CAZUL it{ CARE O SA CONTI?IUATI CU A INTAREA ACESTUI DOSAR, VA INVEDEREZ CA VOMN
SESIEN INSTANIA DE JIDECATS, DEQARECE PF LANGA Il EGALITATILE ENUMERATE MAI SUS SE
INCALCEA 5 PRINCIPIUL SECURITATIH RAPORTURILOR JURIDICE SI A INCREDER| LEGITIME,IN
SENSUL CA IN URMA CU -EE..*?NLSQIE’_SEM_@&I!LQR_LESﬁ_BE—SEfNLCAEG_QRJQNEﬂI&Q DE A
DESCHINE O VULCANIZARE AUTO IN ZONA RESPEC Ti‘s_ff‘:JARﬂOf_OéMECH_DE BUNA CREDINTA
AM_INVESTIT BANI_INTR-O CASA_ DE_LOCUIT BAZANDY-NE_ PE _STABILITATEA ACELUI

REGULAMENT CA_FIIND ZONA REZIDENTIALA,

ESTE ILECAL _CA_DUPA_DE_AM _CONSTRUIT O CASA . INTR-O ZONA _DFCLARATS
REZIDENTIALAPRIMARIA SA SCHIMRE DESTINATIA TERENULUI DE PESTE DRUM [ ADAUGAND
ACTIVITATI GENERATOARE DE ZGOMOT SI NOXE,DEVALORIZANDU-NE PROPRIETATEA S
DISTLUCANDU-NE LINISTEA.




ALITORITATEA LOCALA ESTE OBLIGATA_SA PROTEIZZE INVESTITIILE PEZIDENTIALE DEJA

e o i

EXISTENTE AR APROBAREA PUZ-ULUI ACTUAL 4R REPREZENTA (N 4BUZ_DF PUTERE Si U

DISCRIMINARE EVIDENTAINCALCAND PRINCIPIUL FEAUTATI CETATENI R TN FATA LEGI Si /.
AUTORITATILOR PUBLICE,DFOARECE 7ONA_ ARL UN (STORIC CLAR DI RESPINGERE -
ACTIVITATILOR DF SERVICH AUTO,CARE S-A COMUNICAT_SUBSENINATIIOR INCA DIN AN

2012,STABILIT. CHIAR DE APARATUL TEHNIC AL PRIFAARIE) SIMLEUS,

VA INVEDERANT CA I\E OPUNEM CATEGORIC TUTUROR FUNCTIUNILOR DN ANUINT, DEOARSC
INTREAGA PARCELA /51 SCHIRMAA DFSTINATIA HAOTIC, MAI EXACT tIF ORUNSN SCHIMEPARI
DUIZ-ULU! ACELUI TEREN,SOLICITANDU-YA RESFI GLEEA CRTERCRICA A SHBERARIN AIZUL)

SOLICITAT BE IN[TIATOR1 PROIECTULUY DL SCHINIBARE PUZ.

DATA SEMNATURA

29.06.2026 FIT NADIA LAVINIA SI FIT MICOLAE
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1.2, Oblectul lucrarii

Prezenta documentajie in fazn PUZ s-a Tntocmit ia soliciloraa bencficizrilor
SZABO ZSOLT S! SOTIA SZABO DOROTTYA pentru “INTOCMIRE PUZ PENTRL
REGLEMENTARE ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICI”. Amplasamentui
studiat este format oin imo'ilul, proprietate privaté a numitilor SZABO 2SOLT Sl
SOTIA SZABO DOROTTYA, inscris tn C.F. NR. 57435, NR. CAD. 57735, s 0 suprafa;
totald de 3410.00 mp canform extrasului C.7. si esie liber de sarcini Catesoric de
folnsinta conform C F.-- araki

Obieclul acestei dezvolt3art constd Th analiza, ovaluarea st reanalizares

oroblemelor functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de nowa stratesia de
dezvoltare urbara proousa prin decumentatie. h

Obiectivele principale srepuse prin aceastd documentatic sunt

- tabilicea functiunilar permise ™ cadru! acestei zone:

- impartirea terenurilor in zonc functionale si compatibilitatea dinue
acestea; )

- organizarea urhanistic - arhitecturald a zonelor propuse;

-~ reglementeraa graduiui de constructibilitate a terenuiui;

- reglementarea indicilor constructivi 5 8 indicatorilor urbanistici -
regimul de Tndltime, regimul de aliniere, coeficienty! de ubizare a
terenului, procentui de gcupare a terenu ui;

- regolvarea circulatiel i a acceselor carosabile;

- propuneres infrastructurii tehnico ~edilitare;

Elaborarea PUZ a fost impusd prin Certificatul de urbanism nr. 25 din 23.02.2026,
eliberat de Primiiria Orasului Simleu Silvaniei.

Cadrul conginut pe baza cdrvia se elabcreazd documentafia este Ghidal privin
metodologia da elaberare si continutul cadru al Planulu Urbanist ¢ Zaral - ingisati
G 010-2000 - aprobat prin Ordinal M.LP AT nr. 176/N/16-aug 25t 2000

1.3. Surse de documentare

- PUG grasul Simleul Silvarici

- Studiu topografic

- Studw geotehnic

- Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
nr. 25 din 23.02.2026, emis de Primaria orasului Simleu Silvaniei.

- Aviz de oportunitate nr, 2 din 21.04,2026.
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