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NR. 21107 din 07.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 147 din 07.11.2024

in scopul: , ELABORARE P.U.Z - PARC SPECIALIZVARE INTELIGENTA -
SIMLEU SILVANIEL JUDETUL SALAJ”

Ca urmare a cererii adresate d¢ ORASUL SIMLEU SILVANIEI prin Primar
MIHAI-CRISTIAN LAZAR, cu sediul in judetul SALAJ, orasul SIMLEU
SILVANIEI, cod postal 455300, str. LIBERTA’[II, nr. 3, telefon 0260 678 622, fax
0260 679 220, e-mail -, inregistrata la nr. 21107 din 06.11.2024,

pentru imobil - teren si/sau constructie, situat in judetul SALAJ, orasul
SIMLEU SILVANIEI, cod postal 455300, str. TUDOR VLADIMIRESCU
suprapunere cu (DNIH), nr. fn., in INTRAVILAN in suprafatia de cu 30.000 m?,
identificat prin extrasul CF nr. 56773, nr. Cad. 56773, plan de incadrare in zoni,
plan de situatie existent si plan de situatie propus;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. -/, faza PUG
aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local Simleu Silvaniei nr. 3/25.01.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- TEREN AFLAT IN INTRAVILAN INAINTE DE 1990;
- IMOBIL IN PROPRIETATEA ORASULUI SIMLEU SILVANIE,
- TEREN AFLAT: PARTIAL iIN ZONA DE ADMINISTRARE CNAIR (DNI1H),
PARTIAL IN ZONA DE SIGURANTA M.AN. IN ZONA INUNDABILA, conf.
HARTII DE HAZARD A ADM. NATONALE APELE ROMANE;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL;
- DESTINATIA: PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA;

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Regulamentului Local de Urbanism al oragului Simleu Silvaniei, Fisa

nr. 36 de prescriptii specifice a unitatii teritoriale de referintd LL74:

Functiunea zonei: rezidentiali;

Tipuri de subzone functionale: constructii de locuinte, invitimant si comerciale;

Utilizari permise: locuinte individuale izolate si cuplate, comert si servicii, invitimant,
sport si agrement, lucréri tehnico-edilitare care deservesc functiunile de bazi;

Utiliziri premise cu conditii: nu sunt;



Interdictii temporare: nu sunt;
Interdictii permanente: conform PUZ si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fata de punctele cardinale - conform PUZ;
Amplasarea fati de drumurile publice: - conform PUZ;
Amplasarea fati de cii ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul;
Amplasarea fati de aliniament - conform PUZ;
Amplasarea in interiorul parcelei - conform PUZ;
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile - conform PUZ;
Accese pietonale - conform PUZ;
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Racordare la retelele existente
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
Realizarea de retele noi - se vor face in conditiile respectarii art.28 din Regulament;
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;
- nu vor fi afectati vecinii, riveranii sau refelele tehnico-edilitare existente sau alte constructii prin
lucrérile propuse, nu se vor depozita materiale de constructii pe domeniul public.
Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform art.29 din Regulament;
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public, sunt
proprietate publici a orasului daca legea nu dispune altfel;
- retelele de alimentare cu gaze, energie electricd, si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel;
- lucrarile prevdzute mai sus, indiferent de modul de finantare, intr# in proprietatea publici.
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR
Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - conform PUZ;
Iniltimea constructiilor - conform PUZ;
Aspectul exterior al constructiilor - conform PUZ;
Procentul de ocupare al terenului / Coeficientul de utilizare al terenului

- procentul maxim de ocupare al terenului (POT) =35%

- coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) =1,00
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Parcaje - conform PUZ,;
Spatii verzi - conform PUZ;
imprejmuiri
- gardurile spre stradi vor fi realizate din materiale ugoare (metal/lemn), cu aspect
traforat/transparent, vor avea indl{imea maximé de 1,60 m, cu/fird soclu din beton/zidirie de cca.
0.30-0,50 m, avand posibilitatea de a fi dublate de gard viu.
- intre proprietdfi, se vor realiza Imprejmuiri opace (metal/lemn/zidérie/plasa de sirmi),
intrepétrunsd de gard viu, Inéltimea maxima de 2,20 m.

* Avand in vedere documentatia de urbanism aprobatd (PUG orasul Simleu Silvaniei) care nu
furnizeazd suficiente elemente necesare autorizdrii, pentru amplasamentul unde este propusi
investitia ,,Parc specializare inteligentd - Simleu Silvaniei, judeful Sdlaj” , este nevoie de
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru ,,Parc specializare inteligentii - Simleu
Silvaniei, judetul Silaj”, conform art. 23, alin. (2) din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind
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autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — republicatd cu modificdrile si addugirile efectuate,
iar Autorizatiile de construire (D.T.A.C.) pentru obiectivele propuse in zona studiati si
documentatiile tehnice (P.T.), se vor emite numai dupa intocmirea si aprobarea PUZ-ului, cu
respectarea Regulamentului aferent acestuia, elaborat in baza unui aviz prealabil de oportunitate,
intocmit si aporbat In conditiile legii.

* Prin documentatia de urbanism (PUZ) pentru ,.Parc specializare inteligenti - Simleu Silvaniei,
judetul Silaj” se vor reglementa urmitoarele: organizarea retelei stradale, organizarea
arhitectural-urbanistici in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a
terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, iar
dacd este cazul, si protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

« In baza anahzel contextului social, urbanistic si arhitectural, cit si a documentatiei de urbanism
depusd pentru ,.Parc specializare 1nte11genta - Simleu Silvaniei, judetul Silaj” care nu contine date
tehnice suficiente pentru identificarea investitiei propuse, in baza reglementirilor obligatorii a
documentatiei de urbanism PUZ, se vor propune si stabili urmitoarele reglementiri: regimul de
construire, functiunea zonei, inil{imea maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fati de aliniament si
distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
clidirilor (volumetria si/ aspectul general al clidirilor), materialele admise, circulatia
pietonilor i a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zoni, etc.

+ La intocmirea documentatiei tehnice pentru PUZ se va respecta ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al planului urbanistic zonal, Indicativ GM-010-2000.

* Se va respecta prevederile Codului Civil, inclusiv cea pentru scurgerea apelor meteorice pe terenul
nou construit;

* Echiparea cu utilitdti tehnico-edilitare, iluminarea zonei, dotarea zonei cu platforma de colectare
deseuri selectiv se vor asigura de citre beneficiar. De asemenea extinderile de retele sau maririle de
capacitate a refelelor edilitare publice se vor realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau
in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

* Lotul este construibil daca se asigurd accesul la teren direct dintr-un drum public sau prin servitute
notatd in cartea funciara.

« Circulatia pietonilor si a autovehiculelor se vor realiza direct dintr-un drum public, sau prin
servitute ce va fi bine determinatd pe planse, dimensionat conform legislatiei in vigoare si va fi notat
in cartea funciara.

* Accesele auto si parcajele necesare In zond se vor realiza de pe drumurile existente sau propuse in
zond, conform planului de situatie prezentat. Parcajele necesare se vor asigura in interiorul terenului,
iar stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinte nu se admite; Se va asigura acces pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor.

* Circulatia pietonilor, a autovehiculelor, accesele auto i parcajele nu vor afecta proprietitile private
din vecinatate.

* Autorizatia de cosntruire se va obtine numai dupi elaborarea P.U.Z.-ului, respectind
prevederile Regulamentului acestuia, in scopul solicitat, pentru care se va solicita un nou Certificat
de urbanism.

* Documentatia tehnici — PT, DTAC se va elabora dupi aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ) si in conformitate cu continutul-cadru previzut la Anexa 1 din Legea 50/1991,
republicatd, cu completdrile §i modificarile ulterioare, in concordanti cu cerintele certificatului de
urbanism, cu continutul actului administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului, al
avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, care se semneazi de citre specialisti si se
verificd de verificatori atestati, potrivit legii.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de wurbanism si a
regulamentelor locale aferente: - elaborare P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
wElaborare P.U.Z. - Parc specializare inteligentd - Simleu Silvaniei, judetul Silaj”.



Certificatul de wurbanism nu +tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrari
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: Agentia
pentru Protectia Mediului Silaj, Zaldu, str. Parcului, nr. 2.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturda cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice,
centralizirii opfiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

| Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
| a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
| evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evalulrii

| efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei
| se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia

| mediului.

l

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii.

In situatia in care, dupid emiterea certificatului de urbanism ori pe |
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, |
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritidtii administratiei I
publice competente. |

[

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi

insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;
c) Documentatia aferentd PUZ pe suport de hartie (un exemplar);
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1l) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

ORANGE ROMANIA SA
SC RCS&RDS SA
¥| CNAIR/DRDP Cluj

[%| SC COMPANIA DE APA SOMES SA |
|%] sCc PREMIER ENERGY SRL |
|x| DEER-FILIALA ZALAU |
d.2) avize gi acorduri privind:

I¥| ISU POROLISSUM |¥| APELE ROMANE-DGA SALAJ |X| DSP SALAJ



d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

EZ] Serviciul Rom&n de Informatii
|gﬂ Ministerul Apdrdrii Nationale - Statul Major General
I¥| Consiliul Judetean Silaj- structura Arhitectului-sef

h(l Consiliul Local $imleu Silvanie (hoti#rdrea de avizare PUZ)

d.4) studii de specialitate:

gZ[ Studiul geotehnic | | Expertizi tehnici

$Z| Documentatie topograficd Intocmitd iIn sistemul de Proiectie Stereografic
1970, cu identificarea parcelei prin numdr cadastral, vizati de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imcbiliarid Silaj.

e) avizul de oportunitate al structurii Arhitectului-sef al Judetului;

f) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
g) raportul incheiat in urma informirii si consultirii publicului (copie) ;

h) dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la
cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL

MIHAI CRISTIAN FAZ A, ORASUT 11T
LUMINITA-NiCGLETA GAL

1. ARHITECT-SEF,
TANCA-BIANCA PISEK

Achitat taxa de: SCUTIT DE TAXA.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

08.11.2024.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade ..................... pand la data de .....................



Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul
urmand si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S. ARHITECT-SEF,
Dataprebangiril valabiltaig coammisosmsmsmsmn i iosetaiasinmmaiii mmass sasss
Achitat taxa de: ......oeeuunrennn. lei, conform Chitantel Nr. .....ccccovveevveeieiiieeee e
BUIRE s mninm it eonan
Transmis solicitantului la data de.........ccccceveuueenee. direct/prin posta.
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PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438
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Beneficiar:

Amplasament:

Titlu proiect:

Nr. Proiect:

Faza:

Proiectant:

FISA PROIECTULUI

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622

Email: primaria_simleu@yahoo.com

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. DN1H, CF 56773

~ELABORARE P.U.Z. - PARC SPECIALIZARE 5
INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEIL, JUDETUL SAL
— Oras Simleu Silvaniei, CF 56773, jud Salaj
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P.U.Z.

S.C. KNM Concept S.R.L

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438
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Cap.1: PIESE SCRISE

1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiar:

Amplasament:

Titlu proiect:

Nr. Proiect:

Faza:

Proiectant:

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622

Email: primaria_simleu@yahoo.com

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. DN1H, CF 56773

~ELABORARE P.U.Z. - PARC SPECIALIZARE

INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ”
— Oras Simleu Silvaniei, CF 56773, jud Salaj

3/2024

PUZ

S.C. KNM Concept S.R.L — Cluj Napoca
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1.2 Obiectul lucrarii

o Necesitatea si oportunitatea lucrarii PUZ — Parc specializare inteligenta
Simleu Silvaniei.

Amplasamentul este situat in latura estica a localitatii, unde se poate ajunge prin
intermediul strazii Tudor Vladimirescu (DN1H), conform planului de incadrare.

> Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este in proprietatea Primariei
Orasului Simleu Silvaniei conform extrasului de Carte Funciara cu numar cadastral CF
56773;

> Terenul este situat in intravilanul Orasului Simleu Silvaniei, conform documentatiei
PUG;

> Terenul este liber de constructii;

> Imobilul propus spre amenajare este fara inscrieri de sarcini sau cereri de
revendicare depuse in legatura cu acesta potrivit legislatiei romane de restituire a
proprietatilor si de asemenea nu exista niciun litigiu in legatura cu acest imobil, aflat pe
rolul instantelor de judecatd. Informatiile privind regimul juridic se regasesc in , Tabelul
centralizator cu extrase C.F”. (Atasat tabelul cu fiecare extras C.F.).

Nr. | Nr. Nr. Observatii/ Probrietar Suprafata
Crt. | Extras CF | topografic | Referinte P [mp]
Teren Orasul
1 | 56773 56773 | Simleu 30,000.00
neimprejmuit . .
Silvaniei

Realizarea unui parc de specializare inteligenta in Simleu Silvaniei reprezinta o
oportunitate semnificativa de dezvoltare economica si inovare pentru oras si regiunea
inconjuratoare. Un astfel de parc ar stimula diversificarea economiei locale prin atragerea
de companii inovative si crearea de locuri de munca in domenii precum tehnologia
informatiei, agricultura inteligentd, energia verde si biotehnologia. Acest lucru ar contribui
la reducerea dependentei economice de sectoarele traditionale si la cresterea
competitivitatii regiunii pe plan national si international.

In plus, un parc de specializare inteligentd ar facilita accesul la fonduri europene
destinate dezvoltarii economice regionale si inovarii. Prin intermediul Fondului European de
Dezvoltare Regionala (FEDR) si al altor programe similare, s-ar putea finanta infrastructura
necesara pentru sprijinirea start-up-urilor si a companiilor de tehnologie care doresc sa se
stabileasca in Simleu Silvaniei. in acelasi timp, crearea unor parteneriate intre mediul
academic si cel de afaceri ar stimula cercetarea si dezvoltarea, contribuind la formarea
unei forte de munca specializate in domenii de varf precum STEM (stiinta, tehnologie,
inginerie si matematica).
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Un alt avantaj major al unui astfel de parc este promovarea sustenabilitatii si a
tehnologiilor verzi. Parcul ar putea incuraja dezvoltarea de solutii ecologice pentru
agricultura, energie regenerabild si mobilitate electrica, transformand regiunea intr-un
model de inovatie sustenabild. In contextul schimbarilor climatice si al nevoii de a adopta
practici prietenoase cu mediul, acest aspect ar aduce un avantaj competitiv pe termen
lung.

Parcurile de specializare inteligenta fac parte din retele nationale si internationale
care faciliteaza schimbul de cunostinte si resurse. Aceasta ar deschide noi oportunitati
pentru companiile din Simleu Silvaniei, permitandu-le sa colaboreze cu alte centre de
excelenta din Europa si sa acceseze piete mai largi. Totodatd, un parc de specializare
inteligenta ar valorifica mai bine resursele locale, precum potentialul agricol si forestier al
regiunii, stimuland dezvoltarea economica durabila.

Prin urmare, un parc de specializare inteligenta ar aduce beneficii multiple Simleului
Silvaniei, contribuind la dezvoltarea economica, cresterea competitivitatii si promovarea
inovatiei si sustenabilitatii in regiune. Atragerea de fonduri europene si colaborarea intre
mediul academic si companii ar sustine acest proiect, transformand orasul intr-un pol de
inovatie si tehnologie.

e Solicitari ale temei - program

Prezenta documentatie are ca are ca obiect realizarea in intravilanul orasului Simleu
Silvaniei, judetul Salaj, in partea de est a localitatii, a unui PARC DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA, pe o suprafata de 30.000 mp.

Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice pentru zona de referinta, tindndu-se cont de noua strategie de
dezvoltare a administratiei locale.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

= asigurarea accesului din drumul DN1H;

= stabilirea functiunilor permise in cadrul aceastei zone;

= reglementarea coeficientilor urbanistici — POT si CUT;

= rezolvarea circulatiei si a aceselor carosabile;

= propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii investitiei, in
speta asigurarea utilitatilor, apa, canal si energie electrica.

In ciuda obiectivelor clare de dezvoltare stabilite la nivel comunitar si national,
Romania tinde sa se confrunte in continuare cu provocari in ceea ce priveste dezvoltarea
teritoriald echilibrata a economiilor si comunitdtilor (inclusiv in ceea ce priveste crearea si
mentinerea locurilor de munca), cu efecte negative in ceea ce priveste competitivitatea la
nivel social. Conform rapoartelor oficiale prezentate pana in prezent, s-au inregistrat si se
inregistreaza in continuare progrese vizibile, dar inca sunt necesare masuri suplimentare
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clare, in varii domenii in ceea ce priveste promovarea dezvoltarii economice, atat la nivel
de regiuni/comunitati locale cat si la nivel national.

Obiectivele specifice au fost stabilite prin raportare directa la documentele cadru
relevante pentu prezenta cerere de finantare. Astfel, obiectivele specifice sunt
urmatoarele:

- Stimularea dezvoltarii economice locale: Investitia va contribui la
diversificarea economiei locale, atragand noi companii, in special din domenii economice si
inovatoare. Acest lucru va crea noi locuri de munca si va sustine cresterea economica pe
termen lung.

- Cresterea atractivitatii pentru investitii si antreprenoriat: Parcul de
specializare inteligenta va oferi infrastructura moderna si facilitati care sa atraga
antreprenori si start-up-uri. Acest mediu va stimula inovatia si va facilita dezvoltarea de noi
afaceri locale.

- Imbunétatirea infrastructurii si a calitatii vietii: Investitia va sprijini
modernizarea infrastructurii urbane, de la drumuri si retele de utilitati pana la facilitati
economice si ecologice. Aceasta va avea un impact direct asupra calitatii vietii locuitorilor.

- Promovarea sustenabilitatii si a tranzitiei ecologice: Investitia va
sustine implementarea de solutii verzi si sustenabile, de la cladiri eficiente energetic la
retele de transport ecologic. Acest lucru va ajuta la reducerea amprentei de carbon si la
protejarea mediului.

- Cresterea atractivitatii turistice: Prin imbunatatirea infrastructurii si
diversificarea serviciilor, orasul va deveni mai atractiv pentru turisti, sprijinind dezvoltarea
sectorului turistic si al serviciilor conexe.

- Dezvoltarea competentelor si educatiei locale: Parcul va oferi
oportunitati pentru formare profesionala si educatie continua, contribuind la cresterea
calificarii fortei de munca locale, mai ales in domeniile emergente.

- Reducerea disparitatilor economice si sociale: Investitia va contribui la
crearea unor oportunitati economice echitabile si la reducerea diferentelor de dezvoltare
dintre zonele rurale si urbane, promovand egalitatea de sanse si incluziunea sociala.

- Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor prin realizarea unui parc cu
specializare inteligenta;

- Imbunatatirea calitatii vietii la nivel local prin atragerea
investitorilor;
- Creare locuri de munca in comunitate.

e Sustenabilitatea realizarii obiectivului

Realizarea unui parc de specializare inteligenta are un impact semnificativ atat din
punct de vedere social, cat si cultural, contribuind la dezvoltarea comunitatii locale si
regionale prin promovarea inovatiei, educatiei si colaborarii. Acesta poate, de asemenea,
sa promoveze egalitatea de sanse prin accesul deschis la resurse tehnologice si
educationale pentru toate categoriile sociale.
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Impactul social:

- Crearea de locuri de munca: Dezvoltarea unui parc de specializare inteligenta va
genera locuri de munca nu doar in faza de constructie, ci si pe termen lung, prin atragerea
de companii si start-up-uri din domeniul tehnologiei si inovatiei. Acest lucru contribuie la
cresterea nivelului de trai si la reducerea somajului in regiune.

- Imbunatatirea educatiei si formarii: Parcul poate facilita colabor&ri cu institutii
academice si centre de cercetare, oferind oportunitati de formare profesionala pentru tineri
si adulti. Acesta devine un catalizator pentru imbunatatirea educatiei prin formare continua
si accesul la tehnologii de ultima generatie.

- Reducerea migratiei fortei de munca: Crearea unui ecosistem economic
puternic prin acest parc va oferi oportunitati de cariera la nivel local, prevenind migrarea
tinerilor si a fortei de munca specializate catre alte orase sau tari.

- Consolidarea comunitatii: Parcul va oferi un spatiu pentru inovatori, antreprenori
si comunitati sa colaboreze si sa impartaseasca idei, creand astfel un sentiment puternic
de apartenentd si cooperare intre membrii comunitatii.

Impactul cultural:

- Promovarea inovatiei si a tehnologiei: Parcul va deveni un centru al inovarii si
cercetarii, stimuland interesul pentru tehnologie si stiinte in randul tinerilor si populatiei
locale. Acesta va gazdui evenimente, expozitii si workshopuri care vor sustine dezvoltarea
culturald prin tehnologie si stiinta.

- Schimburi culturale si colaborari internationale: Atragerea de companii si
experti din diferite parti ale lumii va stimula schimburile culturale, contribuind la
diversificarea si imbogatirea culturii locale. Colaborarea internationala va oferi perspective
noi si solutii inovatoare la provocarile globale si locale.

- Transformarea comunitatii in centre culturale: Un astfel de parc poate
incuraja evenimente si initiative care sa integreze tehnologia si cultura, cum ar fi festivaluri
de stiintd, expozitii de arta digitald sau competitii de inovatie. Aceasta va contribui la
crearea unei identitati culturale moderne, centrate pe inovatie.

Egalitatea de sanse:

- Acces egal la tehnologie si formare: Parcul va oferi acces deschis la resurse
educationale si tehnologice, promovand incluziunea sociald. Prin crearea unor programe de
educatie si formare pentru toate categoriile sociale, indiferent de statut social, gen, varsta
sau dizabilitati, se asigura egalitatea de sanse.

- Sprijin pentru antreprenoriat: Parcul poate include incubatoare si acceleratoare
de afaceri care sa sprijine antreprenorii, inclusiv femeile, tinerii si persoanele din grupuri
defavorizate. Aceasta va contribui la reducerea inegalitatilor economice si la crearea unui
ecosistem antreprenorial divers.

- Proiectare accesibila: Este important ca infrastructura parcului sa fie accesibila
pentru toate persoanele, inclusiv cele cu dizabilitati. Asigurarea unui design universal, care
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sa includa rampe, ascensoare si tehnologii accesibile, va promova egalitatea de sanse si va
permite tuturor sa participe la activitatile parcului.

Un parc de specializare inteligenta va avea un impact pozitiv major asupra
comunitatii, atat din punct de vedere social, cat si cultural, si va contribui la promovarea
egalitatii de sanse. Acesta va deveni un motor al dezvoltarii economice, educationale si
culturale, sustinand inovatia si colaborarea in beneficiul intregii societati.

Spatiile destinate persoanelor cu dizabilitati sunt imperativ necesare intr-o societate
deschisa care promoveaza ideea de accesibilitate echitabila la resurse si facilitati indiferent
de statistici cu privire la numarul de persoane cu dizabilitati. In acest sens parcul cu
specializare inteligenta este prevazut cu parcari special dimensionate si delimitate pentru
persoane cu dizabilitati.

e Prezentare succinta a obiectivului

Parcul de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei are ca destinatie principala
stimularea dezvoltarii economice locale si regionale prin crearea unui mediu propice pentru
inovatie si cercetare. Parcul va ocupa o suprafata de 3 hectare, suficienta pentru a
acomoda diverse functiuni, inclusiv zone de productie, cercetare, birouri si spatii verzi.
Acesta va fi impartit in mai multe zone: o zona industriald, o zona tehnico-edilitra si spatii
verzi destinate recreerii.

Infrastructura parcului va include drumuri interne iluminate, retele de ap3,
canalizare, electricitate si gaz, precum si o retea de telecomunicatii avansata, incluzand
fibra optica pentru internet de mare viteza, toate acestea vor fi realizate in baza unor
proiecte conform exigentelor si normativelor in vigoare. Vor fi instalate statii de incarcare
pentru vehicule electrice pentru a incuraja mobilitatea sustenabild. Prin respectarea
acestor caracteristici, parametri si date tehnice, parcul de specializare inteligenta din
Simleu Silvaniei va deveni un centru modern si eficient, capabil sa sustina dezvoltarea
economica a orasului si a regiunii, contribuind la cresterea competitivitatii locale si
regionale si la imbundtatirea calitatii vietii locuitorilor.

Terenul va fi lotizat in urmatoarele categorii de parcele:

- Zone pentru activitati economice cu caracter industrial;
- Zona tehnico-edilitara;

- Zone pentru spatii verzi;

- Circulatii si accese.

Se va realiza o retea interna de distributie a utilitatilor, o infrastructura rutiera si a
acceselor. De asemenea, se va realiza imrejmuirea amplasamentului.

Pentru asigurarea accesului din DN1H in Parcul de specializare inteligenta s-a
proiectat un acces care se va realiza printr-un buzunar de stocaj / banda de accelerare,
avand lungimea de L = 70.00m si latimea I= 4.00m, cu raze R = 12.00m fiecare. Accesul
se realizeaza doar pentru viraj la dreapta. Se interzice efectuarea virajelor la stanga
catre/dinspre accesul amenajat.
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Insula separatoare s-a realizat din borduri. Zona de siguranta este de 2.00 m de la
limita carosabila pana la bordura.

Suprafata amplasamentului a fost impartita in 10 parcele propuse spre a fi
concesionate ulterior IMM-urilor care vor fi interesate in dezvoltarea unei afaceri si o
parcela aferenta zonei tehnico - edilitara.

e Cadru legislativ

- La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.U.Z,;

- - Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor; Legea fondului funciar nr. 18/1991 -
republicata,

- Legea administratie publice locale nr.215/2001- actualizata,

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994 -
actualizata, Legea privind calitatea in constuctii 10/1995 -republicata, OUG 195/2005
privind protectia mediului,

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG 43/1997,

- Legea apelor nr. 107/1996,

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998,

- Codul Civil,

- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei,

- - Ordinal comun al Ministerului Administrate! Publice si MAAP nr, 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

- Ordin nr. 46 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996 -
actualizata.

1.3 Surse de documentare
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In urma analizarii teritoriului din care face parte zona in studiu, se pot trage

urmatoarele concluzii generale:

- Pozitia terenului este una importanta in cadrul zonei, datorita posibilitatii realizarii
accesului direct in DN1H;

- Zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale,
destinatia de PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA, in intravilanul orasului Simleu Silvaniei.;

- Se considera oportuna realizarea acestei investitii deoarece se creaza facilitati
importante pentru diversificarea economiei locale, atragand noi companii, in special din
domenii inovatoare. Acest lucru va crea noi locuri de munca si va sustine cresterea
economica pe termen lung.

- Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor tin cont de concluziile
documentatiilor intocmite si de avizele obtinute;

- Se vor asigura utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatilor economice pe
amplasament prin realizarea bransamentelor la utilitati si extinderea acestora in interiorul
amplasamentului.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- Suport geotehnic al PUZ:

Suport geotehnic preliminar elaborat de S.C. Geosoil Solutions S.R.L. prin ing.
Geolog Iacob Razvan-George;

- Suport topografic al PUZ:

Suport topografic realizat de catre S.C. Topo Cad Vision S.R.L. prin ing. Alexandru
Pascu;

- Proiecte de investitii elaborate pentru dezvoltarea zonei.

Nu exista

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Prin definirea zonei studiate ca zona de activitati economice cu caracter industrial, se
clarifica functiunea majora a intregii zone studiate in partea de est a orasului.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este accesibila de de drumul national DN1H
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Delimitarea zonei este urmatoarea:

> Orasul se invecineazd dupa cum urmeaza:

la Est cu satul Pericei, comuna Pericei

la Nord — Est cu satul Badacin, comuna Pericei

la Nord cu satul Giurtelecul Simleului, comuna Maieriste

la Nord — Vest cu satul Uileacu Simleului si satul Cristelec, comuna Maieriste
la Vest cu satul Bilghezd, comuna Nusfaldu

la Sud — Vest cu satul Nusfalau, comuna Nusfalau

la Sud cu satele Huseni si Ratin, comuna Crasna

la Sud — Est cu satul Crasna, comuna Crasna.

> Imobilul CF 56773 — teren pus la dispozitie pentru realizarea investitiei este liber
de orice sarcini si are urmatoarele vecinatati:

pe latura de N — Raul Crasna;

pe latura de E - nu exista act de proprietate ca sa fie inscris in CF, rezerva CLFF,
UAT Simleul Silvaniei;

pe latura de S — DN 1H;

pe latura de V — CF: 57086 - proprietar UAT Simleul Silvaniei

Accesul se va realiza direct din DN1H.
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Terenul se delimiteaza de parcelele invecinate dupa cum urmeaza:

- pe latura de N — nu este delimitat;
- pe latura de E — nu este delimitat;
- pe latura de S — nu este delimitat;
- pe latura de V — nu este delimitat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Este asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind dominat in partea
de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, ramasitd a unui vechi lant cristalin, avand
aspect de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile premontane din imprejurimile
orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare parte despadurite.

Raul Crasna, al doilea rau important al judetului S&laj, care izvoréste din inseuarea
Oseand, aflata intre Muntii Meses si Muntii Plopis, influenteaza in mod direct relieful
orasului, fiind principalul agent modelator al acestuia.

Trésaturile climatice ale orasului sunt conditionate de factori generali si locali. in linii
mari, tinutul se incadreaza in sectorul cu clima temperata cu usoare influente oceanice. De
aici rezulta prezenta unor temperaturi medii anuale de aproximativ 9 grade Celsius si 0
amplitudine ce variaza intre 19.3 si 27.6 grade Celsius.

Aspectul depresionar al reliefului, favorizeaza patrunderea dinspre S-S.E. a maselor
de aer si stagnarea lor avand drept consecinta aparitia fenomenelor de inversiune termica.
In afard de inversiunile de temperaturd, mai sunt caracteristice brumele timpurii si uneori si
cele tarzii, un numar redus de zile cu ceata si umiditate ridicata de vale in raport cu
versantii.

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de 700 mm, cu un maxim in lunile iunie-
iulie si cu un minim in martie.

Vanturile cele mai frecvente bat din sectorul V. si N.V. si aduc cu ele umezeala.

In partea esticd a orasului, au fost descoperite izvoare termale. Temperatura apei are
40 grade Celsius si un continut de saruri asemanator cu cel de la baile Boghis. Izvorul este
legat de falia raului Crasna ce continud pana in apropierea localitatii Supuru de Jos.

Arealul investigat este caracterizat de urmatoarele valori de temperatura si
precipitatii:

Temperatura aerului

-temperatura medie anuala 8 - 9° C;

-temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie) este cuprinsa intre 18° C si 20° C;
-temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este intre -4° C si -6° C;

Precipitatii atmosferice

-cantitati medii anuale intre 600 si 700 mm;
-cantitati medii lunare maxime - iulie, 80 - 100 mm;
-cantitati medii lunare minime - ianuarie, <30 mm

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la "tip III climatic" cu un Im=-20 ... 0.

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 80 - 90 cm.
Conform SR 174-1 (iulie 1997) amplasamentul se incadreaza la "zona calda".

2ons | Tomporaur

Zonal -12°C

Zonall -15°C

Incirciri date de zdipads

Durata stratului de zapada este 40 - 60 de zile, cu grosimea maxima a stratului de
zapada cuprinsd intre 50 - 60 cm. Conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea

actiunii zapezii asupra constructiilor”, zona Bistrita se incadreaza in zona de calcul a valorii
incarcarii din zapada la sol de 1,5 KN/mp.
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Adancimea zonei de inghet

In conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.
Zonarea teritoriului Romaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 80-90cm.
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e Date geologice generale

Judetul Salaj se suprapune unei arii de lasare si fragmentare tectonica situata intre
Muntii Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscutd sub denumirea de
»Platforma Somesana”. Acest lucru face ca relieful judetului sa fie predominant deluros, cu
parti ale Podisului Somesan (Dealurile Simisna — Garbou, D. Ciceului) si Dealurile Silvaniei
(o serie de culmi — Prisnel, Preluca, Dealul Mare care impreuna cu m-tii Meses formeaza
»jugul intracarpatic” ce face legatura intre Muntii Apuseni si Caraptii Orientali), despartite
de depresiuni (Simleu, Almas — Agrij).

Zona de munte ocupa o suprafata restransa, fiind reprezentatd de cele doua
ramificatii ale Muntilor Apuseni — Muntii Plopisului si Mesesului, unde se intalnesc cele mai
mari altitudini din judet — 915 m in Muntii Plopis (Vf. Magura), respectiv 997 m in Muntii
Meses (Vf. Magura Priei).

Cele mai joase forme de relief ale judetului sunt luncile largi ale raurilor Somes,
Crasna si Barcdu, aceste reprezentand impreuna cu depresiunile, principalele zone agricole
si de concentrare a asezarilor umane.

O caracteristica a geomorfologiei judetului Salaj o reprezinta diferentierea reliefului
de la vest si est de Muntii Mesesului, vizibila sub aspect litologic si tectonic. Partea estica a
fost exondata inca din Sarmatian, relieful fiind ,sculptat” in formatiuni paleogene, dispuse
monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase povarnisuri eocene si oligocene. Aceste
formatiuni sedlmentare sunt suprapuse peste un substrat crlstalln mai vechi (Mezozoic).

Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea in loc a
unor formatiuni eruptive (Magura Moigradului). In zona aflata la vest de Muntii Mesesului
predomina formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate indeosebi de roci
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friabile — nisipuri, argile si marne — care in unele locuri au fost erodate, ldsand sa apara
formatiuni mai dure, cristaline (Magura Simleului).

In sectorul investigat depozitele de la suprafatd sunt unele prafoase/ préfos
argiloase.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -2,90m.

2.4. Circulatia

Terenul are front la drumul national DN1H care face legatura cu Nusfalau la Sud-
Vest si cu Pericei la Est (in directia Zalau).

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren agricol (arabil in intravilan). Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este in
proprietatea Primariei Orasului Simleu Silvaniei conform extrasului de Carte Funciara cu
numar cadastral CF 56773. Terenul este liber de constructii.

In zona aferenta terenului studiat nu exista constructii pe parcele invecinate.

In stadiul actual, tindnd cont de faptul c& terenul are folosintd agricold, nu exista zone de
spatii verzi amenajate.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie :

» |a ora actuala nu exista acces in incinta studiata de pe drumurile publice;
b) functionale

* nu exista.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar cu urmatoarele utilitati: -
- retea de energie electrica,
- gaz

2.7. Probleme de mediu

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut si au si in prezent, categoria
de folosinta de terenuri arabile.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate si cele
rezervate spatiilor verzi (minimum 20%).

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Primdria orasului Simleu Silvaniei, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere
a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate
si integrate corespunzator in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin
anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati
cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

. realizarea accesului din drumul national DN1H;

. parcelarea zonei in vederea realizarii unui parc specializare inteligenta;
. asigurarea de locuri de parcare propuse a fi realizate pe terenul studiat;
. asigurarea necesarului de spatii verzi;

. asigurarea utilitatilor.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare referitoare la realizarea unui parc de specializare
inteligenta in Simleu Silvaniei evidentiaza o serie de concluzii relevante, care subliniaza
atat necesitatea, cat si oportunitatea unui astfel de proiect. In primul rand, se subliniaza
faptul ca un parc de specializare inteligenta poate stimula inovatia si competitivitatea
economica a regiunii. Crearea unui astfel de mediu favorabil colaborarii intre companii,
institutii de cercetare si universitati poate genera produse si servicii cu valoare adaugata
ridicatd, avand un impact pozitiv asupra economiei locale si regionale.

O alta concluzie importanta se refera la accesul la fonduri europene si nationale
pentru realizarea acestui proiect. Parcurile de specializare inteligenta sunt eligibile pentru
finantari substantiale prin intermediul programelor europene de inovare si dezvoltare
regionald, ceea ce oferd oportunitati de investitii in domenii emergente precum
digitalizarea, energia regenerabila si agricultura sustenabild. Aceste finantari faciliteaza
dezvoltarea infrastructurii necesare pentru sustinerea unor noi industrii economice si
inovative.

Pe langa aspectele economice, studiile arata ca realizarea unui astfel de parc poate
contribui semnificativ la crearea de locuri de munca specializate si la dezvoltarea
competentelor in domenii precum IT, biotehnologie si tehnologii verzi. Parcurile de
specializare inteligenta atrag investitori si antreprenori care ofera oportunitati de angajare,
contribuind la formarea profesionala continua a fortei de munca locale.
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Un alt beneficiu semnificativ este stimularea colaborarii dintre mediul academic si
sectorul privat. Prin crearea unui cadru adecvat pentru cercetare si dezvoltare, parcurile de
specializare inteligenta faciliteaza transferul tehnologic si inovatia in domenii de varf,
sprijinind dezvoltarea de solutii inovatoare prin colaborarea dintre cercetatori si companii.

De asemenea, studiile subliniaza ca un parc de specializare inteligenta poate
promova sustenabilitatea si tehnologiile verzi. Acesta poate deveni un centru pentru
dezvoltarea solutiilor ecologice, sprijinind tranzitia cdtre o economie verde prin inovatii in
agricultura sustenabila, energie regenerabila si mobilitate electricd. Aceste masuri nu doar
ca ajuta la protejarea mediului, dar contribuie si la cresterea competitivitatii economice pe
termen lung.

Impactul regional al unui astfel de parc este semnificativ, nu doar prin sprijinirea
companiilor locale, ci si prin atragerea de investitii externe care pot transforma orasul intr-
un pol economic. Dezvoltarea infrastructurii, imbunatatirea calitatii vietii si cresterea
atractivitatii orasului sunt doar cateva dintre efectele pozitive asupra regiunii.

In concluzie, studiile de fundamentare indica faptul ci realizarea unui parc de
specializare inteligentd in Simleu Silvaniei reprezintd o oportunitate majora pentru
dezvoltarea economica durabild, atragerea de investitii si crearea de locuri de munca
specializate. Colaborarea intre mediul academic si companii, accesul la finantari si
promovarea sustenabilitatii fac din acest proiect o investitie strategica cu impact pe termen
lung pentru intreaga regiune.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Planul Urbanistic General actual include terenul in:
- Partial zona propusa pentru locuinte si functiuni complementare;
- Partial zona propusa pentru institurii publice si servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa in totalitate in intravilanul municipiului
Timisoara. Solutia propusa tine cont de prevederile normativelor si legislatiei in vigoare cu
privire la forma, dimensiunile terenurilor, respectiv obligativitatea asigurarii unui spatiu verde
plantat de minim 20% din suprafata parcelei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Pentru asigurarea accesului din DN1H in Parcul de specializare inteligenta s-a
proiectat un acces care se va realiza printr-un buzunar de stocaj / banda de accelerare,
avand lungimea de L = 70.00m si latimea I= 4.00m, cu raze R = 12.00m fiecare. Accesul
se realizeaza doar pentru viraj la dreapta. Se interzice efectuarea virajelor la stanga
catre/dinspre accesul amenajat.

Insula separatoare se va realiza din borduri. Zona de siguranta este de 2.00 m de la
limita carosabila pana la bordura.
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In profil transversal, traseul principal din incinta va avea un profil avand latimea de

15.00 m, din care:
- partea carosabila cu latimea de 7.00 m: 2 benzi de circulatie de 3.50 m;
- 2 trotuare cu latimea de 1.50 m;
- 2 piste pentru biciclete cu latimea de 1.50 m;
- zona verde cu latime de 1.00 m (sau variabil).

In profil transversal, accesele pentru fiecare incinta vor avea:
- partea carosabila cu latimea de min. 6.00 m;
- trotuare cu latimea de min. 1.00 m;
- Zona verde cu latime variabila.

Parcarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu pe parcele, in locuri special

amenajate, fara a afecta domeniul public sau circulatia in interiorul/exteriorul parcelei.

3.5, Zonlficarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Interventiile urbanistice propuse au condus la urmatoarele principii de lucru:
Suprafata amplasamentului a fost impartita in 10 parcele propuse spre a fi

concesionate ulterior IMM-urilor care vor fi interesate in dezvoltarea unei afaceri si o
parcela aferenta zonei tehnico - edilitara. Parcelele sunt destinate activitatilor de
specializare inteligenta. Fiecare parcela va avea un spatiu dedicat pentru dezvoltarea

constructiei aferente specifice activitatii IMM-ului, un spatiu dedicat accesului, parcarilor si

spatiilor verzi.
Conform propunerilor a rezultat urmatorul bilant teritorial:
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BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA | PROCENT(%)
CIRCULATII SI ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 77
PARCELA 4 2,166.91 7.22
PARCELA 5 2,167.05 7.22
PARCELA 6 2,156.08 7.19
PARCELA 7 2,152.73 7.18
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 1.63
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246.66 0.82
SVA10 246.54 0.82
SVA2 246.66 0.82
SVA3 246.66 0.82
SVA4 246.66 0.82
SVAS 246.66 0.82
SVAG 24667 0.82
SVA7 246.54 0.82
SVA8 246.61 0.82
SVA9 246.54 0.82
TROTUARE 42463 142
ZONA TEHNICO-EDIL. 929.99 3.10

30,000.00 m? 100.00

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

= regim de inaltime maxim = P+1E.
= H maxim constructii = 15.00 m.

La stabilirea indicilor urbanistici se va avea in vedere:

Pentru UTR Ei — Zona de activitati economice cu caracter industrial (parcela 2; 3;

4,5, 78,9 10)

« P.O.T maxim = 30 -60,00%
» C.U.T. maxim = 2,00
Pentru UTR Ei — Zona de activitati economice cu caracter industrial (parcela 1; 6)
« P.O.T maxim = 250
» C.U.T. maxim = 2,00
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Utilizari admise
Functiuni industriale si de specializare inteligenta

Functiuni se servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Utilizari admise cu conditionari:

- Activitati complementare/ de sustinere a profilului al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale - cu conditia amplasarii acestora prin PUZ de
urbanizare, pe traseele majore de acces, in zone de servire speciale instituite.

- Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare
ale zonei;

- Elemente aferente infrastructurii tehnico -edilitare, cu conditia ca accesul
autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redusa si sa
fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Utilizari interzise:

- Locuire de orice tip.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

- Comert en detail in cladiri independent de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

- Comert si alimentatie publica practicate prin ochiuri mobil in vitrine/ ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate
stradala local, aprobat;

- Orice utilizari, altele decat cele mentionate la utilizarile adminse si admise cu
conditionari.

- Sunt interzise lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa,
daca particularitatile amplasamentuluu o impus, cu acordul proprietarilor direct afectati.

In ceea ce priveste parcelele 2; 3; 4; 5; 7; 8; 9; 10, acestea vor avea urmatoarele
retrageri:
- laterale = 4.00 m
- posterioara — se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 m
- aliniamentul propus - retragere min. 4.00 m.
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In ceea ce priveste parcelele 1 si 6 acestea vor avea urmatoarele retrageri:

- laterale = 4.00 m
- pe latura sudica — 22.00m (zona de protectie fata de drumul national)

Pentru UTR TE — Zona echipare tehnico- edilitara
« P.O.T maxim = 30-60%

» C.U.T. maxim = 2,00

Utilizari admise

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si activitati conexe -
administrative, sociale, etc;

- Amenajari exterioare;

Imprejmuiri;

- Circulatii / platforme carosabile si pietonale.

Pentru zona Ei/SVa scuar, grading, parc cu acces public
= P.O.T maxim 20%
» C.U.T. maxim = 0,5

Utilizari admise:
Plantatii inalte, medii si joase;
Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban,
amenajari pentru jocaca, odihng, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Utilizari admise cu conditionari:
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact
vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Utilizari interzise:
Orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditiondri
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Masuri de protectie civila

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 862-2016.
Amplasamentul nu se afla in zone cu riscuri naturale.
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Se vor reglementa la urmatoarele faze de proiectare, conform legii.

Masuri de protectie PSI

1 stingator portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurata;

- 1 stingator transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasurata;

- lada cu nisip si panou pentru incendiu;

- serviciu de pompieri propriu pentru min. 5.000 mp arie desfasurata;

- hidranti exteriori - daca este cazul;

- accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarite de minimum 3,80 m latime si 4,20 m indltime;

- constructiile cu Sdestssurats = 2000 mp, vor fi accesibile autospecialelor PSI pe cel
putin 3 laturi;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In cadrul proiectului sunt propuse lucrari ce tin de asigurarea utilitatilor aferente
fiecarui lot in parte. Aceste lucrari vor fi dupa cum urmeaza:

- Realizarea bransamentului de apa si extinderea in interiorul amplasamentului a
conductelor;

- Montarea unei statii de pompare apa containerizata complet echipata;

- Montarea unui rezervor de apa complet echipat pentru asigurarea presiunii si
debitului necesar;

- Realizarea bransamentului la reteaua de canalizare a orasului si montarea unei statii
de pompare ape uzate complet echipata;

- Realizarea unui sistem de colectare ape pluviale in interiorul parcului. Acesta va
deversa in raul aflat in vecinatate;

- Realizarea bransamentului la reteaua de energie electrica din zona si montarea unui
post trafo pe parcela aferenta retelelor edilitare din parc;

- Realizarea bransamentului cu gaz natural se va face din conducta stradala aflata in
vecinatate. Acesta se va extinde in interiorul parcului prin intermediul unor conducte la
fiecare parcela;

- Realizarea bransamentului la reteaua de date prezenta in zona si extinderea
instalatiei pana la fiecare parcela.

> REALIZAREA RETELELOR INTERNE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

1. Apa si Canalizare:

Reteaua de apa: Reteaua internd de alimentare cu apa va fi proiectatd pentru a asigura
un flux constant si adecvat de apa potabila pentru toate cladirile si facilitatile din parc.
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Aceasta include bransamentul la reteaua existenta, tevi de distributie, statii de pompare si
rezervoare de apa pentru asigurarea presiunii necesare.

Reteaua de canalizare : Sistemul de canalizare va fi proiectat pentru a gestiona apele
uzate, asigurand un mediu curat. Reteaua include, tevi de colectare, statii de pompare si
legaturi cu reteaua publica de canalizare.

Bransamentul de Apa : Realizarea acestuia presupune conectarea retelei interne de apa
a parcului la sistemul public de alimentare cu apa. Se vor utiliza conducte de inalta
calitate, capabile sa asigure un debit adecvat pentru necesitatile industriale si de cercetare.
In plus, va fi instalata o statie de pompare si rezervor de apa pentru a mentine presiunea
si a asigura o rezerva in caz de necesitate.

Bransamentul de Canalizare : Parcul va fi conectat la reteaua publica de canalizare prin
conducte dimensionate corespunzdtor pentru a gestiona eficient apele uzate si pluviale. Va
fi implementat sistem de pompare a apelor uzate pentru a face fata diferentelor de nivel.
Apele meteorice se vor colecta la nivelul fiecarei parcele. Fiecare beneficiar va asigura
colectarea apelor meteorice in vederea refolosirii acesteia in functie de necesitati.

2. Reteaua de energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica . Reteaua electrica interna va asigura o alimentare
fiabila si constantd, adaptata la nevoile energetice ale companiilor din parc. Aceasta
include transformatoare, cabluri subterane sau aeriene, si un sistem de monitorizare si
management al consumului.

Conectarea la Reteaua Electricd : Parcul va fi conectat la reteaua nationala de
electricitate printr-o statie de transformare de inaltd tensiune. Aceasta va transforma
curentul de medie tensiune in curent joasa tensiune, necesar pentru alimentarea cladirilor
si echipamentelor din parc.

Surse de Energie Regenerabild : In vederea reducerii poluarii si consumului de energie
primara, fiecare parcela va avea foraje uscate realizate pentru montarea pompelor de
caldura necesare pentru mentinerea climatului confortabil in spatiile de lucru.

3. Reteaua de Gaze naturale:

Distributia gazelor : Reteaua interna de gaze naturale este esentiald pentru furnizarea
combustibilului necesar activitatilor industriale si pentru incalzirea cladirilor. Aceasta
include conducte de gaz, statii de reglare a presiunii si masurare, si echipamente de
siguranta pentru prevenirea scurgerilor.

Conectarea la Reteaua de Gaz : Parcul va fi conectat la reteaua publica de gaz pentru a
asigura alimentarea cu gaz natural necesara pentru diverse procese industriale si pentru
aportul la incalzirea cladirilor. Conductele de gaz vor fi dimensionate pentru a asigura un
flux constant si sigur de gaz.

Incalzirea obiectivelor se va realiza cu pompe de caldura. Forajele se vor realiza pe
amplasament.
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4. Reteaua de Telecomunicatii:

Conectivitate avansata : O retea interna de telecomunicatii moderna este cruciald
pentru functionarea companiilor, asigurand conectivitatea necesara pentru internet de
mare viteza, telefonie si alte servicii IT. Aceasta include cabluri de fibra optica, puncte de
acces Wi-Fi si centre de date locale.

Conectarea la Reteaua de Telecomunicatii : Parcul va fi conectat la retelele de
telecomunicatii prin cabluri de fibrd optica, asigurand astfel acces la internet de mare
viteza si comunicatii eficiente.

Prin realizarea acestor bransamente, parcul de specializare inteligenta din Simleu
Silvaniei va beneficia de o infrastructura robusta si eficienta, esentiala pentru sustinerea
activitatilor economice si de cercetare, asigurand astfel un mediu propice pentru inovare si
dezvoltare sustenabila.

> SERVICII TEHNICO-EDILITARE

e Zona tehnico — edilitara : Pentru a asigura o functionalitate corecta a
bransamentelor, in parc este prevazuta o zona tehnico- edilitara amenajata, care va
asigura utilitatile necesare fiecarei parcele. Aceasta zona va fi dotata cu:

- Statie de pompare apa containerizata, complet echipata pentru asigurarea
presiunii necesare;
- Rezervor metalic suprateran complet chipat cu o capacitate de cca 200mc;
- Statie de pompare ape uzate complet echipata;
- Grup electrogen;
Post trafo.
Toate utilitatile vor fi extinse si predispuse pentru fiecare parcela in parte.

o Sisteme de Securitate si Supraveghere : Parcul va fi echipat cu un sistem
avansat de securitate, incluzand camere de supraveghere, control acces si patrule de
securitate pentru a asigura siguranta angajatilor si a vizitatorilor. Se vor monta camere IP
digitale pe toata suprafata zonei de interes. Camerele vor fi dotate cu:

- rezolutie mare pentru o performanta ridicata si imagini clare;

- illuminator infrarosu, ca senzorul de imagine sa capteze imagini clare chiar si
pe timp de noapte sau cand luminozitatea este scazuta.

Se va achizitiona un birou container complet echipat pentru desfasurarea serviciilor
de videosupraveghere.

o Sisteme de iluminat stradal : Iluminatul parcului va fi realizat de catre corpuri de
iluminat montati pe stalpi metalici. Se vor amplasa stalpi de iluminat fabricati din otel,
vopsiti Tn camp electrostatic, avand indltimea de h=6m, echipati cu aparate de iluminat cu
LED, avand puterea instalata de maxim 40W, temperatura de culoare de 3000 K, gradul de
protectie IP66 si rezistenta la impact IK09. Stalpii de iluminat vor fi prevazuti in partea
inferioara cu usa de vizitare cu sistem antiefractie.
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- Stalpii se vor ancora in partea inferioara cu flansa de prindere cu buloane, fiind
amplasati la o distanta de cca.15 m unul fata de altul.

- Pentru controlul si eficientizarea sistemulului de iluminat, se propune
implementarea unui sistem de telegestiune. Acest sistem este compus din modul de
control instalat pe aparatul de iluminat, aplicatia sistemului de telegestiune si interfata
utilizator.

- Sistemul de telegestiune integrat are rolul de a controla si monitoriza de la distanta
aparatele de iluminat din retea creand oportunitati pentru o eficienta imbunatatita, oferind
date precise in timp real si economii de energie de pana la 85%.

3.7. Protectia mediului

Proiectul parcului de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei urmareste sa
contribuie la dezvoltarea locala prin crearea de infrastructuri si facilitati moderne, integrate
cu solutii inteligente. Acest parc face parte dintr-o initiativa mai larga, care implica
colaborari la nivel judetean si vizeaza atragerea de investitii si generarea de locuri de
munci. In paralel, proiectul adera la principiile DNSH (Do No Significant Harm), care
impun respectarea unor standarde stricte de protectie a mediului.

In scopul indeplinirii cerintelor obiectivului de mediu si respect&rii principiului de “a
nu prejudicia in mod semnificativ” (DNSH) se propune implementarea de masuri privind
urmatoarele principii:

> Atenuarea schimbarilor climatice;

Adaptarea la schimbarile climatice;

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine;
Economia circulara;

Prevenirea si controlul poluarii, protectia si refacerea biodiversitatii si a
ecosistemelor.

YV V V V

Imunizarea la schimbarile dlimatice - inglobeaza masurile de atenuare la schimbarile
climatice (neutralitate climatica) si de adaptare la schimbarile climatice (rezilienta la
schimbarile climatice), ce vor fi dezvoltate la punctele urmatoare.

Atenuarea schimbarilor climatice

In cadrul proiectului “PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI,
JUDETUL SALAJ" se propune realizarea unor structuri cu destinatie: parc specializare
inteligenta, unde IMM-urile vor beneficia de infrastructura necesara dezvoltarii activitatilor
economice. Fiecare parcela beneficiaza de foraje predispuse pentru montarea pompei de
caldura aferenta climatizarii spatiilor construite. Acest lucru duce la o crestere a
independentei energetice si 0 reducere a necesarului de energie consumata, ca rezultat se
contribuie la scaderea producerii gazelor cu efect de sera. Pentru a reduce consumul de
energie electrica, pe acoperis toate constructiile dezvoltate vor avea instalate panouri
fotovoltaice pentru a reduce consumul de energie electrica..

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

27



KNM&

O alta masura care sustine principiul DNSH este data de achizitionarea de
echipamente care respecta dispozitiile legale in vigoare, inclusiv standardele europene, in
ceea ce priveste producerea lor, cerintele privind eficienta materialelor stabilite in
conformitate cu Directiva (CE) 2009/125. La realizarea obiectivelor se vor folosi utilaje
eficiente energetic care corespund normelor europene in vigoare. Toate aceste aspecte
contureaza atenuarea schimbadrilor climatice in cadrul proiectului.

Adaptarea la schimbari climatice

Proiectele dezvoltate in cadrul parcului trebuie sa fie aliniate cu obiectivele climatice
ale UE, in special reducerea emisiilor de carbon si utilizarea surselor de energie
regenerabila. Aceasta inseamnad adoptarea unor tehnologii verzi, cum ar fi instalatiile
solare sau sistemele de eficientd energetica, pentru a asigura un consum redus de energie.

Scopul proiectului este realizarea unui spatiu unde IMM-urile vor pute dezvolta
activitatea. Acest obiectiv se va realiza respectand implementarea masurilor care sa duca
la adaptarea la schimbarile climatice.

Constructiile dezvoltate de catre IMM-uri vor respecta normele NZEB: Izolarea
constructiei si folosirea tamplariei cu un coeficient redus de transferibilitate termica pentru
a spori confortul termic este 0 masura de adaptare la schimbarile climatice cu efect
imediat. De asemenea, realizarea lucrarilor pentru colectarea apelor pluviale catre
caminele de colectare a apelor pluviale reprezinta masuri de evitare a producerii
inundatiilor. Plantarea copacilor in zonele propuse va genera umbra pentru utilizatori.
Toate aceste aspecte sunt inglobate in conceptul de adaptare la schimbarile climatice.

Economia circulara

Principiul economiei circulare este sustinut de selectarea in cadrul proiectului a unor
solutii orientate spre durabilitate, reutilizare si reciclare pentru a mentine produsele,
componentele si materialele in circulatie in economie. Astfel, in concordanta cu acest
aspect, in scopul indeplinirii principiului DNSH, se evidentiaza solutia tehnica aleasa.

In procesul de realizare a proiectului se va tine cont de selectarea deseurilor pe
categorii. Deseurile vor fi reciclate de catre o firma specializata prin intermediul unui
contract incheiat. Refolosirea si reciclarea produselor va incetini epuizarea resurselor
naturale, va reduce impactul asupra peisajelor si habitatelor naturale si va ajuta la
limitarea pierderii biodiversitatii.

Prevenirea si controlul poluarii, protectia si refacerea biodliversitatii s/ a ecosistemelor

In ceea ce priveste construirea parcului, o cerinta esentiala este micsorarea
consumului de energie pentru incalzire, ventilatie si curent, ceea ce va conduce la o
crestere a economiilor de energie primara si o reducere a emisiilor de GES. In acest sens
vor fi realizate foraje pentru instalarea pompelor de caldura aferente incalzirii corpurilor
administrative de pe amplasament.
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In ceea ce priveste deseurile rezultate din procesul de realizare al obiectivului, se
vor incheia contracte pentru gestionarea deseurilor selective.

Obiectivul propus prin activitatea sa nu produce emisii semnificative de gaze cu
efect de sera. Activitatea sa nu duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al
climatului preconizat in viitor, asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra
naturii sau asupra activelor deoarece in amplasament se vor practica activitati sportive.

3.8. Obiective de utilitate publica

In general, obiectivele de utilitate publica sunt acele constructii sau infrastructuri
care servesc interesului comunitatii, contribuind la dezvoltarea economica, sociala sau
culturald, si avand un impact benefic pentru populatia locald. in cazul unui parc de
specializare inteligenta, acesta poate fi considerat de utilitate publica deoarece:

1. Contribuie la dezvoltarea economica regionala: Prin crearea de locuri de
munca, atragerea de investitii si sprijinirea antreprenoriatului, un astfel de parc poate avea
un impact pozitiv asupra economiei locale si regionale.

2. Stimuleaza inovatia si colaborarea: Un parc de specializare inteligenta care
sustine cercetarea, dezvoltarea si colaborarea intre mediul academic si sectorul privat
poate fi considerat un obiectiv de utilitate publica, deoarece promoveaza progresul
economic si social.

3. Promoveaza sustenabilitatea si tehnologiile verzi: Daca parcul sprijina solutii
pentru probleme de mediu sau tehnologii care imbunatatesc calitatea vietii comunitatii,
acesta poate fi clasificat ca fiind de interes public.

4. Asigura acces la resurse si servicii publice: Un parc de specializare inteligenta
poate include infrastructura care sustine functionarea eficienta a serviciilor publice sau
furnizarea de utilitati, ceea ce i conferd caracter de utilitate publica.

4. Concluzii — Masuri in continuare

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional. Regimul de
indltime propus completeaza un raport adecvat intre inaltimea constructiilor si latimea
strazilor propuse, in timp ce retragerile propuse respecta dreptul la insorire al parcelelor
vecine. Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat.
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Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de parcelarea si realizarea
obiectelor (constructii aferente parc dezvoltare inteligenta), de realizarea circulatiei, a
racordului la drumul national, racordul la reteaua de energie electrica, apa, si gaz,
telecomunicatii, realizarea de spatii verzi, precum si asigurarea functiunilor complementare
necesare unei astfel de dezvoltari.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

= regim de inaltime maxim = P+1E.
= H maxim constructii =15.00 m.

La stabilirea indicilor urbanistici se va avea in vedere:

Pentru UTR Ei — Zona de activitali economice cu caracter industrial (parcela 2; 3; 4; 5; 7: 8;

9, 10)

= P.O.T maxim
« C.U.T. maxim

30 - 60,00%
2,00

Pentru UTR Ei — Zona de activitati economice cu caracter industrial (parcela 1; 6)

= P.O.T maxim = 250

» C.U.T. maxim = 2,00
Pentru UTR TE — Zona echipare tehnico- edilitara

= P.O.T maxim = 30-60%

= C.U.T. maxim = 2,00

Pentru zona Ei/SVa scuar, gradina, parc cu acces public

= P.O.T maxim = 20,00%
= C.U.T. maxim = 0.5
Cap.2: ANEXE

Avize si acorduri conform C.U.:

e 0.C.P.I. SALAJ (receptie + plan de situatie vizat)
e Agentia pentru Protectia Mediului Salaj;

e Compania de Apa Somes S.A.;

e Premier Energy Gaz;

e Distributie Energie Electrica;

e D.R.D.P. Cluj;

e D.S.P. Salaj;

e L.S.U. Porolisum;

e Serviciul Roman de Inteligenta;
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e Apele Romane;
e Ministerul Apararii Nationale;

Cap.3: PIESE DESENATE
Plansa | Indicativ
PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA

¢ Plan incadrare in PUG e U.01

¢ Plan de situatie existent e U.02

¢ Reglementari urbanistice e U.03

e Proprietate asupra terenurilor e U.04

e Ilustratie urbanistica e U.05
Data: Proiectant
01.10.2024 KNM Concept

Arh. Simon Imre
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Nr.3/2024

PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

+ELABORARE P.U.Z. - PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA —

SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ"”
Simleul Silvaniei — CF-56773- intravilan — jud.Salaj

VOL. II — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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I. DISPOZITII GENERALE

I.1. Rolul regulamentului local de urbanism

I.1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse
in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

1.1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

I.1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
453/2001, pentru modificarea Legii 50/1991.

I.1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu respectarea
filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se
schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederilor legale.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau:

Legea 350/2001 —actualizata — privind amenajarea teritoriului, Legea nr. 50/1991-
modificata - privind autorizarea executari constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, Legea fondului funciar nr. 18/1991 - republicatd, Legea
administratie publice locale nr.215/2001- actualizata, Legea privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994 - actualizata, Legea privind calitatea in
constuctii 10/1995 -republicatd, OUG 195/2005 privind protectia mediului, Legea
privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997, Legea
apelor nr. 107/1996, Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998, Codul Civil, Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei, Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996 - actualizata.

I.2.2. MDRAPFE (MLPATL) pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de
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emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, Ghidul
de aplicare al RGU, (indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000,
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 apobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

I.3. Domeniul de aplicare

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA propus, se invecineaza:

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate:

- pe latura de N — Raul Crasna;

- pe latura de E - nu exista act de proprietate ca sa fie inscris in CF, rezerva CLFF, UAT
Simleul Silvaniei;

- pe latura de S—-DN 1H;

- pe latura de V — CF: 57086 - proprietar UAT Simleul Silvaniei

I.3.2. Limita zonei studiate este figurat3 in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal cu
linie mov.

1.3.3. Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul zonei functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I1.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural, protejarea
patrimoniului natural si construit.

I1.4.1. Terenuri agricole in intravilan
Terenul este intravilan — categoria de folosinta: arabil

I1.4.2. Suprafete impadurite
Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat.

I1.4.3. Zone cu resurse ale subsolului
Autorizarea constructiilor necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face pe baza avizelor organelor de stat specializate. In cazul identificérii de
zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui
studiu de impact aprobat conform legii.

11.4.4 Zone ale cursurilor de apa
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Terenul se afld in vecinatatea raului Crasna la o distanta de 10 m

11.4.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

I1.4.6. Zone construite protejate
in zona studiatd nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.

I1.5. Reguli cu privire la siguranta constructilor si la apararea interesului
public.

I1.5.1.Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrdri de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor din RGU. Delimitarea
zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cdtre acestea vecinatatilor. Zonele de
servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine seama de prevederile
H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997 republicata avizand
regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in art. 18 din R.G.U. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul
organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de servicii, se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strazii
(conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de zgomot). Distanta
pana la constructiile propuse de la zona de siguranta a DN1H este de min. 22.00 m.

Amplasarea fata de caile navigabile
Nu este cazul, nu exista cai navigabile in zona studiata.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare
Nu este cazul, nu exista infrastructura feroviara in zona studiata.

I1.5.2.Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditiile respectarii prevederilor art.16
din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si extinderea alimentdrii
Ccu apa si canalizare; institutii publice si sociale necesare; zonele de protectie sanitara a
surselor, retelelor, a statiei de epurare).

Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de utilitate
publica cu suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri Urbanistice de
Detaliu sau Studii de specialitate.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438



KNM&

I1.5.3.Asigurarea echiparii edilitare se va face conform planselor : Reglementari si echipare
tehnico-edilitara — pentru alimentare cu apa si canalizare, energie electrica si gaze naturale
din cadrul P.U.Z.-ului.

II.6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

I1.6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele
in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii art.17 din RGU-anexa 3.
Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

I1.6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc
respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 administrarea
drumurilor publice; ordonanta 43/1997 republicatd (modificata si completata), vizand
regimul juridic al drumurilor.

Astfel, limita zonei construibile (fata de limita de proprietate) este :
= In ceea ce priveste parcelele 2; 3; 4; 5; 7; 8; 9; 10, acestea vor avea urmatoarele retrageri:
-laterale = 4.00 m
-posterioara — se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 m
-aliniamentul propus - retragere min. 4.00 m.

= In ceea ce priveste parcelele 1 si 6 acestea vor avea urmatoarele retrageri:
-laterale = 4.00 m
-pe latura sudica — 22.00m (zona de protectie fata de drumul national)

11.6.3. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

I1.6.4. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea
fata de aliniament se face respectand RGU.

I1.6.5. Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate aliniamentele
prevazute pentru cladiri si planuri inclinate fata de orizontala, pentru acoperisuri. Orice
cladire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel determinat. In mod
exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al cladirii numai pentru partile de
constructie prevazute la articolele urmatoare.

I1.6.6. Talpile fundatiilor pot iesi din aliniamentul constructiilor sau a partilor de
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constructie, care sunt in retragere fata de strada, in orice dimensiune. Soclurile
cladirilor, vor fi asezate pe retragerile prevazute de Regulament si planul de
aliniere fara nici o depasire.

I1.6.7. Treptele scarilor de acces din cdile publice se vor incadra cu limita alinierii stradale
propuse. Se excepteaza cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului. Prin
derogare de la aliniamentul precedent se admite iesirea din aliniere cu o treapta de max.
30 cm.

I1.6.8. Curtile de lumina (curti englezesti) vor respecta conditiile articolului precedent.

I1.6.9. Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri,
elemente decorative, burlane etc., pot depasi aliniamentul cu maximum 0,25m. Elementele
orizontale - brauri si cornise de ferestre etc., pot depasi alinierile cu maximum 0,25m, cu
conditia ca ele sa fie asezate la minim 2.50 m indltime deasupra nivelului definitiv al
terenului.

I1.6.10. Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o
indltime de cel putin 3.5 m de la nivelul terenului de sub balcon. Se aproba construirea de
terase la parterul imobilelor in conditiile respectarii formei, gabaritului, finisajelor
balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea balcoanelor de la parter in
limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

I1.6.11. Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor,
in locul acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si
cele acoperite si inconjurate cu stalpi; terasele vor fi socotite drept constructii si vor intra in
aria construita in interiorul parcelei.

I1.6.12. Amplasarea in interiorul parcelei se face respectand art.24 —RGU.

I1.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

I1.7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare
Si autorizarea acestora.

I1.7.2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

I1.7.3. Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele
necesare. Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura
lucrarilor, semnalizarea rutierd de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a
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arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii
drumului.

I1.7.4. Drumurile de incintd apartin beneficiarului (proprietarului).

I1.7.5. Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra
incendilor si protectie civila.

I1.7.6. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

I1.8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

I1.8.1. Autorizarea executarii constructilor este conditionata de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele existente, sau cele create in incinta cu obtinerea tuturor avizalor
necesare conform legii.

I1.8.2. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de energie electricd sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va executa.

I1.8.3. Extinderea sau realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatile
locale sau de catre beneficiar (investitor) partial sau in intregime, dupa caz.

I1.8.4. Bransarea constructilor la reteaua de canalizare (ape uzate), in zonele in care
aceasta existd, este obligatorie. In cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate, este
obligatorie realizarea unei mini-instalatii de epurare locala ecologica sau a unei fose septice
ecologice(rezervor vidanjabil).

I1.8.5. Lucrarile de echipare a cladirilor (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz,
alimentare cu energie electrica, telefonie, fibra opticd, etc.) se vor proiecta si organiza
evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admit in cazuri foarte bine
justificate, in mod exceptional, pentru zona pozarea supraterana a retelelor de echipare a
cladirilor.

I1.8.6. Retelele de apa, de gaz natural, de energie electrica, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a localitatii.

I1.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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I1.9.1 Sunt prevazute 9 parcele cu suprafata totala de ~ 2160,00 mp fiecare. O parcela cu
suprafata de 1050, 80 mp si o parcela de tip tehnico - edilitar cu suprafata de 930,00 mp.
Parcelele sunt destinate activitatilor de specializare inteligenta.

I1.9.2. La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:
* regim de indltime maxim = P+1E.
* H maxim constructii =15.00 m.

I1.9.3. La stabilirea indicilor urbanistici se va avea in vedere:

Pentru UTR Ei — Zona de activitdti economice cu caracter industrial (parcela 2; 3;
4:5:7:8:9;10)

= P.O.T maxim

= C.U.T. maxim

30 - 60,00%
2,00

Pentru UTR Ei — Zona de activitati economice cu caracter industrial (parcela 1; 6)
= P.O.T maxim 25 %
= C.U.T. maxim 2,00

Utilizari admise

Functiuni industriale si de specializare inteligentd
Functiuni se servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Utilizari admise cu conditionari:

Activitati complementare/ de sustinere a profilului al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale - cu conditia amplasarii acestora prin PUZ de urbanizare, pe
traseele majore de acces, in zone de servire speciale instituite.

Unitati de alimentatie publicd, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale
zonei;

Elemente aferente infrastructurii tehnico -edilitare, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa
se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul.

Utilizari interzise:

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independent de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin ochiuri mobil in vitrine/ ferestre.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala
local, aprobat;

Orice utilizari, altele decat cele mentionate la utilizarile adminse si admise cu conditionari.

8
KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj

E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438



KNM&

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca
particularitatile amplasamentuluu o impus, cu acordul proprietarilor direct afectati.

In ceea ce priveste parcelele 2; 3; 4; 5; 7; 8; 9; 10, acestea vor avea urmatoarele retrageri:
-laterale = 4.00 m
-posterioarad — se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egalad cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 m
-aliniamentul propus - retragere min. 4.00 m.

In ceea ce priveste parcelele 1 si 6 acestea vor avea urmatoarele retrageri:
-laterale = 4.00 m
-pe latura sudica — 22.00m (zona de protectie fata de drumul national)

Pentru UTR TE — Zona echipare tehnico- edilitara
= P.O.T maxim = 30 -60,00%
= C.U.T. maxim = 2,00

Utilizari admise

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si activitdti conexe -
administrative, sociale, etc;

Amenajari exterioare;

Imprejmuiri;

Circulatii / platforme carosabile si pietonale.

Pentru zona Ei/SVa scuar, gradina, parc cu acces public
* P.O.T maxim = 20,00%
= C.U.T. maxim = 05

Utilizari admise:

Plantatii inalte, medii si joase;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban, amenajari
pentru jocaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Utilizari admise cu conditionari:

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim,
sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Utilizari interzise:
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Orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

I1.10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

I1.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationarea, respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade
de timp. La toate tipurile de constructii sau de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare de stationdri ( parcaje), caracteristice fiecarei functiuni.

I1.10.2. Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare. Se va realiza un procent de spatii verzi de minimum 20,00%.

I1.10.3. Realizarea imprejmuirilor va avea in vedere aspectul unitar al zonei studiate —
atat in ce priveste inaltimea, tipul de imprejmuire, materialele cat si culorile.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
III.11 Unitati si subunitati functionale

II1.11 .1 Zona functionala s-a stabilit conform cerintelor documentatiei si este pusa in evidenta in
plansa de REGLEMENTARI din P.U.Z. Nu sunt prevazute subunitati functionale.

II1.11.2 In vederea asigurdrii compatibilitétii functiunilor, autorizarea execut&rii constructiilor se
face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a unitatii
(zonei), in cadrul documentatiilor de urbanism. Pentru integrarea in zona a constructiilor noi
se va tine seama de Normele de Igiena aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014.

INTOCMIT : arh.Simon Imre
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UTR/Ei Parcela 5
S parcela = 2 043,6 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.0.Trax =30- 60%, C.U.Tmax
=2.0

UTR/Ei Parcela 4

S parcela = 2 166,9 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.0.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
2.0

UTR/Ei Parcela 3

S parceld = 2 163,6 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.0.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
F2.0

UTRI/Ei Parcela 2

S parcela = 2 160,2 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.O.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
£2.0

UTR/Ei Parcela 1

S parcela = 2 156,8 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.O0.Tmax =25%, C.U.Tmax
2.0

CF. 5708
, 6 - UA
SHﬂbulSHva”éT

ZONA Ei/SVa /

IS parcela = 3 119 m?
IScuar, gradina, parc cu p
acces public
Regim_H.max =P «
P.O.Tmax =20%, C.U.Tmax
=0.5 r

UTR/Ei Parcela 10 |9

IS parcela = 2 016 m?
Zona activitati economice cu|
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E p
P.O.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
=2.0 r

UTR/Ei Parcela 9 |

S parceld = 2 146 m?

Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E p
P.0.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
=2.0 «

!

IS parcela = 930 m?
Zona echipare tehnico-
edilitara

Regim_H.max =P p
P.O.Trmax =30- 60%, C.U.Tmax
0.5 <

UTR/Ei Parcela 8

IS parcela = 1 505.8 m?
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.O.Tmax =30- 60%, C.U.Tmax
2.0 )

UTRI/Ei Parcela 7
S parceld = 2 152,7 m?2 {
Zona activitati economice cu
caracter industrial
Regim_H.max = P+1E
P.0.Trmax =30- 60%, C.U.Tnax
=2.0

BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT(%)
CIRCULATII S ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 7.21
PARCELA 4 2,166.91 7.22
PARCELA 5 2,167.05 7.22
PARCELA 6 2,156.08 7.19
PARCELA 7 2,152.73 7.18
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 163
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246,66 0.82
SVA10 246.54 0.82
SVA2 246.66 0.82
SVA3 246.66 0.82
SVA4 246.66 0.82
SVAS 246,66 0.82
SVAG 24661 0.82
SVA7 246.54 0.82
SVA8 24661 0.82
SVA9 24654 0.82
TROTUARE 424.63 142
ZONA TEHNICO-EDIL. 929.99 3.10
30,000.00 m? 100.00
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p Parcela (1)
UT/E' Parcela 6 Nr. | Coordonate pet.de contur| Lungimi
IS parcela = 2 156,1 m? g : \aturi
Zona activitati economice cu Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
lcaracter industrial )
Regim_H.max = P+1E 1639225.684335442.309 | 206.076
P.O.Trmax =25%, C.U.Tmax | 2639021.855335411.959 | 153.739
=2.0 3639044.914335259.959 | 182.093
. 4639225.021335286.777 | 22.489
5639228.238335309.035 | 33.857
6639229.393335342.872 | 28.543
7639227.109335371.323 | 28.514
8639223.610335399.621 | 16.000 | . ~“ESSiy e I — pists SPalll rrotuar
9639222.956335415.608 | 13.416 g0 velo VIOV 0
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BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT(%)
CIRCULATII SI ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 7.21
PARCELA 4 2,166.91 7.22
v VNV VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VIV VV VIV VMV VMV VV V V V V VO PARCELA 5 2,167.05 7.22
, ‘ PARCELA 6 2,156.08 7.19
6/ PARCELA 7 2,152.73 7.18
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 1.63
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246.66 0.82
SVA10 246.54 0.82
SVA2 246.66 0.82
) SVA3 246.66 0.82
) SVA4 246.66 0.82
UTRJ/Ei Parcela 5 o ZONA Ei/SVa . SVAS 246.66 0.82
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caracter industrial acces public
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, ; , . SVA9 246.54 0.82
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> E20 =20 | LEGENDA N
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@ UTR/Ei Parcela 3 UTR/Ei Parcela9 |
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, ona activitati economice cu g Zona echipare tehnico- /
bareetor industril Cailtars || | SPATIU VERDE AMENAJAT
, Regim_H.max = P+1E Regim_H.max =P p
6/ P-O-Tpropus =30°/°, C-U-Tmax P.O.Tpropus =30%, C.U.Tmax D TROTUARE
, E2.0 =0.5 )

UTR/Ei Parcela 1

S parcela = 2 156,8 m?

6/ | Fona activitati economice cu
caracter industrial
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Consiliul Judetean Cluj

Sucursala Zaliu

(ﬂmpﬂﬂﬂ -ﬂpﬂ 450002 Zalaw, ROMANIA . Bd. Mihai Viteazu, Nr. 23 A
, D‘L Tel: 140-260-061.151: Fax: +40-260-6135. 431
‘ﬁm'ﬂ g..u E-mail: office.zalanfcasomes ro. Web: www casomes ro

My CAS - Contractare, avizare, vizualizare si platd online in sigurmii- Wivw.casonies.ro

Nr.| 3526 |/Z/DT/STD/| 14 11 2024 Serviciul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Citre,

Beneficiar: ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Adresa: STR. LIBERTATII, NR. 3
Loc./Jud.: SIMLEU SILVANIEI/ SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zalau, privind
obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

ELABORARE P.U.Z.- PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA- SIMLEU SILVANIEL JUDETUL
SALAJ
CERTIFICAT DE URBANSIM NR. 147 DIN 07.11.2024

Imobil situat in:
Jud: SALAJ, Localitate: SIMLEU SILVANIEIL STR. TUDOR VLADIMIRESCU SUPRAPUNERE CU
(DN1H), FN, CF. 56773

Nr. inmatriculare Registrul Comerquld Cluj: JI2:211/1991. C.UL nr. RO201217, Conl IBAN: RO28RNCBO106000767420001 BCR Cluj. Capital Social: 6.878.520 Ici

Urmare cererii dvs. inregistratd la Compania de Apd Somes S.A., Sucursala Zaliu, privind obtinerea
avizului de amplasament pentru: ,,Elaborare PUZ - parc specializare inteligentd - Simleu Silvaniei, judetul
Silaj”, pentru imobilul situat in orasul Simleu Silvaniei, str. Tudor Vladimirescu, nr. FN, Certificat de
urbanism nr. 147/07.11.2024, va comunicidm urmétoarele:
Avizdm in principiu realizarea obiectivului propus conform PUZ cu respectarea HG 930/2005 si SR
8591/97; intrucit sub acest amplasament nu exista conducte publice de api-canal.
Alimentarea cu apa respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus se va face prin
extinderea retelelor existente in zond in baza unei noi solicitari adresate cétre Compania de Apa Somes
S.A. Sucursala Zaldu;
Traseul retelelor trasate pe plan este informativ;
Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii. ”
Sef Serviciu Tﬁhnfc Dezvoltare

ing. Sorin (fozma

SRE

intocmit: Chende Iulia

Operator regional licengiat clasa | Operator de date cu caracter personal nr. 32103

COD: FO.Z-STD-01-04, ed/rev 03/1



;_,; AL p R E M I E R Sir. Vasile Alecsandri nr. 4,

Cladirea The Landmark, Corp A,

ﬁ E N E R GY Et. 2, Sector 1, Bucuresti

Catre,
OEASUL SIMLEU SILVANIEI

SIMLEU SILVANIEI, STR. LIBERTATII NR. 3, JUD. SALAJ

Stimate Solicitant / Beneficiar

Urmarea cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 709 / 12.11.2024, prin care
solicitati emiterea avizului de amplasament pentru autorizarea lucrarilor de:

“ELABORARE P.U.Z. - PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA - SIMLEU
SILVANIEI, JUDETUL SALAJ”, LOC. ORASUL SIMLEU SILVANIEI, STR. TUDOR
VLADIMIRESCU SUPRAPUNERE CU (DN1H), NR. FN, EXTRAS CF NR. 56773, NR.
CAD. 56773.

va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul / planurile de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de
distributie al gazelor naturale aflate in operarea societatii noastre.

2. Traseul exact al conductelor si bransamentelor poate fi identificat in teren numai in
prezenta reprezentantilor societatii noastre.

3. Intrucat lucrarile propuse pot afecta sistemul de distributie a gazelor naturale se
emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 751/ 28.11.2024

conditionat de respectarea urmatoarelor masuri generale de siguranta:

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta N.T.P.E.E. — 2018 si Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr 123 / 2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Lucrarile care ar necesita:

- inlocuirea partilor componente ale ale sistemului de distributie ca urmarea activitatilor
desfasurate;

- devieri de traseu ale retelelor de gaze ca urmarea conditiilor tehnice tehnice impuse
de realizarea obiectivului solicitat



j ¥y Str. Vasile Alecsandrinr. 4
p T p R E M I E R Cladirea The Landmark, Corp A:
e E N E R GY Et. 2, Sector 1, Bucuresti

se vor face in baza unui Contract de prestari servicii pentru proiectare si executie intre
societatea noastra si beneficiarul lucrarii; valoarea contractului va fi stabilita in baza unui
deviz de lucrari.

3. Lucrarile de sapatura si umplutura in vecinatatea conductelor de gaze la o distanta
mai mica de 2 m, se vor executa manual, cu atentie pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora.

4. In situatia unor eventuale deteriorari ale partilor componente ale sistemului de
distributie al gazelor naturale, constructorul va suporta in totalitate costurile generate de
lucrarile de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta.

5. Orice avarie a conductelor de gaze trebuie anuntata imediat la numerele de telefon

In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legislatiei
in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de
accidente.

Valoarea avizului este de 0.00 lei fara TVA.

Avizul este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus,
conform planului / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism
nr. 147 / 07.11.2024 emis de PRIMARIA ORASUL SIMLEU SILVANIEI.

Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiei de Construire, in
situatia in care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a
avizului.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii, ...) pe sistemul
de distributie gaze naturale din zona pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus,
cauzate de neglijente in executie, beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct

raspunzatori.

Sef FOL SIMLEU SILVANIEI

\ LA =} eNERGY °

o S
~NOys o TN
2 SiMLgy s



Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Zalau
> “ = A Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania Tel: +40 260 605 702 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 1431957
Sucursala Za'au Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. ]112/352/2002 / 131/59/2002
office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre ORASUL SIMLEU SILVANIEI,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6060240803222 / 09.08.2024 pentru
obiectivul: PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA - SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ
de la adresa: SIMLEU SILVANIEI, sat -, strada TUDOR VLADIMIRESCU, nr. F.N., bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 455300, numar cadastral 56773, judetul salaj.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060240803222 / 05.09.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat n zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publici si se
incadreaza in distantele normate fat3 de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 11.07.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Iui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 95/ 12.07.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon# Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ZALAU) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor n apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

1/2
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala zalau
- - " " Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\ Distributie Energie

- e -
4 Electrica Romania e o200 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 143195

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ciprian Vlaicu Ing. Danut Marincas Zsolt Agoston

Semnat digital
Danut- de Danut-Calin

Ciprian- EFP’ESE‘SA%'JEJ e Calin Marincas
Pamfil gls.:icuzo24 S Marln s 5 afa:og
: ata: .09
Viaicu 07:22:40 40300 Cas C03:00
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: LAZAR MIHAI-CRISTIAN From: Orange Romania
Company: ORASUL SIMLEU SILVANIEI Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0744338962 Pagini, inclusiv 4
Date: 10-10-2024 aceasta:
Referinta AFO0807240/14943/1384
6

Referitor la cererea dvs. din data de 02-10-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA - SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ in Simleu Silvaniei,
jud.Salaj, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 10-10-2024 /Z? 2
Referinta: AFO807240/14943/.. Y

Catre:

ORASUL SIMLEU SILVANIEI

LAZAR MIHAI-CRISTIAN

Conform Certificat de Urbanism nr,95 din 12.07.2024

In atentia,
LAZAR MIHAI-CRISTIAN

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0807240/14943 din data 02-10-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA - SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ, Conform Certificat de
Urbanism nr.95 din 12.07.2024, Salaj, Simleu Silvaniei
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

INVESTITIA CE URMEAZA A SE REALIZA POATE AFECTA INFRASTRUCTURA DE FIBRA OPTICA
ORANGE EXISTENTA , PRIN PREZENTA UNEI ZONE DE INCRUCISARE PE PLANUL DE SITUATIE
TRANSMIS CATRE DUMNEAVOASTRA ESTE FIGURAT TRASEUL FIBREI OPTICE ORANGE DIN ZONA
AMPLASAMENTULUI, PLAN CE REPREZINTA ANEXA LA AVIZ. PENTRU REALIZAREA LUCRARII ESTE
RECOMANDATA SOLICITAREA ASISTENTEI TEHNICE DIN PARTEA ORANGE. SE VA REALIZA NUMAI
SAPATURA MANUALA IN ZONA DE INCRUCISARE. ESTE INTERZISA APROPIEREA LA O DISTANTA MAI
MICA DE 0,3 m (IN PLAN VERTICAL) FATA DE RETEAUA ORANGE A ORICARUI ELEMENT AL
INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA. IN CAZUL IN CARE VETI CAUZA DERANJAMENTE ASUPRA
INFRASTRUCTURII ORANGE (AVARIEREA ACESTEIA SI/SAU INTRERUPEREA TRAFICULUI PE FIBRA
OPTICA) VETI SUPORTA CONTRAVALOAREA REMEDIERII INFRASTRUCTURII S| CONTRAVALOAREA
PREJUDICIULUI ADUS TERTILOR DATORAT DERANJAMENTULUI PRODUS.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDGNATOR COMPARTIMENT
Ing. P;lmseafonstantin | JIng. Serban lonel
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale sj speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing.Viulet Algxandra




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE i NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ~ Nr. 947507
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  din 05.12.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar Unic

“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

&

Se transmite prin e-mail la adresa valeriu.boboc@knm.ro

Cdtre,
UAT ORAS SIMLEU SILVANIEI

Orasul Simleu Silvaniei, judetul Sélaj

La cererea dumneavoastrd, inregistratd la institufia noastrd cu nr. 947507 din
12.11.2024, va comunicdm urmétoarele:

- din analiza proiectului rezultd ca au fost incluse cerinfele prevazute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor i protectia civild §i v emitem
ACORD__FAVORABIL pentru obiectivul ,ELABORARE - PUZ PARC
SPECIALIZARE INTELIGENTA - SIMLEU SILVANIEIL, JUDETUL SALAJ”,
amplasat in judetul Silaj, orasul Simleu Silvaniei, str. Tudor Vladimirescu, nr. F.N, CF
56773, cod postal 455300.

Se vor respecta prevederile tuturor reglementarilor specifice in domeniu.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat condifiile
care au stat la baza eliberarii acesteia.

Cu stima,

[P-CAA/PC

11 NESECRET
O R RS R e
Adresa: Zalau, Bd. Mihai Viteazul, nr. 57
Telefon: 0260 611212 / Fax: 0260 615621, Email: contact@isusalaj.ro



ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUT ANE
:‘;~; :.\ ];| | ;':ﬁl.li’il;lfi,s" !;‘- & p A{JELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA U3 APA SOty Tisa

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 68 din 14.11.2024

Privind proiectul: PUZ Parc specializare inteligents - Simleu Silvaniei, judetul Silaj

Cod cadastral: Il - 2.000.00.00.00.0

I1-2.011.00.00.00.0
I.Date generale

Titular proiect; ORAS SIMLEU SILVANIEI, str. Libertatii, nr. 3, jud. Salaj, tel: 0260 678 622, e-mail:
primaria_simleu®yahoo.com

Proiectant general: KNM Concept SRL, str. George Cosbuc, nr. 6, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj.
Proiectant de specialitate: SC Filips EcoConsulting SRL, str. Fagului, nr. 10, ap. 12, loc. Cradea,
tel: 0746 179 552, e-mail: filip.stelian@gmail.com

Localizarea obiectivului: in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, cf. PUG simleu Silvaniei; cursuri
de apa cadastrate: raul Crasna si paraul Bic

Cursuri de apa: Crasna - || - 2.000.00.00.00.0

Corp de apa subteran; ROCRO7- raul Crasna, lunca si terasele

Corp de apd de suprafata: RORW2.2._B2A - Crasna-av. ac. Varsolt- polder Moftin

Il.Necesitatea si oportunitatea investitiei

Conform PUG Simleu Silvaniei, amplasamentul proiectului este situat in intravilanul orasului
simleu Silvaniei, este proprietatea UAT orag Simleu Silvaniei, conform extrasului CF nr. 56773
simleu Silvaniei are o suprafata de 30000 mp, are Categoria de folosinta arabil, iar destinatia:
parc de specializare inteligenti.

Prin acest plan urbanistic zonal, UAT Simleu Silvaniei isi propune amenajarea unui spatiu
dedicat specializarii inteligente prin realizarea infrastructurii  suport pentru atragerea
antreprenoriatului in zona.

Necesitatea parcurilor de specializare inteligentd devine din ce in ce mai evidenta in
contextul actual al dezvoltdrii tehnologice si economice. Parcul va conecta diferiti actori
economici, academici si guvernamentali din regiune, facilitand cooperarea regionala si formarea
de retele de colaborare care pot dezvolta proiecte comune si pot accesa fonduri europene si alte
surse de finantare pentru dezvoltare. Parcul va fi impartit in mai multe zone: o zoni industriala
si tehnologica, o zoni tehnico-edilitara $i spatii verzi destinate recredrii. Parcul de specializare
inteligenta din $imleu Silvaniei va aduce multiple beneficii: va oferi oportunitati de educatie si
formare, va promova inovatia si cercetarea, va stimula cresterea economica, fapt pentru care va
avea o contributie esential la transformarea orasului intr-un centru de dezvoltare tehnologica si
economica.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al orasului Simleu Silvaniei. Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementirile tehnice privind modul
de utilizare al terenulu, amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurij
pe intreaga zona studiata.

Adresa de corespondenti: Cod Fiscal: RO 42066043
str. Vanatorului, nr. 17, C.P. 400213, Cluj-Napoca, jud. Cluj Cod IBAN: RO88 TREZ 2165 0220 1X03 9127

Tel: +4 0264 433 028 OMAN =
Lo M(/ Pagina 1/3

Fax: +4 0264 433 026
Email: apeci@dast.rowater.ro




lll. Elemente de coordonare si cooperare

Obiectivul este o investitie nous $1 nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al
gospodaririi apelor. Pentru obiectivul propus Primaria orasului Simleu Silvaniei a emis Certificatul

de urbanism nr. 147 din 07.11.2024, iar Compania de Apa Somes SA-Suc. Zaliu a emis Avizul de
amplasament nr. 2964/30.09.2004.

Conform STAS nr. 4273/1983, lucririle sunt incadrate categoria 4 si clasa a IV-a de importanta.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice Tnaintats si inregistrata cu nr. 14510/12.11.2024 in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea 0.U.G 73/2005 pentru modificarea si completarea 0.U.G.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane”, a Ordinului nr.
818/04.07.2019 al Ministrului Apelor si Padurilor privind aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere a avizelor de gospodérire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind proiectul: PUZ Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei, judetul Sélaj

conform documentatiei care prevede urmitoarele lucriri:

» regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa;
~ stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
» stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=60 %, CUTmax.=1,2 mp Adc/mp teren;
» bilant teritorial:
ZONE FUNCTIONALE E)(!STENTD MAX, PROPUSD
mp % mp %
1. | Zona aferenta constructiilor 0 0 20212,7 67,37
3 qué de circulatii (trotuare, cai acces, pista 0 0 2994,99 10
biciclete)

3. | Zona tehnico-edilitara 0 0 929,99 3,10
4. | Spatii verzi 0 0 5862,33 19,53
5. | Teren arabil 30000 100 - i

TOTAL 30000 100 30000 100
» realizare retele de alimentare cu api si canalizare menajera/pluviala:
~ realizare spatii verzi;

» realizare cdi de acces, parcari.

Alimentarea cu apa a constructiilor propuse, pentru necesarul de apa Qi mayx =60 mc/zi
(0,69 U/s), se va asigura prin infiintarea unei retele interne de alimentare cu apa (conducte PEID,
statie de pompare, rezervor de apa) si racordarea acesteia la reteaua publica existenta in zona,

cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zal3u.

Apele uzate menajere vor fi descarcate intr-o retea de canalizare menajerd nous,
propusa in proiect, racordata la retelele publice existente in zona, cu acordul operatorului retelei
publice CAS SA-Suc. Zalau.

Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviald noud ntr-un rezervor
de colectare si refolosite pentru irigare spatii verzi, cu conditia respectarii art. 16 $i 17, din Legea

apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare
menajera proiectata, racordati la retelele publice se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
pentru modificarea si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).

Pagina 2din 3




Indicatorii de calitate aj apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea
pluviala proiectata, racordati (a canalizarea pluviala existentd in zona, cu descarcare finald in
cursul de apa r. Crasna, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea Si
completarea HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform Hartilor de hazard si Risc la inundatii,

amplasamentul este situat in zona inundabila a raului Crasna si paraul Bic, la debitul maxim cu
probabilitatea de depésire de 1%.

Pentru scoaterea amplasamentului de sub efectul inundatiilor se va realiza un gard de beton
perimetral avand lungimea totald de 698 ml si elevatia de 45 cm, iar constructiile propuse in
incinta amplasamentul se vor proiecta cu o elevatie de minim 45 cm. Lucrarile se vor dimensiona
in conformitate cu prevederile Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii.

Avizul de gospodérire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

Intrucat amplasamentul studiat prin PUZ este situat in zona inundabila a raului Crasna si paraul
Bic, la debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%, conform hartilor de hazard la inundatii,
anterior obtinerii avizului de gospodarire a apelor, se va solicita si obtine avizul de
amplasament, pe baza unej documentatii tehnice intocmite conform Ordinului nr. 2/2006 al
Ministerul Mediului si Gospodaririi Apelor, in baza ciruia veti putea realiza lucrarile pentru
asigurarea protectiei impotriva inundatiilor.

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire, pentru lucrérile pe ape sau in legatura cu apele, este necesard
obtinerea avizului de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice fntocmita de un
proiectant certificat de citre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care s3 respecte normativul
de continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire
a apelor conform prevederilor legale in vigoare.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de
investitii, fiind raspunzitor de luarea masurilor pentru apararea constructiilor impotriva efectelor
distructive ale apelor.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa,
dupa caz, precum si raspunderea civil3 sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare, n cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice
si/sau juridice.

Responsabilitatea  proiectirii s dimensionarii  lucrarilor propuse prezentate In
documentatia tehnicd revine proiectantului; datele si informatiile cuprinse in documentatia
tehnica sunt asumate de citre beneficiar.

Un exemplar din_documentatie, stampilat $i vizat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreurd ¢4 'un ‘exemplar din aviz.

DIRECTOR (5
ing. Stefan RUS

DIRECTOR TEHNIC ~ M E-1.RiA]-
Alexandru-Szilard FEKETE—" *
L g

-

SEF SERVICIU AVIZE UTORIZA,%I
biolog lulia SELAGEA

Intocmit -
ing. Adina MIHU gj(/
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717

www.aspsalaj.ro

CATRE,
ORASUL SIMLEU SILVANIEI
LOC. SIMLEU SILVANIEI, STR. LIBERTATII, NR.3, JUD. SALAJ

La cererea MIHAI CRISTIAN LAZAR in calitate de PRIMAR

ORASULUI LOC. SIMLEU SILVANIEI, STR. LIBERTATII, NR.3,
al SIMLEU SILVANIEI cu sediul in JUD. SALAJ

cod fiscal/CUl: 4566658, s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr.
517/11.11.2024

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr.
1078/2010 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii
organizatorice ale directilor de sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti cu
modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea
procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire
si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A CONFORMITATII
NR. 330 din 12.11.2024

ELABORARE PUZ - PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA- SIMLEU
pentru obiectivul: SILVANIEI, JUDETUL SALAJ

situat in: LOC. SIMLEU SILVANIEI, NR. CF 56773, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei” cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia
specifica obiectivului;

DIRECTOR EXECUTIV
DR. LIGIA MARINCAS

\ oL

Redactat:.S.L.



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr._X04.50 din MQZDZ;LI Exempiar unic

Cétre °

PRIMARIA ORASULUI SIMLEU SILVANIEI
- Simleu Silvaniei, str. Libertatii nr. 3, judetul Sélaj -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
736.236 din 12.11.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei “Parc specializare inteligentd ~ Simleu Silvaniei, judetul Salaj*, in
amplasamentul din orasul SIMLEU SILVANIE], str. Tudor Vladimirescu, C.F. nr.
56773, nr. cad. 56773, judetul SALAJ, va comunicam, in baza prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Intemne,
directorului Serviciului Romén de Informatii si ministrului Apardrii Nationale nr.
422111995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui §i urbanismuf, cu modificirile si completarile ulterioare, s-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare afrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 147 din
07.11.2024, emis de Primaria Orasului Simleu Silvaniei.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatil nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www,sri.ro

NECLASIFICAT

-
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ROMANTIA Exemplarul nr. o
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT.20346

31 43,2024
Bucuresti

Ciatre
S.C. KNM CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR. DT/18160

La Certificatul de Urbanism nr. 147 din 07.11.2024;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., ML, S.R.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 30.000,00 mp, situat in intravilanul oragului $imleu Silvaniei, str. Tudor
Vladimirescu, nr. FN, C.F. nr. 56773, nr. cad. 56773, judetul Salaj, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ,Parc specializare inteligentd — Simleu
Silvaniei”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevdzute in documentatie;

- ajustarea cAmpului de vizibilitate al camerelor video de citre beneficiar (in
cazul montdrii camerelor de supraveghere), astfel incit acestea sd nu permitd
vizualizarea/ monitorizarea audio/ video a obiectivelor militare aflate in vecinatate;

- interzicerea deversdrii de apd menajerd, reziduuri industriale, scurgeri de
carburanti-lubrifianti etc. citre perimetrul obiectivelor militare;

- interzicerea desfisurdrii unor activitdfi in vecindtatea obiectivelor militare,
care si conduci la poluare fonicd, a aerului, a apei sau a solului;

- neafectarea, sub nicio formai, a activitdtilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apéririi Nafionale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucréirilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii i de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII LATARE 02515,,0” BUCURESTI
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JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
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Nr. 24282 din 18.12.2024 F2

Aprobat,
Pregedintele C nns:’bdhu i Judetean,

Dinu IANCU {SALAJANU

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL SIMLEU SILVANIEI , cu domiciliul/sediul in
judetul SALAJ, ‘municipiul/orasul SIMLEU SILVANIEI, comuna..., satul ..., cod postal...,
str. LIBERTATII nr. 3 bl SC. gt telefon 0260678622, e-mail
primarla_sunleu@yahoo.com, ’inregistraté ia nr. 21732 din 14.11.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 09.12.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - ,Elaborare PUZ -~ Parc specializare
inteligentd — Simleu Silvaniei, judeful Silaj”
generat de imobilul situat in judetul Silaj, oragul Simleu Silvaniei, intravilan,
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul studiat, in suprafatd totald de 30.000 mp, aflat in proprietatea orasului
Simleu Silvaniei, este situat in intravilan, are categoria de folosints arabil si este liber de
constructii, conform extrasului CF nr. 56773 Simleu Silvaniei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii i eventuale servituti

Conform PUG $imleu Silvaniei, amplasamentul se afld in intravilanul localitifii
Simleu Silvaniei in UTR LI.74 — zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Prin PUZ se doregte modificarea funcfiunii zonei studiate, in suprafafi de 30.000 mp
de teren aflati in intravilan precum gi reglementarea urbanistici a acesteia, in vederea
amplasirii unui parc de specializare inteligents, care va avea diverse functiuni: zone de
productie, cercetare, birouri i spatii verzi. Suprafata amplasamentului va fi mpértita in 10
parcele §i va cuprinde mai multe zone, astfel:

- zond industriala gi tehnologici;
- zon# tehnico-edilitari;

- zond pentru spafii verzi;

- zond pentru circulatii si accese.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)
Indicatori urbanistici propusi prin PUZ:
POTmax =60 %
CUTmax = 2,00 mp ADC/mp teren
Regim de indlfime = P+1E
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4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéitilor

Pentru functiunea propusi, se vor respecta prevederile Regulamentului general de
urbanism (HG nr.525/1996, republicati), precum si ale Regulamentulm Local de Urbanism
aferent PUG Simleu Sllvamei aprobat cu HCL nr. 3/2001 si prelungit prin HCL nr, 105 din
30.08.2018, péni la aprobarea noului PUG,

Accesul in zona studiati se realizeazi din drumul national DN1H.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului.

Utilitatile:

- Alimentarea cu energie electric — va fi asiguratd de la reteaua electrici existentd

in zoni,

- Alimentarea cu apd — se va realiza prin brangarea la refeaua publici de apa. Este
necesard extinderea refelei de api pentru a asigura alimentarea cu api potabili a
constructiilor propuse in PUZ;

- Colectarea apelor uzate — se va realiza printr-un racord la refeaua de canalizare
existentd. Este necesar3 extinderea refelei de canalizare pentru a asigura colectarea
apei uzate de la constructiile propuse in PUZ;

Alimentarea cu gaze naturale — parcul va fi conectat la refeaua publici de gaze
naturale.

5. Capacititile de transport admise: -

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

Se vor obtine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 147 din
07.11.2024, eliberat de Primdria oragului $imleu Silvaniei §i se vor respecta conditiile cerute
de avizatori.

In sedinfa CTATU din 09.12.2024 au fost solicitate urmitoarele avize/acorduri:
notificare de la DSP Silaj si parcurgerea procedurii de reglementare conform prevederilor
HG 1076/2004 la APM Silaj.

7. Obligafiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se vor parcurge etapele privitoare la informarea si consultarea publicd, conform
Ordinului nr.2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 147 din 07.11.2024, eliberat de Priméria orasului Simleu
Silvaniei.

Achitat taxa de .... lei, conform Chitangei nr....... din ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dm.cl/prm pogta la data de ..

Arhitect-sef,
POPOVICI Katalin Aletta

n],a?
/4

DAS/CATU/Crisan Dorina/2 ex. _,,.-'--""‘ f——

i\‘ (12 “‘W{i}



MINISTERUL MEDIULUI,

. AGENTIA NATIONALA PENTRLI
APELOR SI PADURILOR [

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI

Nr. 5 din 17.02.2025

Ca urmare a notificarii adresate de ORASUL SIMLEU SILVANIEI, cu sediul in Judetul Salaj,
orasul Simleu Silvaniei, str, Libertatii, nr. 3, privind planul: ELABORARE P.U.Z.- PARC SPECIALIZARE
INTELIGENTA- SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ, amplasament: judetul Salaj, orasul Simleu
Silvaniei, str. Tudor Vladimirescu suprapunere cu (DN1H) f.n., in intravilan in suprafata de 30.000
m?, identificat prin extrasul CF nr. 56773, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu
nr. 373 din 21.01.2025, in baza:

» Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:

» caurmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.02.2025,

» avand in vedere prevederile art. 5, alin, 3. litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

» urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului, respectiv a autoritatilor membrii CSC,

decide:

Planul: Elaborare P.U.Z.- Parc specializare inteligentd- Simleu Silvaniei, judetul Sdlaj, nu
necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediu.

Prin plan se propune realizarea in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, judetul Salaj, in partea de
est a localitatii, a unui "Parc de specializare inteligenta”, pe o suprafata de 30.000 mp.
Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor functionale si tehnice
pentru zona de referinta, tinandu-se cont de noua strategie de dezvoltare a administratiei locale.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

» asigurarea accesului din drumul DN1H;
stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;
reglementarea coeficientilor urbanistici - POT si CUT;
rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;
propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea realizarii investitiei, in speta
asigurarea utilitatilor, apa, canal si energie electrica.

YV VY
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Parcul de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei va avea ca destinatie principala stimularea
dezvoltarii economice locale si regionale prin crearea unui mediu propice pentru inovatie,
cercetare si dezvoltare tehnologica. Parcul va ocupa o suprafata de 3 hectare, pentru diverse
functiuni, inclusiv zone de productie, cercetare, birouri si spatii verzi. Acesta va fi impartit in mai
multe zone: o zona industriala si tehnologica, o zona tehnico-edilitra si spatii verzi destinate
recreerii.
Infrastructura parcului va include drumuri interne iluminate, retele de apa, canalizare,
electricitate si gaz, precum si o retea de telecomunicatii avansata, incluzand fibra optica pentru
internet de mare viteza, toate acestea vor fi realizate in baza unor proiecte conform exigentelor
si normativelor in vigoare. Vor fi instalate statii de incarcare pentru vehicule electrice pentru a
incuraja mobilitatea sustenabila.
Terenul va fi lotizat in urmatoarele categorii de parcele:

» zone pentru activitati economice cu caracter industrial;
zona tehnico-edilitar;
zone pentru spatii verzi;
circulatii si accese.
se va realiza o retea interna de distributie a utilitatilor, o infrastructura rutiera si a
acceselor.

» imprejmuirea amplasamentului.
Pentru asigurarea accesului din DN1H in Parcul de specializare inteligenta s-a proiectat un acces
care se va realiza printr-un buzunar de stocaj / banda de accelerare, avand lungimea de L = 70.00
m si latimea |= 4.00 m, cu raze R = 12.00 m fiecare. Accesul se realizeaza doar pentru viraj la
dreapta.
Suprafata amplasamentului va fi impartita in 10 parcele propuse spre a fi concesionate ulterior
IMM-urilor care vor fi interesate in dezvoltarea unei afaceri si o parcela aferenta zonei tehnico -
edilitara.
Parcarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu pe parcele, in locuri special amenajate, fara a
afecta domeniul public sau circulatia in interiorul/exteriorul parcelei.

o La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

» regim de inaltime maxim = P+1E.
» H maxim constructii = 15.00 m.
Functiunea zonei propusa: economico-industriala
Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 68 din 14.11.2024 emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Salaj:
Localizarea obiectivului: in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, cf. PUG Simleu Silvaniei; cursuri
de apa cadastrate: raul Crasna si paraul Bic
Cursuri de apa: Crasna - Il - 2.000.00.00.00.0
Corp de apa subteran: ROCRO7- raul Crasna, lunca si terasele
Corp de apa de suprafata: RORW2.2._B2A - Crasna-av. ac. Varsolt- polder Moftin
Prin acest plan urbanistic zonal, UAT Simleu Silvaniei i5i propune amenajarea unui spatiu

dedicat specializarii inteligente prin realizarea infrastructurii suport pentru atragerea
antreprenoriatului in zona.

Necesitatea parcurilor de specializare inteligentd devine din ce in ce mai evidenta in
contextul actual al dezvoltarii tehnologice si economice. Parcul va conecta diferiti actori
economici, academici si guvernamentali din regiune, facilitdnd cooperarea regionala si formarea
de retele de colaborare care pot dezvolta proiecte comune si pot accesa fonduri europene si alte
surse de finantare pentru dezvoltare. Parcul va fi impartit in mai multe zone: o zona industriala si
tehnologica, o zona tehnico-edilitara si spatii verzi destinate recrearii. Parcul de specializare
inteligenta din $imleu Silvaniei va aduce multiple beneficii: va oferi oportunitati de educatie si
formare, va promova inovatia si cercetarea, va stimula cresterea economica, fapt pentru care va
avea o gogtﬁbu;ie esentiala la transformarea orasului intr-un centru de dezvoltare tehnologic si
economica.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al orasului Simleu Silvaniei. Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementarile tehnice privind modul

YV VY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ Pagina 2 din 5
Adresa Str, Parcului nr. 2, loc. Zaldu, jud. Salaj, cod postal 450045
Tel.: +40260662619, +40260662621, fax +40260662622, e-mail: office@apmsi.anpm.ro, website: http://apmsij.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I




de utilizare al terenului, amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurii
pe intreaga zona studiata.

lll. Elemente de coordonare si cooperare

Pentru obiectivul propus Primaria orasului Simleu Silvaniei a emis Certificatul de urbanism nr.
147 din 07.11.2024, iar Compania de Apa Somes SA-Suc. Zalau a emis Avizul de amplasament nr.
2964/30.09.2004.

Conform STAS nr. 4273/1983, lucrarile sunt incadrate categoria 4 si clasa a IV-a de importanta.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintata si inregistrata cu nr. 14510/12.11.2024 in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea 0.U.G 73/2005 pentru modificarea si completarea 0.U.G.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane“, a Ordinului nr.
828/04.07.2019 al Ministrului Apelor si Padurilor privind aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere a avizelor de gospodarire a apelor, se emite aviz de gospodarire a apelor:

» regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa;

» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;

» stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=60 %, CUTmax.=1,2 mp Adc/mp teren;

» bilant teritorial:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT MAX. PROPUS

mp % mp ] %

1. | Zona aferenta constructiilor 0 0 20212,7 67,37
Zona de circulatii (trotuare, cai acces, pista

I e Ll P 0 0 2994,99 10
3. | Zona tehnico-edilitara 0 0 929,99 3,10
4. | Spatii verzi 0 0 5862,33 19,53

[5. | Teren arabil 30000 100 - -
TOTAL 30000 100 30000 100

» realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala;
» realizare spatii verzi;
» realizare cai de acces, parcari.

Alimentarea cu apa a constructiilor propuse, pentru necesarul de apa Qi max.=60 mc/zi
(0,69 l/s), se va asigura prin infiintarea unei retele interne de alimentare cu apa (conducte PEID,
statie de pompare, rezervor de apa) si racordarea acesteia la reteaua publica existenta in zona, cu
acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zalau.

Apele uzate menajere vor fi descarcate intr-o retea de canalizare menajera noua,
racordata la retelele publice existente in zona, cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc.
Zalau.

Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala noua intr-un rezervor
de colectare si refolosite pentru irigare spatii verzi, cu conditia respectarii art. 16 si 17, din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare
menajera proiectata, racordata la retelele publice se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
pentru modificarea si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea
pluviala proiectata, racordata la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finala in
cursul de apa r. Crasna, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si
completarea HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform Hartilor de hazard si Risc la inundatii,
amplasamentul este situat in zona inundabila a raului Crasna si paraul Bic, la debitul maxim cu
probabilitatea de depasire de 1%.

Pentru scoaterea amplasamentului de sub efectul inundatiilor se va realiza un gard de beton
perimetral avand lungimea totala de 698 ml si elevatia de 45 cm, iar constructiile propuse in incinta
amplasamentul se vor proiecta cu o elevatie de minim 45 cm. Lucrarile se vor dimensiona in
conformitate cu prevederile Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii.

Avizul de gospodadrire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

Intrucat amplasamentul studiat prin PUZ este situat in zona inundabila a raului Crasna si paraul
Bic, la debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%, conform hartilor de hazard la inundatii,
anterior obtinerii avizului de gospodarire a apelor, se va solicita si obtine avizul de amplasament,
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pe baza unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului nr. 2/2006 al Ministerul Mediului i
Gospodaririi Apelor, in baza caruia veti putea realiza lucrarile pentru asigurarea protectiei
impotriva inundatiilor.
Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea Autorizatiei de
Construire, pentru lucrarile pe ape sau in legatura cu apele, este necesara obtinerea avizului de
gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmita de un proiectant certificat de
catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care sa respecte normativul de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor
conform prevederilor legale in vigoare.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de
investitii, fiind raspunzator de luarea masurilor pentru apararea constructiilor impotriva efectelor
distructive ale apelor.

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor: parcul de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei va avea ca
destinatie stimularea dezvoltarii economice locale si regionale prin crearea unui mediu propice
pentru inovatie, cercetare si dezvoltare tehnologica. Parcul va ocupa o suprafata de 3 hectare,
suficienta pentru a acomoda diverse functiuni, inclusiv zone de productie, cercetare, birouri si
spatii verzi. Acesta va fi impartit in mai multe zone: o zona industriald, o zona tehnico-edilitra si
spatii verzi destinate recreerii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau derivd din ele: amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala
protejata sau in arie in care standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost
depasite;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: crearea unui astfel de mediu favorabil colaborarii
intre companii, institutii de cercetare §i universitati poate genera produse si servicii cu valoare
adaugata ridicata, avand un impact pozitiv asupra economiei locale si regionale; Parcul de
specializare inteligenta poate promova sustenabilitatea si tehnologiile verzi. Acesta poate deveni
un centru pentru dezvoltarea solutiilor ecologice, sprijinind tranzitia catre o economie verde prin
inovatii in agriculturad sustenabild, energie regenerabila si mobilitate electrica. Aceste masuri nu
doar ca ajuta la protejarea mediului, dar contribuie si la cresterea competitivitatii economice pe
termen lung.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: in conditiile in care implementarea se

va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte negative asupra

factorilor de mediu;

» factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si arderea

combustibilului pentru asigurarea incalzirii spatiale, iar efectele posibile asupra aerului vor

fi punctuale. Activitatile propuse nu vor genera poluanti care ar putea afecta semnificativ
calitatea aerului;

» factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse;

» depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in
interiorul parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate,
transportate si depozitate de catre compania de salubritate autorizata.

» flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

» relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: - planul va respecta la implementare legislatia nationala si
comunitara de mediu, in vigoare, in ceea ce priveste probleme de mediu si protectia
acestuia.

c) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
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a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile in care
implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte
negative asupra factorilor de mediu;
b) natura cumulativd a efectelor -PUZ-ul nu generaza efecte negatve asupra altor planuri si
programe;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor - Prin solutii
constructive corespunzatoare adoptate la realizarea investitiei si prin respectarea tuturor masurilor
impuse in desfasurarea activitatii nu se va produce un impact semnificativ asupra sanatatii
populatiei si mediului. S-a obtinut Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a
conformitatii nr. 330 din 12.11.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului In mod intensiv - nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.
Obligatiile titularului:
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;
Respectarea avizului de de gospodarire a Apelor nr. 68 din 14.11.2024;
Se va notifica A.P.M. Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care au
stat la baza emiterii prezentei decizii.
Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii.

» Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente

pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media( publicatii ziar - “ Salajanul Info”
din 15.01.2025 si 17.01.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media
de titular- ziar “Graiul Salajului " din 07.02.2025 si pe site-ul A.P.M. Salaj in data de 06.02.2025.

VVVY

v

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin
modificari ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA | il
JUDETUL SALAJ -
ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATII, NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220
www.simleusilvaniei.ro, e-mail: primaria_simleu@yahoo.com

NR. 2816 din 18.02.2025

RAPORT
privind consultarea publicului in etapa de initiere elaborare PUZ

In urma anuntului nr. 817/18.02.2025, dat de Primiria Orasului Simleu Silvaniei pentru
intentiea de: ,,Elaborare P.U.Z. - Parc specializare inteligentd — Simleu Silvaniei, judetul
Sdlaj”, amplasatd in jud. Silaj, orasul Simleu Silvaniei, cod postal 455300, str. Tudor
Vladimirescu, suprapunere cu DN1H, nr. fin., cu teren intravilan in proprietatea privati a Orasului
Simleu Silvaniei, Inscris in CF nr. 56773 cu nr. cad. 56773, in suprafata totald de 30.000 mp;

Initiator PUZ: ORASUL SIMLEU SILVANIEI, cu sediul in orasul Simleu Silvaniei, str.
Libertatii, nr.3, judetul Silaj.

Elaborator PUZ: S.C. KNM CONCEPT S.R.L, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.
George Cosbuc, nr.6, judetul Clu;.

Avand iIn vedere instiintdrile trimise vecinilor parcelei studiate, la registratura Primariei
oragului Simleu Silvaniei pand in data de 07.02.2025 nu a fost inregistratd nicio adresi din partea
cetdtenilor privind aceastd investitie.

in cadrul procedurii de implicare a publicului in aprobarea documentatiei de urbanism, se
trece la etapa de elaborare propunere PUZ: ,,Elaborare P.U.Z. - Parc specializare inteligentd —
Simleu Silvaniei, judetul Sélaj”, teren amplasat in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, str. Tudor
Vladimirescu, suprapunere cu DNIH, nr. fn., jud. Sélaj, inscris in CF. nr. 56773 cu nr. cad. 56773,
cu beneficiar Orasul Simleu Silvaniei.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
Mihai-Cristian LAZAR Ianca-Bianca PISEK
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURI RUTIERE 8.A
Bdul Dinicu Golesen 38, sector 1, Bucuresti, Romania. 016873
Tel: (=4 0212643200 Fax:(*4 021)3120984 Fmail: office u andnet ro
CUL 16054368 140135215.01.2004; Capitai social 18.416,750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr.16562 >
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI $1 PODURICLUJ  ; AC. w
Str.Decebal 128, Cluj Napoca, Romania, 400205 LS
Tel: (+4 0264) 432552 Fax: (+4 0264432446 Email: drdpeluj@drdpcluj.ro
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Cétre: ORASUL SIMLEUL SILVANIEI

Spre stiintd:  Sectia de Drumuri Nationale Zalau
DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z PENTRU

“Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Parc specializare inteligenta-Simleul Silvaniei , judetul Salaj -
faza P.U.Z in zona DN 1H km 53+255 stanga®

La documentatia depusa la D.R.D.P. Cluj cu adresa avand nr.2756 din .30.01.2025 si
completari aduse nr.3582 din 05.02.2025, in urma analizirii acesteia in Consilul Tehnico-Econom ica din
data de 15.11.2024, va comunicim avizul pentru “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Parc specializare
inteligenta-Simleul Silvaniei , judetul Salaj - faza P.U.Z in zona DN 1H km 534255 stanga” in
urmitoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita
acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotirérea
Consiliului Local de aprobare a P.U.Z -ului;

- la faza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera aferenta amenajarii accesului la obiectiv.

- Prezentul aviz este valabil pe pericada de valabilitate a Certificatuluj de Urbanism nr.147 din 07.11.2024
eliberat de Primaria Oraslui Simleul Silvaniei , timp in care beneficiarul este obligat sa inceapa lucrarile.

- Sub sanctiunea nulitatii absolute a prezentului aviz veti achita tariful aferent acestuia, conform ordinului
2066/13.11.2020 cu aplicabilitate din 14.12.2020, dupa obtinerea acordul preaiabil al Inspectoratului de Politie
Judetean — Serviciul Rutier Salaj.

Avizul este emis pentru: “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Parc specializare inteligenta-Simleul
Silvaniei , judetul Salaj - faza P.U.Z inzona DN 1H km 53+255 stanga” : beneficiar:ORASUL SIMLEUL
"™ SILVANIEI :

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.
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ARHITECT SEF
Nr. 7308 din 28.02.2025

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL SIMLEU SILVANIEI cu domiciliul/sediul in judetuL
SALA]J, municipiul...,/orasul SIMLEU SILVANIEI, comuna...,, satul ..., sectorul .., cod postal ..., str.
LIBERTATII, or. 3, bl. ..., sc. .., et. ..., ap. ..., telefon.../fax ..., inregistrata la nr. 6720 din 24.02.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.2 din 26.02.2025

pentru Planul urbanistic zonal “Elaborare PUZ - Parc specializare inteligenta - Simleu
Silvaniei, judetul Salaj”

generat de imobilul situat in orasul Simleu Silvaniei, judetul Silaj
Inifiator: ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Proiectant: KNM Concept S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Imre Gabor Bela Simon

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Terenul studiat, in suprafata totala de
30.000 mp, este proprietatea orasului Simleu Silvaniei, are categoria de folosintd arabil i este liber
de constructii, conform extrasului CF nr. 56773 Simleu Silvaniei.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si RLU al orasului Simleu Silvaniei,
aprobat cu HCL nr. 3/2001 si prelungit prin HCL nr. 105 din 30.08.2018, pana la aprobarea noului
PUG, amplasamentul studiat se afla in intravilanul orasului Simleu Silvaniei, in UTR LL 74 - Zona
pentru locuinte si functiuni complementare.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin PUZ se doreste modificarea functiunii zonei studiate, in suprafata de 30.000 mp de
teren intravilan, precum si reglementarea urbanistica a acesteia, in vederea amplasarii unui parc
de specializare inteligentd, care va avea diverse functiuni: zone de productie, de cercetare, birouri
si spatii verzi. Suprafata amplasamentului va fi impartita in 10 parcele §i va cuprinde mai multe
zone, astfel;

- zond industriala si tehnologica;
- zond tehnico-edilitara;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru circulatii si accese.

Indicatori urbanistici:
POTmax =60%
CUTmax = 2,00 mp ADC/mp teren
Regimul maxim de fnal{ime =P+1E.
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Accesul In zona studiata se realizeaza din drumul national DN1H.
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului.
Utilitatile:

- Alimentarea cu energie electrica: se va asigura prin bransarea la reteaua electrica a
localitatii;

- Alimentarea cu apa: se va realiza prin bransarea la reteaua publicd de apa; este necesara
extinderea retelei de apa pentru a asigura alimentarea cu apd potabild a constructiilor propuse in
PUZ;

- Colectarea apelor uzate: se va realiza printr-un racord la reteaua de canalizare a localitatii;
este necesara extinderea retelei de canalizare pentru a asigura colectarea apei uzate de la
constructiile propuse in PUZ;

- Alimentarea cu gaze naturale: parcul va fi conectat la reteaua publica de gaze naturale.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
26 februarie 2025, realizati online, se avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. -ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.-ului.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. -ului si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 147 din 07.11.2024, emis de Primaria orasului Simleu Silvaniei.

Nota: Primdria orasului Simleu Silvaniei, va aproba documentatia printr-o hotdrare de consiliu local
si va transmite o copie a acesteia, la Consiliul Judefean Salaj, Directia Arhitect sef;

In HCL se va mentiona termenul de valabilitate a PUZ-ului, conform art.56 alin. (4) din Legea
nr.350/2001.

Hotararea de aprobare a PUZ-ului, insotitd de documentatia in format electronic (CD, format
dxf.) va fi transmisa catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, conform
art. 47”1 alin.(2) din Legea nr.350/2001.

Prezentul aviz a fost intocmit in 2 e
Simleu Silvaniei).

DAS/CATU/Crisan Dorina/ 2 ex.



C@oNSILIuL JUDETEAN
CbLrl

| | DRUM NATIONAL 1H
LIMITA DE PROPRIETATE
LUMITA ZONE! STUDIATE
RAUL CRASNA
| TEREN ARABIL
-
BILANT TERITORIAL CF.56773
SUPRAFATA
PROCENT
(mp) %)
CF. 56773 30,000.00 100.00
30,000.00 m* 100.00

| LT ™

ome ge mema 777 I B
wr Loeddsi v 3 ooy Soved Shane Ao Sk

ABCRARE B A = AR




e g e — =

O
Wy BULIOE

N

T . _...-.-

~ BILANT TERITORIAL PROPUS

-

| | SUPRAFATA | PROCENT(%) |

—— — J

COMSILIUL JUDETEAN [

) ..F-h I o _.1
VIZAT SPRE NESCHIMBARE| %
SN0 e L3 1LHF1 ___.._ﬂ_._—___t..i,.:_?.ﬂ.—ili_ _.

Nt .2 .. .. din QNBFM

| CIRCULATU $1 ACCESE | 2,752 15| 917}
parceat | awsess| 71
PARCELA 10 ﬂ 213946 ﬁ:;
PARCEAZ | am020] 720
PARCELA3 | 21e3ss| 721
PARCELA4 | 216691 -Elﬂwmf
PARCELAS | 216705 122 |
PARCELA6 | 215608]  719] d
PARCELA7 | 215273) 718
parceas | osorr| 3
PARCELAS | 214602 7.15)
| PISTA DE BICICLETE _T| 48987 163
|SPATIU VERDE _ | 24m&1| 826
SVAT | 24666| 082
|SVA10 | 24854 082}
(VA2 _ | ees| o8]
YA ) 24666 o8]
| SVA4 | 246,66 | 0.82
SVAS | 246.66 | 082
SVA6 | o N.#_m; 0.82
SVA7 | 24654 082
SVA8 | 24661 082/
| SVA9 | 24654 082
| TROTUARE TS Y
| ZONA TEHNICO-EDIL. | 92999 3101 |
| | 3000000m'|  100.00]|
LEGENDA |
| CIRCULATII SI ACCESE 1 a

= e —————

DRUM NATIONAL 1H
UMITA DE PROPRIETATE

| IMITA ZONEI STUDIATE

' | PARCELE PROPUSE UTR E;

| O

ne-on
| PISTA DE BICICLETE

| __t..cr CRASNA

.

' RETRAGERI 4.00 m

—r
e

_ SPATIU VERDE AMENAJAT
|

]

TROTUARE

-

o —— ._|___

| ZONA TEHNICO -EDIL

[

- o— e S § cmea—— o .ﬁ

crhirect =1

e

Parcaia (1)

P

: y ._ - - A -
R :

il | palciecapll ol b it (i el il A i

- 1% " 5 i 1% "e» i

n?ﬂﬂi.-ﬁﬁ“:—u?ﬂdﬂ.,
| -
| xim | Ym _E_L__d

_.umﬁwﬁbutﬁmﬁm_wﬁui _.
39021855 335411.959 | 153.739 | |
Muuih E..“,.E..E 959 | 182093 |
4439225 021335286 777 H:Ei.
5439228 238335309.005 | 33857 | |
£419229 393JI5042 872 | 28.543 |
7439227 109335071 123 | 28.514 |
8439223 610335099 621 | 16.000

ﬂuumuﬁu 15415 608 | :.::m_ . - -

10439223 885435420.982 | 13438 | | 1

S(1)=29999 BGmp P=508.164m |- B 1, ¥ Ak 1% Ly

= e e ——— e = ROFTL STRADGL TT® | i

ANAANAAAANANAANNANANNAN ,.}xf\/}\./\/»u«\/}\/\/}.}?\f}_} A [T ROBCTANT GENERAL. |

S.C. NN Comcupt S.RL.
_m._.m__ﬂﬂ.H_:PE AT

wr Thootor Capitian, 88 1015 Mt O Oht-Naxpoa

PECIALITAT
wnnﬂn.__h:._. _...__._M.m rﬂ.__ﬁ._. E - or bl w3 pews Simimd Shersss Aul Sl
.IA.& m._l.. cep! R : ST SR
e i T gl ———— W S . . MR B vamE |

arh. Simon Imre

= . ELA Suaialll LB oA
BENEF ICLAR : = eegd perena e vanog oom,
. i 3y oewd 0% D N

borwn, Sieweme CF 9T7] wireemsr. had e Maewees
——r—re

Pt arh. Simon Imire .
D mater whstag Galdhy Laurentiy - al | 1:1, 1:1000, | WECLIWENTAR URBAMETICH
| vt | | 1:200 -




Wy euIog

parcelA = 2 146

ona acthvitdli economice cu
racter indusinal

aoim H max = P+1E

m H max = P+1E

20

T orapnn =30%, CU T

UTRI/EI Parcela 6
- Bparceld=215%1

Jona actyildll economice
caracter indusinal

m H max = P+1E

= - P20

DT mea=25%.CU w\

s S
Y

——— e GILANT TERTORIALPROPUS
o | SUPRAFATA | PROCENT (%)
CIRCULATII §! ACCESE 275215 917
_. PARCELA 1 | 215685 119
m PARCELA 10 2139 ;mmﬁ. T 13|
PARCELA 2 216020 7.20
M, PARCELA 3 2.163 L. 7.21
m PARCELA 4 216691 1.2
] PARCELA 5 | 216705 122 |
v PARCELA 6 2.156.08 7 ﬁ |
PARCELA 7 | 215273 7.18| i
| PARCELA 8 | 1,050.77 350, |
M PARCELA 9 2146.02 715 |
PISTA DE BICICLETE 48987 163 |
A SPATIU VERDE 247761 826
1 SVAT | 24666 082
SVA10 | 246 54 | 082/
SVA2 ., 24666 0.82 | |
SVA3 | 24666 0.82| |
SVA4 | 246 mL 0.82
SVAS 24666 082/
SVA6 246 61 082
ogm Hmat =P — SVA7 24654 0.82|
aalill' i SVAB 246,61 cmm__
SVAS 246 54 082 |
TROTUARE 42463 142 | |
ZONA TEHNICO-EDIL 92999 | 310/ |
30,000.00 m" | 100.00 | |
LEGENDA

CONSTRUCTII PROPUSE
' |DRUM NATIONAL 1H

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA ZONEI STUDIATE NS

| | PLATFORME BETONATE

RAUL CRASNA

SPATIU VERDE AMENAJAT

]

d PISTA DE BIQICLETE
7

i
]

TROTUARE
...-H?!:.ﬂﬂﬁ.ﬁ..ﬂ_ 8 AY
caractor industn — —

ainchr indo ﬁh:n..-.:.ﬂ.:ﬂmthz T
’ [ X

——————— B
YIZAl SPRE KNESCHIMBARFE ,
/ gl L Gl gl :

| §F

vt sofhozmzc | (B}

cler mdustrial o2 - Rl R, |

“1{

PROIECTANT GENERAL
5L 0NN Ll

JIARXIL CUl 4524720
21, Theodor Capadas, nr 1313, id Oug, Oug-Mapoaca

PROIECTANT DE SPECIALITATE

[T PRI L I R e e A I PR
-u-.l...l-__l..l

HIH.‘-!I.I#II.:_

Sa! priect WA Rectar

o Lbmadl v ) ooy Semd Sharee A Sk

RCARCHUG P FAE TRCAL AN WTELGENTE - jaiEl
M vANE

Srneu Soarw OF W) I_-_._I_.J...Il-_l_lIll

arh. Simon Imre

P.UZ

L]
Dewiior whostag Gakdhy Lawrentiy
nrdal




Sm———— B— P— R — e

Wy BUIOE]

b -
llllll -y
e

-y
..l_..l_.l.l_l_.

llllllllll

IR -_r-.z_. ﬂ:_:uni.. vxu-.:m
I | SUPRAFATA | __innmz.:f_

,n_nnciﬂ:lm_[ﬁnmmm H o Eﬂ;_ - qu
Tummm.i S | m_mm_.u._._m,-_ 119
(PARCELATO | SE.E,I Zr:
u}mer | 21020, 720
Emmrt N Eﬂm#l ST ,H..,ﬁ___
| PARCELA 4 ._, 216691 722| |
_.ﬂ.pmnm:.. 5 | 218708] 122/

__ul_p.xm:rm | 21s608] -Zim

PARCEA7 [ 21m|  7as)|

PARCELAS | EE: 30|

(PARCELA S | 214602 73]

PISTADEBICICLETE | 48987| 163

|SPATIU VERDE | 2477 Em_, 826! |

|SVAT | 246,66 | 082 |

(SVAI0 - u._m..w._ . _wmm._ |

_* SVA2 | _. 246 ¢ mm* T om| |
e R 246 66  om2l!

SVA4 ke om
parceld = SVAS _. 246 mmw 0 mm__ |
_mm..l gridind. pare oy SVAG | 226871 _..._Fm_ |
\\mﬂ._.:nu =P 1 _ |
wloﬂ.ﬂ.?% SVA7 | 246 54| il
- SVAS | 246 61 | n_m_m___
SVA9 | 24652 ] oml |

TROTUARE _ 42463 ._hm. .

‘ﬁmﬂhﬁﬂ#ﬁ@ | ZONA TEHNICO-EDIL | 92999 310,
_ wﬂuimuﬁ_ﬂw% | 3000000 m'|  100.00|
LEGENDA _

DRUM NATIONAL 1H N
CTEEAL T w_.__._,___.;. DE PROPRIETATE AN
ctor industrid UMITA ZONEI STUDIATE [ ﬂ
R 0% CUT— __| |RAUL CRASNA | 1
20 | | TEREN - PENTRU STRAZI PUBUCE p >
||| | TEREN PROPRIETATE PRIVATA |
| |1 | TEREN PROPRIETATE PUBLICA Bl

ggim_H. max = P+1E
e =30- GO%, CUT

im H max 3 P+E

ﬁQIﬂF-CF .._Cﬂﬂ.—-ﬂh_!

__._-_r._ -

O.T o =30- 60%, CU T

UTRI/EI Parcela 6
5 parceld = 2 1381
ona ACtvldD economce oy
racter Encﬂ.._l

.uﬂuuuu BA5 335428 992

8816820 810335390 &1
8039222 BSE 105415 B8

gnnmﬂrzq GENERAL

_n_llnll-.-.... 1’_

MVSEARTL CUL 4247
. Daader Capigan, . 1303, dad Ol Ohf-Napca

PROIECTANT DE SPECIALITATE
__..l ‘ - dhedic concepd bnw ur i

S{1)=29990 DOmp P=£938 164m

TR Tl
BENEFIL LR : e Ty e g o
o IR e e TR WD A Promr
Al SA 037024
BONET [JAR w0 Libedm o ) ooy S Shane Ax Sy
DENPURE “UCABGRART PO - PR AL LA TICGINTE R
MR OECY EA vl
== | ruz
e Sewre [ M7 vever w0 Lim Sorwrm |
Scana: |
= 1:1, 1:1000, | PROPRETATE ARPRA TEREWURL O U 04
IIIII.IIIII
_ _ 1:200 g 1

— P




	1. CU 147_Elaborare Puz
	2. Memoriu prezentare Vol I
	BORDEROU
	Cap.1: PIESE SCRISE
	1. Introducere
	1.1 Date de recunoastere a documentatiei
	1.2 Obiectul lucrarii
	1.3 Surse de documentare

	2. Stadiul actual al dezvoltarii
	2.1. Evolutia zonei
	2.2. Incadrarea in localitate
	2.3. Elemente ale cadrului natural
	2.4. Circulatia
	2.5. Ocuparea terenurilor
	2.6. Echiparea edilitara
	2.7. Probleme de mediu
	2.8. Optiuni ale populatiei

	3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
	3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
	3.2. Prevederi ale P.U.G.
	3.3. Valorificarea cadrului natural
	3.4. Modernizarea circulatiei
	3.5. Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
	3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
	3.7. Protectia mediului
	3.8. Obiective de utilitate publica

	4. Concluzii – Masuri in continuare

	Cap.2: ANEXE
	Avize si acorduri conform C.U.:

	Cap.3: PIESE DESENATE

	3.VOL II RLU - Parc Specializare Inteligentă
	4. U.01 PLAN ÎNCADRARE ÎN PUG
	U.01 PLAN ÎNCADRARE ÎN PUG

	5. U.02 PLAN DE SITUAȚIE EXISTENT
	U.02 PLAN DE SITUAȚIE EXISTENT

	6. U.03 REGLEMENTĂRI URBANISTICE
	U.03 REGLEMENTĂRI URBANISTICE

	7. U.04 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
	U.04 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

	8. U.05 ILUSTRAȚIE URBANISTICĂ
	U.05 ILUSTRAȚIE URBANISTICĂ

	9. Aviz amplasament_CAS SOMEȘ_ELaborare PUZ-Parc de specializare inteligentă
	10. Aviz Premier energy_elaborare PUZ
	11. Aviz DEER_Parc de specializare inteligenta Șimleu Silvaniei
	12. aviz-orange
	13. conditii tehnice Protelco
	14. Adresa ISU Salaj - PUZ Simleu Silvaniei
	15. Aviz Apele romane
	16. aviz DSP
	17. Aviz SRI - PUZ
	18. Aviz MAPN
	19. Aviz de oportunitate nr. 7 din 19.12.2024
	20. Decizie Etapei de Încadrare Mediu
	21. RAPORT etapa intentie elaborare PUZ_semnat
	22. aviz CNAIR
	23. Aviz arh. Șef PUZ - Parc specializare inteligentă Șimleu S.
	24. C.F. 56773
	25. Borna Km
	26. Borna Km (1)
	27. UTREi

