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STUDIU DE FEZABILITATE .
~PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ"
CONFORM HG 907/2016

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1 Denumirea obiectivului de investitii
“ PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL
SALAJ”
1.2 Ordonator principal de credite/investitor
UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622
Email: primaria_simleu@yahoo.com

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei
UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622
Email: primaria_simleu@yahoo.com

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate
> Proiectant general: S.C. KNM Concept S.R.L.
Str. Theodor Capidan, nr. 13-15, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Tel: 0730 563 800
E-mail: proiectare@knm.ro
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului
de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenatiile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate pentru acest obiectiv de investitie.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strateqgii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

In contextul dezvoltrii economice si urbane moderne, parcurile de specializare
inteligenta si alte initiative de regenerare urbana sunt sustinute de un cadru legislativ,
politic si strategic bine definit, la nivel national si european. Acest cadru vizeaza obiective
precum stimularea inovarii, dezvoltarea sustenabild, adaptarea la schimbarile climatice si
cresterea competitivitatii economice.

1. Politici si strategii relevante

Politici europene:

» Strategia Europa 2020: O strategie a Uniunii Europene pentru o crestere inteligenta,
durabild si favorabild incluziunii, care incurajeaza investitiile in inovare si utilizarea
eficienta a resurselor. Obiectivul acesteia este ca toate statele membre sa devina
economii competitive bazate pe cunoastere si sustenabilitate.

« Pactul Verde European ("Green Deal"): Ofera directia generala pentru ca Europa sa
devina primul continent neutru din punct de vedere climatic pana in 2050. Include
masuri privind eficienta energetica, mobilitatea verde, infrastructura durabila si
adaptarea la schimbarile climatice, esentiale pentru regenerarea urbana.

« Strategia de Specializare Inteligentd (RIS3): Aceasta isi propune sa sprijine inovatia
si sd consolideze avantajele competitive ale regiunilor europene, identificand
prioritati economice si tehnologice specifice pentru fiecare regiune in parte.

Politici nationale:

« Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabild a Romaniei 2030: Promoveaza
integrarea aspectelor de sustenabilitate in dezvoltarea urbana si industriald, punand
accent pe inovare si utilizarea eficientd a resurselor naturale. Incurajeazd adaptarea
oraselor la schimbarile climatice si tranzitia catre o economie circulara.

« Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR): Contine masuri pentru
dezvoltarea sustenabila a infrastructurii urbane, digitalizare, eficienta energetica si
reducerea emisiilor de carbon, fiind un pilon important in finantarea proiectelor de
regenerare urbana si infrastructura inteligenta.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Strategia Nationald de Cercetare, Dezvoltare si Inovare 2022-2027: Promoveaza
investitiile in domenii precum tehnologiile de varf, inteligenta artificiala,
biotehnologia si energia verde, si sprijina crearea de ecosisteme inovative, inclusiv
parcuri de specializare inteligenta.

2. Legislatie relevanta

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii:
Reglementeaza autorizarea constructiilor si infrastructurii, inclusiv pentru parcurile
industriale si zonele urbane regenerabile.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Este legislatia de
baza in domeniul planificarii si dezvoltarii teritoriale, stabilind cadrul general pentru
regenerarea urbana si dezvoltarea sustenabila.

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica: Promoveaza masuri de eficienta
energetica in cladiri, fiind relevanta pentru regenerarea si modernizarea
infrastructurii urbane.

OUG nr. 77/1999 privind parcurile industriale: Reglementeaza infiintarea,
organizarea si functionarea parcurilor industriale si de specializare inteligentd,
facilitand investitiile in tehnologii avansate si crearea de locuri de munca.

3. Acorduri si parteneriate relevante

Acordul de Parteneriat Romania-UE 2021-2027: Stabileste prioritdtile de investitii ale
Romaniei, inclusiv pentru infrastructura de cercetare, dezvoltare tehnologica,
regenerare urbana si dezvoltare regionala.

Acordul de la Paris: Tratat international privind schimbarile climatice, care
influenteaza toate politicile si strategiile de dezvoltare durabila si regenerare
urbana, prin obiectivul de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera si adaptarea
la efectele schimbarilor climatice.

4. Structuri institutionale

Institutii nationale:

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei: Este responsabil pentru
coordonarea si implementarea politicilor de dezvoltare urbana, regenerare si
infrastructura inteligenta la nivel national.

Ministerul Investitiilor si Proiectelor Europene: Gestioneaza fondurile europene,
inclusiv cele pentru proiecte de specializare inteligenta si regenerare urband, prin
diferite programe operationale.

Agentia Nationald pentru Dezvoltare Regionald (ADR): Coordonatoare a strategiilor
de dezvoltare regionald, inclusiv a proiectelor de regenerare urbang, infrastructura
verde si inovare la nivel local si regional.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Institutii europene:

» Comisia Europeana: Prin diferite programe de finantare, cum ar fi Horizon Europe si
Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR), sprijina dezvoltarea parcurilor de
specializare inteligenta si regenerarea urbana.

5. Structuri financiare

e Fonduri europene: Prin programe precum FEDR, Cohesion Fund si Horizon Europe,
Uniunea Europeana ofera finantare pentru proiecte de regenerare urbana,
dezvoltare durabila si specializare inteligenta.

e Fonduri nationale: Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) si Fondul de
Dezvoltare si Investitii sprijina initiativele locale si regionale de regenerare si
inovare, oferind resurse financiare pentru infrastructura, energie verde si
digitalizare.

« Investitii private: Dezvoltarea parcurilor de specializare inteligenta poate atrage
investitii private din partea companiilor tehnologice, fondurilor de venture capital si
parteneriatelor public-private, contribuind la crearea unui ecosistem de inovare.

Acest context strategic, legislativ si institutional ofera suportul necesar pentru
realizarea unor proiecte de regenerare urbana si parcuri de specializare inteligenta,
asigurand ca aceste initiative sunt integrate in planuri mai largi de dezvoltare durabild si
adaptare la provocarile climatice.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

In contextul actual al dezvoltérii regionale si nationale, Simleu Silvaniei are potentialul
de a se transforma intr-un centru de inovatie si dezvoltare inteligenta. Totusi, pentru ca
acest lucru sa fie posibil, este necesara o analiza a situatiei existente si identificarea
deficientelor care impiedica realizarea unui parc de dezvoltare inteligenta. Aceste
deficiente afecteaza nu doar infrastructura si economia, ci si pregatirea comunitatii locale
pentru tranzitia catre o economie bazata pe tehnologie si cunoastere.

1. Infrastructura tehnologica si de utilitati
Deficiente:

« Infrastructura digitala insuficient dezvoltata: Orasul Simleu Silvaniei nu
dispune de retele moderne de telecomunicatii si internet de mare viteza, esentiale pentru
sustinerea unui parc de dezvoltare inteligenta. Lipsa acestei infrastructuri impiedica
dezvoltarea afacerilor care depind de accesul la tehnologie si de interconectarea cu alte
huburi regionale sau globale.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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« Lipsa unei infrastructuri moderne de utilitati: Retelele de apa, canalizare,
electricitate si gaze naturale sunt vechi si, in multe cazuri, ineficiente. Un parc de
dezvoltare inteligenta ar necesita o infrastructura moderna si fiabila pentru a atrage
companii de tehnologie si industrie de inalta specializare.

2. Mediu economic si inovare
Deficiente:

« Lipsa unei baze economice solide pentru inovare: Economia locala este in
mare parte bazata pe sectoare traditionale precum agricultura si industria usoard, cu o
prezenta redusa a sectoarelor tehnologice sau inovatoare. Lipsa unui ecosistem de afaceri
inovator face dificild atragerea de investitori in domenii tehnologice sau cercetare-
dezvoltare.

« Deficit de locuri de munci in domeniul tehnologic: in prezent, orasul nu are
suficienta forta de munca calificata in domenii tehnologice sau de inaltd specializare, cum
ar fi ingineria software, cercetarea sau dezvoltarea de solutii IT. Acest lucru reprezinta o
bariera pentru companiile care ar putea fi interesate sa se stabileasca intr-un parc de
dezvoltare inteligenta.

« Lipsa sprijinului pentru antreprenoriat: Nu exista suficiente programe locale
de sprijin pentru start-up-uri, incubatoare de afaceri sau fonduri de investitii pentru
inovatie. Fara aceste mecanisme de sprijin, dezvoltarea unei comunitati antreprenoriale si
a unui ecosistem de afaceri bazat pe inovare este dificila.

3. Educatie si formare profesionala
Deficiente:

« Nivel scazut de educatie tehnica si IT: Orasul nu dispune de institutii de
invatamant superior specializate in domenii tehnice sau IT care sa pregateasca viitoarea
forta de munca pentru sectoarele emergente. Lipsa unor programe de formare
profesionald in domenii precum tehnologia informatiei, inginerie sau stiinte aplicate
reprezinta o problema majora pentru atragerea investitiilor.

« Migrarea tinerilor talentati: Tinerii absolventi parasesc orasul pentru oportunitati
mai bune in alte orase sau in strdindtate, ceea ce afecteaza capacitatea locald de a sustine
0 economie bazata pe cunoastere si inovatie.

4. Politici publice si sprijin institutional
Deficiente:

. Lipsa unei strategii de dezvoltare inteligenti: In prezent, Simleu Silvaniei nu
dispune de o strategie clara si coerenta pentru dezvoltarea unui parc de specializare
inteligenta. O astfel de strategie ar trebui sa includa planuri de atragere a investitiilor,
stimularea inovarii si dezvoltarea unei infrastructuri de inalta calitate.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438
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« Cooperare redusa intre autoritati si mediul privat: Cooperarea intre
autoritatile locale, companii si institutii de invatamant este limitata, ceea ce ingreuneaza
dezvoltarea unui mediu propice pentru inovare si antreprenoriat. Lipsa unor parteneriate
public-private eficiente incetineste implementarea proiectelor strategice.

« Acces limitat la fonduri europene si nationale: Fara o capacitate
administrativa si tehnica adecvata, orasul intampina dificultati in accesarea fondurilor
europene sau nationale care ar putea sustine dezvoltarea unui parc de dezvoltare
inteligenta.

5. Mediu si sustenabilitate
Deficiente:

« Infrastructura verde insuficient dezvoltata: Un parc de dezvoltare inteligenta
ar trebui sa fie sustenabil si sa integreze solutii ecologice, insa in prezent orasul dispune de
putine initiative de infrastructura verde (cum ar fi cladiri eficiente energetic, transport
public ecologic sau utilizarea energiilor regenerabile).

« Poluare si degradare a mediului: Lipsa unor masuri eficiente pentru combaterea
poludrii si a gestionarii durabile a resurselor naturale limiteaza atractivitatea orasului
pentru proiecte care vizeaza dezvoltarea inteligenta si sustenabila.

6. Accesibilitate si transport
Deficiente:

« Transport public limitat: Sistemul de transport public in oras este limitat si nu
asigura conectivitatea necesara pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenta.
Fara imbunatatiri semnificative in mobilitate, atat in ceea ce priveste transportul public, cat
si infrastructura rutiera.

« Lipsa de infrastructura pentru mobilitate alternativa: Orasul nu dispune de
infrastructura adecvata pentru mijloace alternative de transport (biciclete, trotinete
electrice, vehicule electrice), ceea ce este un dezavantaj in realizarea unui parc sustenabil
si orientat spre tehnologie.

Pentru realizarea unui parc de dezvoltare inteligenta in Simleu Silvaniei, este esential sa
se abordeze deficientele existente legate de infrastructura, inovare, educatie si cooperare
institutionala. Un astfel de parc ar putea deveni un motor de dezvoltare economica si
sociald, dar este nevoie de o strategie clard, investitii in infrastructurd moderna, educatie
tehnologica si un mediu favorabil pentru inovare. Identificarea si remedierea acestor
deficiente vor ajuta la crearea unui ecosistem propice pentru dezvoltarea inteligenta si
sustenabila a orasului.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Realizarea unui parc de specializare inteligenta sau a altui obiectiv de investitii la
nivel urban sau regional necesita o analiza profunda a cererii de bunuri si servicii. Aceasta
analiza evalueaza necesitdtile actuale si viitoare ale pietei, identifica oportunitati
economice si stabileste justificarea obiectivului de investitii.

In prezent, cererea pentru bunuri si servicii in orase precum Simleu Silvaniei este
determinatd de cativa factori esentiali:

« Consumul local: Cererea locald este influentata in principal de populatia rezidents,
care consuma bunuri de baza (alimente, bunuri de consum, energie, apa) si servicii
(educatie, sanatate, transport public). O analiza a consumului actual arata ca, desi exista o
cerere constanta pentru aceste bunuri, exista o deficienta in ceea ce priveste accesul la
servicii moderne, tehnologizate, si la produse inovatoare.

« Industria locala si investitiile: Activitatea economica este concentrata in
sectoare traditionale, cu o cerere relativ redusa pentru servicii specializate sau tehnologice.
Exista o cerere slaba pentru servicii de inovare, cercetare si dezvoltare, ceea ce limiteaza
atragerea de investitori in aceste domenii.

« Turism si servicii conexe: Turismul reprezinta o oportunitate pentru cresterea
cererii de servicii, dar nu este incd bine dezvoltat. De exemplu, sectorul ospitalitatii si cel al
serviciilor culturale ar putea beneficia de o crestere a cererii prin investitii in modernizare si
tehnologizare.

Prognozele pe termen mediu si lung indica o crestere semnificativa a cererii pentru
servicii tehnologice, digitalizare si solutii sustenabile.

e Pe madsura ce digitalizarea devine o necesitate in toate domeniile economice si
sociale, va creste cererea pentru solutii tehnologice, cum ar fi infrastructura digitala,
servicii IT, automatizare si energie verde. Aceasta tendinta va fi alimentatd atat de
sectorul public, cat si de cel privat, mai ales prin atragerea de companii care ofera
servicii tehnologice avansate.

e O cerere tot mai mare va exista pentru bunuri si servicii care sustin tranzitia
ecologica si reducerea amprentei de carbon. Programele de regenerare urbana,
cladirile eficiente energetic si sistemele de transport ecologic vor deveni prioritare,
iar investitiile in acest domeniu vor raspunde noilor cerinte legislative si de mediu.

e Pe masura ce orasul isi dezvolta infrastructura turistica si isi promoveaza
patrimoniul cultural si natural, cererea pentru servicii de ospitalitate, turism si
evenimente va creste. Acest lucru va crea oportunitati pentru investitii in structuri
de cazare, restaurante, evenimente culturale si servicii de ghidare turistica.

Analiza cererii de bunuri si servicii evidentiaza nevoia urgenta de modernizare si
adaptare la noile tendinte economice si tehnologice. Un parc de specializare inteligenta sau
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alte tipuri de investitii similare sunt necesare pentru a raspunde acestor cereri emergente
si pentru a stimula cresterea economica locala.

Investitiile in infrastructurd si facilitati moderne vor atrage companii si antreprenori
din sectoare inovatoare, contribuind la diversificarea economiei locale. Acest lucru va
reduce dependenta de sectoarele traditionale si va genera noi locuri de munca.

Un parc de dezvoltare inteligentd va adresa nevoia crescanda pentru solutii
tehnologice, digitalizare si inovatie, satisfacand cererea viitoare din aceste sectoare.

Proiecte de acest tip ar facilita crearea unui mediu propice pentru start-up-uri si
afaceri inovatoare, oferind acces la resurse si retele de suport. Pe termen lung, acest lucru
va contribui la transformarea orasului intr-un hub regional de inovatie.

Investitiile vor permite orasului sa raspunda cerintelor tot mai stricte in materie de
sustenabilitate si mediu, prin promovarea unor solutii verzi in infrastructura, energie si
mobilitate. Astfel, obiectivul va contribui la imbunatdtirea calitdtii vietii locuitorilor si la
protejarea mediului.

Prin modernizarea infrastructurii si diversificarea serviciilor, orasul va deveni mai
atractiv atat pentru investitori, cat si pentru turisti. Acest lucru va genera noi oportunitati
economice si va stimula cresterea economica pe termen lung.

In acest context, realizarea unui parc de dezvoltare inteligenta este esentiala pentru
imbundtatirea competitivitatii economice a orasului. Investitiile in infrastructurd moderna
vor atrage companii inovatoare si vor stimula crearea de locuri de munca. Un astfel de
parc va raspunde cererii crescande de solutii tehnologice si va sustine dezvoltarea unui
ecosistem de antreprenoriat local. in plus, obiectivul va facilita tranzitia ecologic,
contribuind la reducerea amprentei de carbon si la imbunatdtirea calitatii vietii locuitorilor.

Prin modernizarea infrastructurii si diversificarea serviciilor, orasul va deveni mai
atractiv atat pentru investitori, cat si pentru turisti, ceea ce va stimula cresterea economica
pe termen lung. Investitiile vor permite orasului sa se transforme intr-un centru de
dezvoltare inteligenta, capabil sa raspunda cerintelor economice, tehnologice si de
sustenabilitate ale viitorului.

2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

In ciuda obiectivelor clare de dezvoltare stabilite la nivel comunitar si national, Romania
tinde sa se confrunte in continuare cu provocari in ceea ce priveste dezvoltarea teritoriald
echilibratd a economiilor si comunitatilor (inclusiv in ceea ce priveste crearea si mentinerea
locurilor de munca), cu efecte negative in ceea ce priveste competitivitatea la nivel social.
Conform rapoartelor oficiale prezentate pana in prezent, s-au inregistrat si se inregistreaza
in continuare progrese vizibile, dar inca sunt necesare masuri suplimentare clare, in varii
domenii in ceea ce priveste promovarea dezvoltarii economice, atat la nivel de
regiuni/comunitati locale cét si la nivel national.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

13



KNM&

Obiectivele specifice au fost stabilite prin raportare directa la documentele cadru
relevante pentu prezenta cerere de finantare. Astfel, obiectivele specifice sunt
urmatoarele:

- Stimularea dezvoltarii economice locale: Investitia va contribui la
diversificarea economiei locale, atragand noi companii, in special din domenii tehnologice
si inovatoare. Acest lucru va crea noi locuri de munca si va sustine cresterea economica pe
termen lung.

- Cresterea atractivitatii pentru investitii si antreprenoriat: Parcul de
specializare inteligenta va oferi infrastructura moderna si facilitati care sa atraga
antreprenori si start-up-uri. Acest mediu va stimula inovatia si va facilita dezvoltarea de noi
afaceri locale.

- Imbunétatirea infrastructurii si a calitatii vietii: Investitia va sprijini
modernizarea infrastructurii urbane, de la drumuri si retele de utilitati pana la facilitati
tehnologice si ecologice. Aceasta va avea un impact direct asupra calitatii vietii locuitorilor.

- Promovarea sustenabilitatii si a tranzitiei ecologice: Investitia va
sustine implementarea de solutii verzi si sustenabile, de la cladiri eficiente energetic la
retele de transport ecologic. Acest lucru va ajuta la reducerea amprentei de carbon si la
protejarea mediului.

- Cresterea atractivitatii turistice: Prin imbundtatirea infrastructurii si
diversificarea serviciilor, orasul va deveni mai atractiv pentru turisti, sprijinind dezvoltarea
sectorului turistic si al serviciilor conexe.

- Dezvoltarea competentelor si educatiei locale: Parcul va oferi
oportunitati pentru formare profesionala si educatie continua, contribuind la cresterea
calificarii fortei de munca locale, mai ales in domeniile emergente.

- Reducerea disparitatilor economice si sociale: Investitia va contribui la
crearea unor oportunitdti economice echitabile si la reducerea diferentelor de dezvoltare
dintre zonele rurale si urbane, promovand egalitatea de sanse si incluziunea sociald.

- Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor prin realizarea unui parc cu
specializare inteligenta;

- Imbunatatirea calitatii vietii la nivel local prin atragerea investitorilor;

- Creare locuri de munca in comunitate;

Obiectiv de politica 1 : O Europa mai competitiva si mai inteligenta, prin promovarea
unei transformari economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii TIC regionale;

Prioritatea 1: O regiune competitiva prin inovare, digitalizare si intreprinderi
dinamice.

Obiectiv specific RSO1.3: Intensificarea cresterii durabile si a competitivitatii IMM-
urilor si crearea de locuri de munca in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii productive.
Actiunea: Sprijinirea ecosistemului antreprenorial regional, incurajarea dezvoltarii

diferitelor forme specifice de antreprenoriat.
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3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum
doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii. Pentru fiecare scenariu/optiune
tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);

Simleu Silvaniei (in maghiara Szilagysomlyo, in traducere Simleu Salajului, in idis
Shamloya, in germana Schomlenmarkt) este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o
distanta de 29 km pe soseaua nationala D.N. 1H fata de municipiul Zaldu, resedinta
judetului S&laj. Impreuna cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pustd, ocupd o
suprafatd de 62.26 km2 sub Magura Simleului, in bazinul hidrografic al Crasnei.

\ N e e\
@ Simleu \ ;” . _ Ls ?
Silvaniei ; ,‘ : A AN
¢ )’
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Figure 1 - Amplasarea localitatii

> Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (Error! Reference source not f
ound. 2) este in proprietatea Primariei Orasului Simleu Silvaniei conform extrasului de
Carte Funciara cu numar cadastral CF 56773;

> Terenul este situat in intravilanul Orasului Simleu Silvaniei, conform documentatiei
PUG;

> Terenul este liber de constructii;

> Imobilul propus spre amenajare este fara inscrieri de sarcini sau cereri de
revendicare depuse in legdtura cu acesta potrivit legislatiei romane de restituire a
proprietatilor si de asemenea nu exista niciun litigiu n legaturad cu acest imobil, aflat pe
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rolul instantelor de judecatd. Informatiile privind regimul juridic se regdsesc in , Tabelul
centralizator cu extrase C.F”. (Atasat tabelul cu fiecare extras C.F.).

Teren Orasul

1 |56773 56773 | Simleu 30,000.00
neimprejmuit . .
Silvaniei

C.F. 56773
Steren =30 000 m?2

Figure 2 - Extras ANCPI Geoportal
Conform Certificatului de urbanism nr. 95 din 12.07.2024:

Regimul juridic

- Teren aflat in intravilan inainte de 1990;

- Imobil in proprietatea orasului Simleu Silvaniei;

- Teren aflat: partial in zona de administrare CNAIR (DN1H), partial in zona de
siguranta M.A.N., in zona inundabila, conf. hartii de hazard a Adm. Natonale Apele
Romane;

Regimul economic:
- Folosinta actuala: arabil;
- Destinatia: parc specializare inteligenta;

Regimul tehnic:
Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Simleu Silvaniei, Fisa nr. 36 de

prescriptii specifice a unitatii teritoriale de referinta LL 74:

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Functiunea zonei: rezidentiala;

Tipuri de subzone functionale: constructii de locuinte, invatamant si comerciale;
Utilizari premise: locuinte individuale izolate si cuplate, comert si servicii,
anvatamant, sport si agrement, lucrari tehnico-edilitare care deservesc
functiunile de baza;

Utilizari premise cu conditii: nu sunt;

Interdictii temporare: nu sunt;

Interdictii permanente: conform PUZ si platforme de precolectare a deseurilor
urbane.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Este asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind dominat in partea de
nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, rdmdsita a unui vechi lant cristalin, avand
aspect de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile premontane din imprejurimile
orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare parte despadurite.

» Orasul se invecineazd dupa cum urmeaza:

la Est cu satul Pericei, comuna Pericei

la Nord — Est cu satul Badacin, comuna Pericei

la Nord cu satul Giurtelecul Simleului, comuna Maieriste

la Nord — Vest cu satul Uileacu Simleului si satul Cristelec, comuna Maieriste
la Vest cu satul Bilghezd, comuna Nusfalau

la Sud — Vest cu satul Nusfalau, comuna Nusfaldu

la Sud cu satele Huseni si Ratin, comuna Crasna

la Sud — Est cu satul Crasna, comuna Crasna.

» Imobilul CF 56773 — teren pus la dispozitie pentru realizarea investitiei este liber
de orice sarcini si are urmatoarele vecinatati:

pe latura de N — Raul Crasna;
pe latura de E - drum DN1H;
pe latura de S — proprietati private;
pe latura de V — proprietati prrivate.

Accesul se va realiza direct din DN1H.
Terenul se delimiteaza de parcelele invecinate dupa cum urmeaza:

pe latura de N — nu este delimitat;
pe latura de E — nu este delimitat;
pe latura de S — nu este delimitat;
pe latura de V — nu este delimitat.
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c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Proiectul propus, amplasat in aer liber va fi amenajat astfel incat sa fie orientat
tinand cont de directia vantului dominant si de orele in care este utilizat mai mult.

Terenul se va orienta cu axa mare la nord pentru ca razele sa cada dintr-o parte si
nu din fata.

In ceea ce priveste amplasarea fata de punctele de interes, acesta este situat in

latura Estica a orasului avand acces direct din drumul national DN1H.

d) surse de poluare existente in zona;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj (APM Salaj) realizeaza o serie de masuratori
pentru determinarea nivelului de zgomot, urmarindu-se in principal traficul rutier.
Determinarea nivelului de zgomot se realizeaza prin masurare in 6 puncte
distribuite in cele 4 centre urbane ale judetului, si anume in: Zalau (3 puncte), Jibou,
Simleu Silvaniei si Cehu Silvaniei (cate un punct), urmarindu-se in special zgomotul datorat
traficului rutier. Cele mai mari valori se inregistreaza, in orele de varf (07:30 si 15:30), in
intersectiile: Astralis-Autogara si Centru-Silvania, amplasate in municipiul Zaldu si zona
centrald Cetate din Simleu Silvaniei. Referitor la poluarea fonica in general, in zonele
rezidentiale, de recreere si odihnd nu sunt depdsite valorile de zgomot, in schimb in zonele
intens circulate se inregistreazad depasiri, fiind de 10% in cazul orasului Simleu Silvaniei.

Principalele surse de poluare a apelor de suprafata din judet sunt statiile de epurare
urbane si sectiile de apa-canal ale SC Companiei de Apa Somes SA intre care si cea din
Simleu Silvaniei cu 768,96 mc/zi ape uzate.

Avand in vedere ca locatia este situatd int-o zona verde, lipsita de activitati
industriale cu impact semnificativ asupra mediului, pe plan regional Orasul Simleu Silvaniei
nu prezinta o sursa de poluare semnificativa. Astfel putem observa ca:

Principalele surse de poluare regasite in zona sunt:

. deseurile rezultate din activitatea zilnica a locuitorilor comunei;
o zgomotul produs de autovehicule;
. gazele cu efect de sera degajate de masini si echipamente din zona.

e) date climatice si particularitati de relief;

Este asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind dominat in partea
de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, ramasita a unui vechi lant cristalin, avand
aspect de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile premontane din imprejurimile
orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare parte despadurite.

Raul Crasna, al doilea rau important al judetului S&laj, care izvoréste din inseuarea

Oseand, aflatd intre Muntiji Meses si Muntii Plopis, influenteaza in mod direct relieful
orasului, fiind principalul agent modelator al acestuia.
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Trésaturile climatice ale orasului sunt conditionate de factori generali si locali. in linii
mari, tinutul se incadreaza in sectorul cu clima temperata cu usoare influente oceanice. De
aici rezulta prezenta unor temperaturi medii anuale de aproximativ 9 grade Celsius si 0
amplitudine ce variaza intre 19.3 si 27.6 grade Celsius.

Aspectul depresionar al reliefului, favorizeaza patrunderea dinspre S-S.E. a maselor
de aer si stagnarea lor avand drept consecinta aparitia fenomenelor de inversiune termica.
In afara de inversiunile de temperatura, mai sunt caracteristice brumele timpurii si uneori si
cele tarzii, un numar redus de zile cu ceata si umiditate ridicata de vale in raport cu
versantii.

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de 700 mm, cu un maxim in lunile iunie-
iulie si cu un minim in martie.

Vanturile cele mai frecvente bat din sectorul V. si N.V. si aduc cu ele umezeala.

Arealul investigat este caracterizat de urmatoarele valori de temperatura si

precipitatii:

Temperatura aerului

-temperatura medie anuala 8 - 9° C;

-temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie) este cuprinsa intre 18° C si 20° C;
-temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este intre -4° C si -6° C;

Precipitatii atmosferice

-cantitati medii anuale intre 600 si 700 mm;

-cantitati medii lunare maxime - iulie, 80 - 100 mm;

-cantitati medii lunare minime - ianuarie, <30 mm
Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la "tip III climatic" cu un Im= -20 ... 0. Conform STAS 6054-77 adancimea de
inghet este de 80 - 90 cm. Conform SR 174-1 (iulie 1997) amplasamentul se incadreaza la
"zona calda".

2ons | Tomporauri

{ Zonal -12°C
¥ Zonall -159C

Figure 3 - Harta de zonare climaticd a Roméniei
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Incircéri date de zdipads

Durata stratului de zapada este 40 - 60 de zile, cu grosimea maxima a stratului de
zapada cuprinsa intre 50 - 60 cm. Conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor”, zona se incadreaza in zona de calcul a valorii
incarcarii din zapada la sol de 1,5 KN/mp.
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Figure 4 - Harta de zonare a incarcarilor din zapada pe sol

Adancimea zonei de inghet

In conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.

Zonarea teritoriului Romaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 80-90cm.
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Figure 5 - Zonarea dupa adancimea maxima de inghet

Incirciri date de vant
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Conform CR 1-1-4/2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” valoarea de referinta ale presiunii dinamice a vantului, pentru zona vizata
este 0,40 kPa.
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Figure 6 - Harta de ;onbw;e\'?z vantului
f) existenta unor:

> retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Daca in timpul executiei lucrdrilor se vor gasi retele de utilitati, constructorul va
avea grija ca acestea sa fie mutate sau protejate si sa nu fie afectate de lucrarile ce
necesita sapaturi (terasamente si plantari). Conform furnizorilor de utilitati, pe
amplasamentul studiat nu exista retele care ar necesita relocare sau protejare.

> posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Conform extrasului de carte funciara CF. nr.56773, terenul nu este inclus in zona de
protectie a monumentelor istorice.

> terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala;
Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;
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Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza in
macrozona seismica de calcul “6”, caracterizata prin miscari seismice cu intensitate redusa,
cu valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,10 si perioada de colt Tc = 0,7 s
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Figure 7 - Harta seismica a Romaniei

Coeficientul de amplificare se va calcula functie de perioadele oscilatiilor proprii — Ty
— ale constructiei si perioada de colt — Te.
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Figure 8 - Acceleratia gravitationala (P100/20130)
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(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Amplasamentul este situat in intravilanul de la intrarea in localitatea Simleu Silvaniei cu
acces din drumul national DN 1H (CF nr.56773).

Traseul investigat este cvasiuniform si se afla in imediata apropiere a raului Crasna, situat
la nord de zona investigata, afluent al raului Tisa — unde se varsa pe teritoriul Ungariei.

Apa subterana a fost interceptata in forajul F2 la adancimea de -2,90m.

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului (foraje geotehnice) si prin
analiza informatiei geotehnice cunoscuta in zona din cercetdri anterioare (foraje geotehnice
executate pentru obiective din zona).

Concluzia este ca perimetrul investigat este cvasiuniform si se afla in imediata apropiere
a raului Crasna, situat la nord de zona investigatd, afluent al raului Tisa. In timp nu s-au
manifestat alunecari de teren pe amplasament.

Terenul investigat este alcatuit in principal din prafuri argiloase plastic vartoase si prafuri
argiloase nisipoase. Sub aceste pamanturi este prezent orizontul grosier (pietrisuri si nisipuri
cu fragmente de rocd in baza), situat la cote variabile. Acestea sunt pamanturi bune pentru
fundare, care admit calculul definitiv al fundatiilor pe seama presiunilor conventionale de
baza.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor coezive sunt insd afectate de prezenta
apelor subterane si de infiltratie.

Pamanturile interceptate in sondajele executate sunt incadrate, pe baza criteriului
granulometric — in conformitate cu STAS 1709/2-90, dupa cum urmeaza:

nivelul coeziv

— praf argilos — pamanturi tip “P4” “foarte sensibile la inghet” (Z=85cm).
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Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/ 2—85 si Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022, se incadreaza
astfel:

- pamanturi argiloase putin active sau cu activitate medie, definite conform
normativului NP 126

Pentru stratul (2A) de praf argilos plastic vartos, pentru care se indicd urmatoarea
valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 300 kPa — terenuri medii de
fundare.

Pentru stratul (2B) de praf argilos plastic consistent cu nisip practic saturat,
pentru care se indica urmdtoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 300
kPa — terenuri medii de fundare.

Caracteristicile geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei acestora pe baza
presiunii conventionale de calcul (de baza) — pconv, conform NP 112/ 2014, Anexa D, in
felul urmator:

Valorile indicate pentru presiunea conventionald de baza corespund pentru fundatii
avand latimea talpii B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat
Df = 2,00 m.

Pentru alte latimi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea
conventionala se recalculeaza conform NP 112/ 2014, Anexa D, cu relatia:

pconv = pconv + CB + CD kPa, in care:

pconv - valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren (kPa);

CB - corectie de latime (kPa);

CD - corectie de adancime (kPa)

(iii) date geologice generale;

Judetul Salaj se suprapune unei arii de lasare si fragmentare tectonica situata intre Muntii
Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscuta sub denumirea de ,Platforma
Somesana”. Acest lucru face ca relieful judetului sa fie predominant deluros, cu parti ale
Podisului Somesan (Dealurile Simisna — Garbou, D. Ciceului) si Dealurile Silvaniei (o serie de
culmi — Prisnel, Preluca, Dealul Mare care impreuna cu m-tii Meses formeaza ,jugul
intracarpatic” ce face legatura intre Muntii Apuseni si Caraptii Orientali), despartite de
depresiuni (Simleu, Almas — Agrij).
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Figure 10 - Hartd geologicd — extras din Foaia 9 — Simleu Silvaniei sc. 1:200000 6

Zona de munte ocupa o suprafatd restransa, fiind reprezentatd de cele doua ramificatii
ale Muntilor Apuseni — Muntii Plopisului si Mesesului, unde se intalnesc cele mai mari
altitudini din judet — 915 m in Muntii Plopis (Vf. Mdgura), respectiv 997 m in Muntii Meses
(Vf. Magura Priei).

Cele mai joase forme de relief ale judetului sunt luncile largi ale raurilor Somes, Crasna
si Barcdu, aceste reprezentand impreund cu depresiunile, principalele zone agricole si de
concentrare a asezarilor umane.

O caracteristica a geomorfologiei judetului Salaj o reprezinta diferentierea reliefului de la
vest si est de Muntii Mesesului, vizibila sub aspect litologic si tectonic. Partea estica a fost
exondata incd din Sarmatian, relieful fiind ,sculptat” in formatiuni paleogene, dispuse
monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase povarnisuri eocene si oligocene. Aceste
formatiuni sedimentare sunt suprapuse peste un substrat cristalin mai vechi (Mezozoic).

Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea in loc a unor
formatiuni eruptive (M&gura Moigradului). in zona aflatd la vest de Muntii Mesesului
predomind formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate indeosebi de roci friabile
— nisipuri, argile si marne — care in unele locuri au fost erodate, Idsand sa apara formatiuni
mai dure, cristaline (Magura Simleului).

In sectorul investigat depozitele de la suprafat sunt unele préfoase/ prifos argiloase.

Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajul F2 la adancimea de -2,90m.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
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raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Probele prelevate au fost supuse incercarilor in laboratorul MINESA — INSTITUTUL DE
CERCETARI SI PROIECTARI MINIERE SA (laborator de analize si incercdri in constructii —
gradul IT) conform standardelor in vigoare. Certificat de acreditare nr. LI 1167/13.03.2022.

Analizele de laborator efectuate au fost urmatoarele:

Nr. Denumire analiza STAS Procedura
1. | Umiditate naturala W (%) 1913/1-82 | P.S.-FMP-15
2. | Greutate volumica aparenti y (kN/m”) 1913/3-76 P.S.-FMP-22
3. | Greutate specifica absoluti y, (kN/m®) 1913/2-76 P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 P.S.-FMP-16

- argila d<0.002 mm

- prat 0.002<d<0.0063 mm

- nisip 0.0063<d<2 mm

- pietris 2<<d<63 mm

- grad de neuniformitate Uy=deo/d1o
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.-FMP-23

- indice de plasticitate I,

- indice de consistenta L.

- limita inferioara de plasticitate W, %

- limita superioara de plasticitate Wy %

- indicele de lichiditate I
6. | Umflare libera UL % 1913/12-88 | P.S.-FMP-26
7. | Continut de humus (%) 7107/1-76
8. | Greutatea volumica uscati yq (kN/m’) 1913/3-76 P.S.-FMP28
9. | Porozitate n (%) 1913/3-76 P.S.-FMP28
10. | Indicele porilor e 1913/3-76 P.S.-FMP28
11. | Grad de umiditate Sr (%) 1913/1-82 | P.S.-FMP28
12. | Unghiul de frecare ¢ (grade) 3300/1/85 P.S.-FMP27
13. | Coeziunea c (kPa) 3300/1-85 | P.S.-FMP27

Figure 11 - analize de laborator; STAS-uri si proceduri uzitate

Rezultatele obtinute in urma analizelor de laborator sunt prezentate in fisele sintetice
de foraj si in rapoartele de incercare anexate la finalul documentatiei geotehnice.

In zona F 1A:
numar)  adancime strat descriere litologica
strat | (fata de CTN)
1A 0,00 — 0,30 m Umplutura de pamant cu pietris
2A 0,30-3,00m Praf argilos plastic vartos

Figure 12 - Litologie F1A

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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In zona F 1B:
numar| adancime strat
strat | (fata de CTN)

1B 0,00 -0,30 m Sol vegetal
2A 0,30 — 3,00 m Praf argilos plastic vartos

descriere litologica

Figure 13 - litologie F1B

Figure 14 - localizarea forajelor geotehnice F1A si F1B (forajul F2 a fost executat in faza PUZ)

Constructiile se pot realiza in conditii de stabilitate asigurata si cu posibilitati de
exploatare normald, pentru care se impune respectarea urmatoarelor recomandari:

- se va respecta conditia p ef < P conv}

- adancimea minima de fundare (Dsmin. = 1,10 m) este impusa de adancimea
maxima de inghet care in zonad este de 0,80 — 0,90 m, conform STAS 6054 — 77;

- in cazul viitoarelor constructii, se poate opta pentru un sistem de fundare direct;

- riscul declansarii unor procese geodinamice este direct legat de factorul antropic —
acesta poate genera zone instabile in cazul in care lucrdrile de excavatii si sapaturi nu sunt
adaptate la conditiile de teren (umpluturi necompactate corespunzator, taluze
dimensionate incorect, gospodarirea incorecta a apelor de la suprafata etc);

- se recomanda realizarea de excavatii verticale sprijinite;

- constructia se recomanda a se executa in perioade in care nu sunt de asteptat
variatii mari ale umiditatii pamantului (sezoanele de primavara si toamna);

- ultimii 20-30cm in adancime ai sapaturii se fac imediat inaintea turnarii betonului;
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

In conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a —
Zone de risc natural localitatea Simleu Silvaniei se incadreaza astfel:

Din punct de vedere al inundatiilor — localitatea Simleu Silvaniei figureaza cu risc de
producere a unor inundatii pe cursuri de apa si pe torenti.
Din punct de vedere al alunecarilor de teren — localitatea Simleu Silvaniei figureaza

cu risc mediu-ridicat in ceea ce priveste riscul producerii de alunecari de teren (de tip
primara si reactiva).

Distributia geografica a coeficientului mediu de hazard la alunecari de teren pe teritoriul Romaniei
- conform legii 5§75/2001 -

0 50 100
L P

200 Kilometers Legenda
J

[ Limite judete_RO_legea 575

Bulgaria

Figure 15 - Harta coeficientului mediu de hazard (LG 575/ 2001)
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Figure 16 - Harta potentialului de producere a alunecdrilor
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50 100 Km

Figure 17 - Harta risc de inundatii

Conditiile de teren care au stat la baza incadrarii preliminare a categoriei geotehnice sunt:

Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditi de teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
C 1a51t1car§a constructiel dvupa Recsipisly 3

categoria de importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica “6”, cua, =0,10 1
Categoria geotehnica: 2 Punctaj 11

Figure 18 - Incadrarea preliminard in categoria geotehnicd

Lucrarea de fata se incadreaza preliminar, conform « Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii », indicativ NP 074-2022, in
categoria geotehnica 2.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.

Apa subterana a fost interceptata in forajul F2 la adancimea de -2,90m.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si

tehnologic:
— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
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Scenariul 1- propune realizarea infrastructurii si a retelelor de utilitati la un nivel
complet, utilizdnd solutii moderne si sustenabile. Proiectul include executia drumurilor,
trotuarelor, pistelor de biciclete si zonelor verzi conform standardelor actuale, precum si
implementarea sistemelor tehnico-edilitare. Iluminatul public este prevazut cu tehnologie
LED alimentata din surse fotovoltaice, ceea ce confera independenta energetica partiala si
costuri reduse de exploatare. De asemenea, se propune montarea unui sistem de
supraveghere video cu circuit inchis pentru cresterea gradului de sigurantd. Amenajarea
spatiilor verzi se realizeaza cu rulouri de gazon, asigurand un impact estetic imediat.

Scenariul 2- prevede aceleasi lucrari principale de infrastructura si utilitati, insa cu
solutii tehnice simplificate, mai economice care au insd un grad redus de sustenabilitate.
Iluminatul public se realizeaza cu stalpi LED bransati direct la reteaua electrica, fara utilizarea
energiei regenerabile. Nu se prevede montarea unui sistem de supraveghere video, iar
spatiile verzi se amenajeaza prin insdmantare de gazon, ceea ce implicd un cost mai mic,
dar un timp de crestere mai lung.

— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:

Parcul de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei are ca destinatie principala
stimularea dezvoltarii economice locale si regionale prin crearea unui mediu propice pentru
inovatie, cercetare si dezvoltare tehnologica. Parcul va ocupa o suprafata de 3 hectare,
suficienta pentru a acomoda diverse functiuni, inclusiv zone de cercetare, birouri si spatii
verzi. Acesta va fi impartit in mai multe zone: o zona industriald, o zona tehnico-edilitara si
spatii verzi destinate recreerii.

Infrastructura parcului va include drumuri interne iluminate, retele de apa,
canalizare, electricitate si gaz, precum si o retea de telecomunicatii avansatd, incluzand
fibra optica pentru internet de mare viteza, toate acestea vor fi realizate in baza unor
proiecte conform exigentelor si normativelor in vigoare. Vor fi instalate statii de incarcare
pentru vehicule electrice pentru a incuraja mobilitatea sustenabila.

Terenul va fi lotizat in urmatoarele categorii de parcele:

- Zone pentru activitati economice cu caracter industrial;
- Zona tehnico-edilitara;

- Zone pentru spatii verzi;

- Circulatii si accese.

Pentru asigurarea accesului din DN1H in Parcul de specializare inteligenta s-a
proiectat un acces care se va realiza printr-un buzunar de stocaj / banda de accelerare,
avand lungimea de L = 70.00m si latimea |= 4.00m, cu raze R = 12.00m fiecare. Accesul
se realizeaza doar pentru viraj la dreapta. Se interzice efectuarea virajelor la stanga
catre/dinspre accesul amenajat.

Insula separatoare s-a realizat din borduri. Zona de siguranta este de 2.00 m de la
limita carosabila pana la bordura.
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Continuitatea santului de pe DN1H se asigura printr-un podet 300 mm nou,
amenajat in cadrul accesului propus, situat la pozitia km 53+255 stanga, avand lungimea
L=25 m.

La pozitia km 53+290 stanga existd un podet existent care se desfiinteaza.

Pentru fiecare incinta (cele 10 cladiri propuse) s-a amenajat un acces si o platforma
cuprinzand parte carosabild, trotuare/culoare pietonale si parcari.

In cap&tul traseului s-a realizat o platformd avand I5timea de 11.00 m si lungimea
de 60.00 m, cu parcari pentru vehicule articulate si un loc de intoarcere.

Distanta de 30.00 m la marginea carosabila a DN1H pana la constructiile
propuse este respectata, cladirile propuse fiind amplasate la 30.43 m, respectiv
30.53 m, conform O.G. 43/1997 — art. 47 alin. (5) ,, Constructiile prevazute in afara
localitatilor si care nu se incadreaza in categoria celor care genereaza trafic suplimentar,
asa cum acestea sunt definite la alin. (1), se vor amplasa in afara zonei de protectie a
drumului.”

Suprafata amplasamentului a fost impartita in 10 parcele propuse spre a fi
concesionate ulterior IMM-urilor care vor fi interesate in dezvoltarea unei afaceri si 0
parcela aferenta zonei tehnico - edilitara. Conform propunerilor a rezultat urmatorul bilant
teritorial”
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BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA | PROCENT(%)
CIRCULATII S| ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 7.21
PARCELA 4 2,166.91 722
PARCELA 5 2,167.05 7.22
PARCELA 6 2,156.08 7.19
PARCELA 7 2,152.73 718
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 1.63
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246,66 0.82
SVA10 24654 0.82
SVA2 246.66 0.82
SVA3 246.66 0.82
SVA4 246.66 0.82
SVAS 246,66 0.82
SVA6 24661 0.82
SVA7 24654 0.82
SVA8 24661 0.82
SVA9 24654 0.82
TROTUARE 424.63 142
ZONA TEHNICO-EDIL 929.99 3.10

30,000.00 m? 100.00

Figurd 1 - Bilant teritorial propus

S-au propus urmatoarele tipuri de lucrari:

e Realizarea accesului principal. In profil transversal, traseul principal din incinta
va avea un profil avand latimea de 15.00 m, din care:
- partea carosabila cu latimea de 7.00 m: 2 benzi de circulatie de 3.50 m;
- 2 trotuare cu latimea de 1.50 m;
- 2 piste pentru biciclete cu latimea de 1.50 m;
- zona verde cu latime de 1.00 m (sau variabil).

e Accese pentru fiecare incinta. In profil transversal, accesele pentru fiecare
incinta vor avea:
- partea carosabila cu latimea de min. 6.00 m;
- trotuare cu latimea de min. 1.00 m;
- Zona verde cu latime variabila.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

32



KNM&

e Spatiu aferent corpurilor administrative si de productie. Aceste constructii
vor fi realizate de catre beneficiarii proiectului in functie de exigente si nevoile activitatii.
Acestea vor avea urmatoarele restrictii:

- regim de inaltime de P+1E;

- P.O.T maxim 30 - 60,00%
- C.U.T. maxim 0,50 - 2,00

o Realizarea spatiului aferent accesului, parcarilor si trotuarelor. Acestea vor
avea urmatoarea stratificatie:

Acces (buzunar de stocaj/banda de accelerare), drumuri in incinta si pista de
biciclete:

- 4 cm - strat de uzura din BA 16;

- 6 cm - strat de legatura din BAD22.4;

- 25 cm - strat superior de fundatie - balast stabilizat cu lianti hidraulici;

- 35 cm - strat inferior de fundatie - balast compactat;

- 15 cm - strat de forma din balast stabilizat;

Pentru trotuare, s-a prolectat urmatoarea structura rutiera.
- 6 cm - strat pavele prefabricate din beton;
- 2 cm - strat suport din nisip;
- 20 cm - strat superior de fundatie - piatra sparta;
- 30 cm - strat inferior de fundatie - balast.

Trotuarele si daleile vor delimitate prin intermediul bordurilor din beton.
Accesele si parcarile vor fi delimitate prin marcaje stradale. Accesul in incinta parcului se va
face peste o diferenta de nivel sub forma unui rambleu care va proteja de posibilele inundatii

pla

e Realizarea spatiilor verzi. Se va adauga un strat suport de pamant si se vor
asterne rulouri de gazon. Se va instala un sistem de irigat al spatiilor verzi in vederea
intretinerii acestora in perioadele aride. In acest sens se va monta un rezervor de colectare.
Pe teren in acest moment nu sunt copaci. Este propusa plantarea copacilor conform planului
de situatie anexat.

e Realizarea imprejmuirilor. Imprejmuirea va fi realizata din elevatii din beton armat
rezemate pe blocuri de fundare si plasa metalica bordurata fixata pe stalpi metalici,
asigurand o solutie durabila si eficienta din punct de vedere al costurilor.

e Realizarea zonei tehnico edilitare. Pentru a asigura o functionalitate corecta a
bransamentelor, in parc este prevazuta o zona tehnico- edilitara amenajata, care va asigura
utilitatile necesare fiecarei parcele. Aceasta zona va fi dotata cu:

- Statie de pompare apa containerizata, complet echipata pentru asigurarea presiunii
necesare;
- Rezervor de apa metalic suprateran complet echipat;
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- Statie de pompare ape uzate complet echipata conform proiectului de instalatii;
- Post trafo conform proiectului de instalatii.

e Realizarea iluminatului stradal. Iluminatul parcului va fi realizat de catre corpuri
de iluminat montati pe stalpi metalici. Se vor amplasa stalpi de iluminat fabricati din otel,
vopsiti in camp electrostatic, avand indltimea de h=6m, echipati cu aparate de iluminat de
tip felinar cu LED, avand puterea instalatd de maxim 40W, temperatura de culoare de 3000
K, gradul de protectie IP66. Stalpii de iluminat vor fi prevazuti in partea inferioara cu usa de
vizitare cu sistem antiefractie. Eficienta energetica si sustenabilitatea vor fi prioritati majore.
Sisteme de energie regenerabild, cum ar fi panouri solare, vor asigura necesarul energetic
al iluminatului parcului. Acestea vor veni in dotarea stalpilor de iluminat.

o Sisteme de Securitate si Supraveghere : Parcul va fi echipat cu un sistem
avansat de securitate, incluzand camere de supraveghere, control acces pentru a asigura
siguranta angajatilor si a vizitatorilor. Se vor monta camere IP digitale pe toata suprafata
zonei de interes. Camerele vor fi dotate cu:

- rezolutie mare pentru o performanta ridicata si imagini clare;
- illuminator infrarosu, ca senzorul de imagine sa capteze imagini clare chiar si pe
timp de noapte sau cand luminozitatea este scazuta.
Se va achizitiona un birou container complet echipat pentru desfasurarea serviciilor
de videosupraveghere.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor
existente pe piata la momentul elaborarij/revizuirij/actualizarii studiului de fezabilitate sau
pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate,

Costul estimativ al investitiei s-a calculat pe baza solutiilor tehnice ale proiectului
urmarind fiecare categorie de lucrari care contribuie la realizarea obiectivului final.

Costurile estimate ale investitie au fost evaluate ca o medie a preturilor practicate
pe piata si au o marja de eroare de + 15%, ele provenind din urmatoarele surse:

. Date din arhiva proprie folosite la elaborarea unor proiecte similare;
. Preturi publicate in buletine tehnice de constructii;
. Informatii de la societati de constructii privind pretul pentru lucrari de

realizare constructii, platforme betonate/dalate, terasamente, amenajari exterioare,
instalatii si utilaje, etc;

. Baze de date cu preturi identificate pe internet.
Valorile estimative ale lucrarilor sunt prezentate in devizul general, pentru ambele
variante.
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Estimarea valorii din documentatia economica a avut in vedere aprecierea costurilor
pentru urmatoarele activitati:

- proiectarea tehnica:
o studii de teren;
e avize, acorduri, autorizari, taxe (daca este cazul);
e consultanta si asistenta tehnica;
e verificari MTPTL.
- organizare de santier;
- lucrari de executie potrivit programarii, incluzand manopera, transport,
depozitare, manipulare;
- refacerea cadrului natural si alte lucrari de protectia mediului;
- probe tehnologice, incercari la receptie, darea in folosinta;
- cheltuieli neprevazute.
- Deviz general

— costurile estimative de operare pe durata normatad de viata/de amortizare a investitiei
publice

Analiza financiara a fost efectuata din punct de vedere al titularului investitiei Unitatea
Administrativ Teritoriala @ Orasului Simleu Silvaniei, Jud Salaj in conformitate cu
Reglementarile Comisiei Europene pentru investitii finantate prin acest domeniu de
interventie.

Costurile estimative de operare se vor regasi in analiza cost-beneficiu anexata prezentei
documentatii.

3.4. Studii de specialitate, in functie de cateqgoria si clasa de importanta a constructillor,

aupd caz;
— Studiu topografic;

Studiu atasat acestei documentatii in capitolul Anexe;

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiu atasat acestei documentatii in capitolul Anexe;
— studiu hidrologic, hidrogeologic;

In cadrul proiectului a fost realizat un studiu hidrologic privind aprobarea Procedurii de
emitere a autorizatiei de gospodarire a apelor, Anexa 4, Sectiunea a 2-a, dar si a STAS-
urilor si normelor de gospodarire a apelor in vigoare. Acesta a fost intocmit de catre S.C.
ACVADESIGN S.R.L. Cluj-Napoca.

Amplasamentul obiectivului este situat in localitatea Simleu Silvaniei, judetul Salaj, la
limita extravilanului localitatii.
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A.1. Beneficiar

Beneficiarul prezentului studiu hidrologic este ORASUL SIMLEU SILVANIEI, cu
sediul in orasul Simleul Silvaniei, Str. Libertatii, nr. 3, judetul Sdlaj, Tel: 0260.678.622,
Fax: 0260.679.220, reprezentata prin Primar — Lazar Cristian-Mihai.

A.2. SCOPUL LUCRARII

Furnizarea datelor necesare stabilirii solutiei de scoatere de sub efectul inundatiilor in
cadrul investitiei: "Parc Specializare Inteligenta — Simleu Silvaniei, judetul Salaj”.

A.3. PARAMETRII SOLICITATI

Expertizarea debitelor maxime cu asigurare de 1%.
B. IDENTIFICAREA SECTIUNILOR DE CALCUL
Coordonate STEREO 70

X -639221.528 Y - 335128.614

Cursul de apa — raul Crasna este afluent cadastrat de stédnga al raului Tisa.

Avand o lungime de 146 km (pe suprafata Romaniei) si un bazin hidrografic de
2.255km2, raul Crasna izvoraste la cota de 577 m si se varsa in raul Tisa la cota de 113 m,
avand un coeficient de sinuozitate de 1.50.

Raul Crasna are lucrdri de aparare impotriva inundatiilor pe cursul de apa in zona de
studiu, si sunt consemnate iesiri ale cursului de apa din albia majora de tipul viiturilor.

in raport cu hartile de hazard la inundatii, existente pe portalul national
(https://harticiclul2.inundatii.ro), zona studiata este inclusa.

Figure 19 - Plan de inundabilitate

B.2. BAZIN HIDROGRAFIC
Bazinul hidrografic al Raului Crasna.

B.3. COD CADASTRAL
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Raul Crasna : cod cadastral II-2.
B.4. CORPURI DE APA

Corp de apa de suprafata:
Denumire: Crasna — av. Ac. Varsolt - polder Moftin ;
Cod: RORW2_2_B2A;

B.5. IDENTIFICAREA SECTIUNILOR DE CALCUL PRIN COORDONATE STEREO
70

Coordonate STEREO 70

X -639221.528 Y - 335128.614

B.6. LOCALITATE, UAT, JUDET

Localitate/UAT: Simleu Silvaniei;
Judetul: Salaj;

B. DETERMINAREA FACTORILOR GENETICI AI SCURGERII

Elementele morfometrice necesare in calculele ulterioare si care s-au determinat
sunt lungimea raului de la izvor pana in sectiunea de calcul si suprafata bazinului aferenta
sectiunii de studiu, acestea fiind prezentate in tabelul numarul 1.

Pentru determinarea acestor elemente a fost necesara trasarea limitelor bazinului
de receptie aferent raului si sectiunii precizate. Aceastd operatiune s-a facut cu ajutorul
curbelor de nivel, determinandu-se pe o harta topograficd suficient de detaliata (1:25000
in acest caz) linia de cumpana a apelor care separa bazinul hidrografic in studiu de zonele
vecine.

Valorile obtinute au fost concordate cu cele din Atlasul Cadastral al Apelor din
Romania, editia 1992. Alte elemente morfometrice caracteristice bazinelor au fost
determinate in functie de necesitatea folosirii lor in calculele hidrologice.

A Cod F Coordonate STEREO 70
Nr. Crt Rau L{km)
cadastral km? X Y
1 Raul Crasna -2 778,38 12.45 63922.528 335128.614

Figure 20 - Elemente morfometrice ale bazinului hidrografic aferent sectiunii de calcul

C.1. SUPRAFATA BAZINULUI DE RECEPTIE (F — KMP)
Suprafata bazinului de receptie a raului Crasna: 778,38 km2.

C.2. ALTITUDINEA MEDIE BAZINALA (H(MED) - M);
577 mdMN;
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C.3. ALTITUDINEA MEDIE A BAZINULUI DE STUDIU (H(MED) - M);
237 mdMN;

C.4. PANTA MEDIE A BAZINULUI DE STUDIU (I(BH) - %);
Panta medie a bazinului de studiu: 3,0 %;

C.5. PANTA MEDIE A RAULUI PRINCIPAL (I(BH) - %);
Panta medie a bazinului de studiu: 3,0 %;

C.6. ALTITUDINEA MINIMA A BAZINULUI (H(MIN) — M)
113 mdMN;

C.7. ALTITUDINEA MAXIMA A BAZINULUI (H(MIN) — M)
577 mdMN;

C.8. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CULTURI AGRICOLE, PASUNI,
PAJISTI) SI COEFICIENTUL DE IMPADURIRE (C(P) -%)

Stot (ha) 40400 Procent
Slac (ha) 520 1.29%
Spadure (ha) 10909 27.00%
Sagricola (ha) 19450 48.14%
Sdrum si cai ferate (ha) 169.96 0.42%
Sintravilan (ha) 9051 22%
Altele (ha) 300 1%
Total (ha) 40400 100.00%

C.9. TEXTURA SOLULUI (USOARA, MEDIE, GREA)

Majoritatea solurilor sunt soluri brune (eu-mezobaice) si solurile brune podzolite,
specific zonei forestiere si relieful predominant deluros cu o litologie variata si conditii
climatice specifice.

C.10. LUNGIMEA RETELEI HIDROGRAFICE CORESPUNZATOARE BAZINULUI
(L(RETEA) KM)
40046.9122 m;

C.11. LUNGIMEA RAULUI PRINCIPAL (L(RAU))

146.000 m (146 km);

C.12. ALTITUDINEA MINIMA A RAULUI PRINCIPAL (H(MIN_ALBIE))
113 mdMN;

C.13. ALTIDINEA MAXIMA A RAULUI PRINCIPAL (H(MAX_ALBIE))

In functie de suprafata bazinului hidrografic (>100 Kmp, < 100 Kmp, < 10 Kmp), se
vor determina elementele fizico-geografice relevante pentru metodologia aplicata.
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In acest caz altitudinea maxima este 577 mdMN.

D. CALCULUL DEBITELOR MAXIME CU DIVERSE PROBABILITATI DE
DEPASIRE

Pentru obtinerea debitelor maxime pe raul Crasna s-a intocmit o sinteza hidrologica
zonala, utilizand date existente de la statiile hidrometrice din zona de studiu, precum si
studii hidrologice intocmite anterior.

Formarea scurgerii si deplasarea apei pe versanti si in albie este conditionata de factorii
de mediu cum sunt structura geologica, solurile, vegetatia si gradul de impadurire,
existenta zonelor degradate cu eroziuni accelerate, formatiuni torentiale si extinderea lor,
existenta, tipul si intinderea asezarilor omenesti, starea albiilor, cursurile de apa din bazin
(permanente, semipermanente, etc.).

Folosind totalitatea informatiilor privind evolutia faciesului bazinal, s-a precizat evolutia
coeficientilor de scurgere in aceste bazine si a timpului de concentrare, elemente
importante in determinarea debitelor maxime.

D.1. PRECIZAREA POSIBILATILOR

Determinarea valorilor debitelor maxime 1% .

D.2. PRECIZAREA REGIMULUI DE CALCUL — NATURAL SAU ARTIFICIAL
Natural.

D.3. PRECIZAREA SPORULUI DE SIGURANTA (DACA ESTE NECESAR)
Nu este cazul.

D.4. PREZENTAREA UNOR ELEMENTE METODOLOGICE RELEVANTE(METODA
DE CALCUL A DEBITELOR MAXIME IN FUNCTIE DE SUPRAFATA BAZINULUI)

Pentru determinarea valorilor debitelor maxime (1%) s-a intocmit o relatie de sinteza
hidrologica zonala, utilizand informatiile de la statiile hidrometrice, statii care sunt inscrise
in Anuarul Hidrologic al R.S.R., disponibile in biblioteca Facultdtii de Geografie a UBB Cluj-
Napoca, precum si studiile hidrologice intocmite anterior in bazinul hidrografic Raul Crasna
si afluentii acestuia.

Astfel, utilizand metodele mentionate mai sus, s-au determinat pentru sectiunea de
studiu, debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%.

D.5. PREZENTAREA SURSEI DATELOR HIDROLOGICE UTILIZATE

Biblioteca Facultatii de Geografie a UBB Cluj-Napoca, precum si studiile hidrologice
intocmite anterior in bazinul hidrografic al raului Crasna si afluentii acestuia.
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D.6. PREZENTAREA MODELULUI MATEMATIC DE COMPUNERE SI
PROPAGARE A UNDELOR DE VIITURA IN CAZUL DEBITELOR DETERMINATE IN
REGIM AMENAJAT, INCLUSIV A DATELOR DE INTRARE

Nu este cazul.

D.7. REZULTATE — DEBITE MAXIME CU DIVERSE POSIBILITATI DE
DEPASIRE

Rezultatul calculelor privind debitele maxime solicitate sunt prezentate in tabelul nr.2.

E
Nr. Crt Rau Cod cadastral S ki L (m) Qmax 1% m3/s
m
1 Crasna -2 404 12450 359

Figure 21 - Debitul maxim in regim amenajat cu probabilitatea de depdsire de 1%

Identificarea sectiunii de calcul s-a facut prin deplasare in teren, ocazie cu care s-au
efectuat si masuratorile topografice necesare (in completarea celor furnizate de
beneficiar).

Elementele morfometrice necesare in calculele ulterioare si care s-au determinat
sunt lungimea raului de la izvor pana in sectiunea de calcul si suprafata bazinului aferenta
sectiunii de studiu, acestea fiind prezentate in tabelul numarul 1.

Pentru determinarea acestor elemente a fost necesara trasarea limitelor bazinului
de receptie aferent raului si sectiunii precizate. Aceastd operatiune s-a facut cu ajutorul
curbelor de nivel, determinandu-se pe o harta topograficd suficient de detaliata (1:25000
in acest caz) linia de cumpana a apelor care separa bazinul hidrografic in studiu de zonele
vecine.

Valorile obtinute au fost concordate cu cele din Atlasul Cadastral al Apelor din
Romania, editia 1992.

Alte elemente morfometrice caracteristice bazinelor au fost determinate in functie
de necesitatea folosirii lor in calculele hidrologice.

Pentru determinarea valorilor debitelor maxime au fost utilizate formulele de calcul
genetic prevazute in instructiunile in vigoare, iar coeficientii folositi sunt obtinuti din hartile
sinteza si tabelele ce fac parte din aceste instructiuni.

Q1% = k1 *io * a * F1-n

io = k2 * h24ore

S-au intocmit relatiile de sinteza zonala care s-au folosit la determinarea debitelor
maxime in sectiunile studiate. Aceste relatii sunt de tipul 1% = f(F), unde q reprezinta
debite specifice de 1% cunoscute pe arealul studiat, iar F este suprafata bazinului.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

40



KNM&

3 L 2 -y n m
olggroeFer  __ om Qp = 10— Fyylm” = 7784 —
\Qqop = k:——————— =350.114 — k2

n s
‘FBH- 1)

Debitele maxime cu diferite probabilitati p% conform distributiei Pearson Il cu coeficientul de variatie C, = 1 si
coeficientul de asimetrie Cs= 4*C, se calculeaza cu relatia .Qp°°= >‘lp Qo4 unde ky,, €Ste coeficientul de trecere

de la probabilitatea de depasire de 1% la probabilitatea de depasire de p% pe baza curbei teoretice Pearsonlll

Astfel, utilizand metodele mentionate mai sus, s-au determinat pentru sectiunea de studiu,
debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%. Trecerea de la probabilitatea de 1% la
cea de 5% s-a facut utilizand parametrii Cs si Cv specifici statiilor hidrometrice din zona.

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice,

Nu este cazul;

— studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierij, pentru obiectivele
de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publica;

Nu este cazul

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii
verzi si peisajere;

Nu este cazul

— studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul

— studiii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.,

Nu este cazul

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei:
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Anul 1 Anul 2
Nr Denumirea obiectului .
Crt | PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — Luna Luna
SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALA]
3|4 |5 |6 | 7| 8] 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16 | 17 | 18
1 Organizare santier J
2 Terasamente exterioare si sistematizare
pe verticala
3 Structura infrastructurii carosabile
4 . )
Amenajari exterioare
5 Instalatii electrice
6 Instalatii sanitare
7 Retele exterioare
8 Dotari, utilaje si echipamente
tehnologice cu montaj
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4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-
economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintd si
prezentarea scenariului de referinta.

Conform analizei cost beneficiu atasate acestei documentatii.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia.

Vulnerabilitatea reprezinta stare de expunere la anumite riscuri ori incertitudini ce
pot genera consecinte nedorite asupra calitatii vietii unor categorii de persoane cum ar fi:
neparticiparea la viata sociald, deprivarea economica etc. Pornind de la acceptiunea
generald, vulnerabilitatea s-ar defini prin ,gradul in care o anumita populatie este expusa
susceptibilitatii sau riscului de pagube provocate de dezastre naturale”.

Investitia propusa, respectiv ,,PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU
SILVANIEI, JUDETUL SALAJ” nu prezintd vulnerabitate la schimb&ri climaterice sau alti
factori de risc antropici sau naturali, deoarece:

Cutremure de pamant:

- Risc redus. Tipologia lucrarilor propuse nu prezinta un risc din punct de
vedere al cutremurelor. Realizarea infrastructurii rutiere, parcari, piste de biciclete, spatii
verzi — nu prezinta vulnerabilitate la cutremure.

Alunecari de teren:

- Risc redus. Relieful relativ sters, cu energie si pante reduse, nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorfologice semnificative.

Inundatii:

- Risc ridicat. Acestea pot afecta doar canalele tehnice si rogolele deoarece
constructiile viitoare vor avea un regim de inaltime P+1E si vor fi proiectate cu inaltimea
elevatiei suficient de mare ca sa faca fata eventualelor inundatii. De asemenea ca si
masura de protectie se va realiza o imprejmuire cu o elevatie inalta iar la intrare in parc se
va realiza un rambleu pentru a limita accesul apei in incinta parcului. Aceste masuri se vor
realiza conform studiului de inundabilitate atasat.

- terenul studiat se afla in zone inundabile;

Fenomene meteorologice extreme:

- ninsori abundente, vant puternic — risc redus;

- masurile de reducere a riscurilor: prinderea corecta conform detaliilor de
producator a instalatiei de iluminat, camerelor video. Proiectul poate fi afectat de
urmatoarele riscuri antropice:
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Riscuri sociale:
- depopularea localitatii, conflicte militare — Risc redus;
Riscuri tehnologice:
- Incendii — Risc redus. Nu sunt surse potentiale de incendiu;
Riscuri financiare:
- Lipsa finantarii corespunzatoare pentru efectuarea lucrarilor si de exploatare
a lucrarii in timp — Risc redus. Dupa executia lucrarilor costurile de intretinere nu vor fi
ridicate. Costuri pe care primaria le suporta deja.
Pe parcursul executiei nu exista factori de risc, surse majore de poluare asupra
apelor, poluarea care apare datorita lucrarilor la realizarea investitiei este considerata
minora si nu afecteaza pe termen lung zona propusa pentru implementarea investitiei.

Principalele riscuri care ar putea interveni sunt:

1) Riscurile de planificare si proiectare care ar putea aparea in cursul fazei de
proiectare a investitiei si anume: probabilitatea aparitiei unor vicii de proiectare care sa
constituie ulterior cauza unor intarzieri sau a unor depasiri de costuri.

Pentru a minimiza efectele acestor riscuri activitatea de proiectare trebuie sa aiba la
baza tema de proiectare elaborata pe baza unui studiu de necesitate si oportunitate a
investitiei. Astfel in vederea obtinerii unei eficiente economice se impune parcurgerea
urmatoarelor etape:

 introducerea in proiectare a unor solutii simple si clare care sa fie insusite si
intelese de beneficair, acesta asumandu-si ulterior costurile mentenantei;

e dimensionarea optima a investitiei;
e alegerea unor solutii ce implica consumuri reduse de materiale;

e alegerea de solutii mentenabile, ergonomice si cu un grad ridicat de siguranta in
exploatare;

» adoptarea de solutii care sa duca la cresterea productivitatii muncii si la ameliorarea
proceselor tehnologice.

2) Riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul conceperii
proiectului sau ca rezultat direct al acesteia care pot avea ca efect de asemenea, depasirile
de costuri. Realizarea unei lucrdri de constructie are caracter unicat deoarece are la baza
un proiect care defineste numai acea lucrare si care impune o serie de masuri legate de
amplasament, proiectare si adaptarea unor solutii tehnologice si organizatorice specifice de
executie, evaluarea si planificare a costurilor de executie.

In vederea minimizarii riscurilor de constructie, cu efecte directe asupra costurilor
de executie, se impune implementarea unui sistem foarte riguros de supervizare, care va
presupune organizarea de receptii partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte.
Procedurile aferente vor fi prevazute in documentele de licitatie si in contractele care se
vor incheia. Sistemul de supervizare va consta in urmatoarele aspecte:

. incadrarea in standardele de calitate si in termenele prevazute;
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. respectarea specificatiilor referitoare la materiale, echipamente si proiectare;
. indeplinirea cerintelor referitoare la protectia si conservarea mediului inconjurator.

3) Riscurile de intretinere care se pot datora incapacitatii financiare a beneficiarului
de a intretine investitia realizata. Orasul Simleu Silvaniei, in calitate de ordonator al
acestui proiect, este prima entitate interesata in implementarea optima a proiectului,
asigurand in acest fel resursele financiare necesare.

4) Vandalizare si distrugere;

Fiind o investitie cu caracter public, acest parc va deveni un obiectiv supravegheat
periodic de catre Autoritatile locale competente. Suplimentar a fost prevazut un sistem de
supraveghere video.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupd caz;

In ceea ce priveste relocarea utilitatilor, nu sunt prevazute lucrari conform avizelor
obtinute. Sunt prevazute lucrari de bransamente la utilitatile existente cu extinderile
aferente.

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Utilitatile necesare se vor asigura prin bransament la retelele existente din zona — de
distributie energie electrica, apa potabila, gaz, canalizare si telefonie.

Toate lucrarile de bransamente se vor supune legislatiei in vigoare, si se vor realiza
in baza avizelor de specialitate emise de operatori.

. Alimentarea cu apa menajera si pentru stins incendii se va face din conducta
stradald. Bransamentele se vor face de catre o companie agreata de furnizorul de apa.
Pentru a asigura o functionalitate corecta a bransamentelor, in parc este prevazuta o zona
tehnico - edilitara amenajata, care va asigura utilitatile necesare fiecarei parcele. Aceasta
zona va fi dotata cu:

- Statie de pompare apa containerizata, complet echipata pentru asigurarea
presiunii necesare;

- Rezervor metalic suprateran complet chipat cu o capacitate de cca 200mc;

- Statie de pompare ape uzate complet echipata;

- Post trafo conform proiectului de instalatii.

- Alimentarea cu gaz natural se va face din conducta stradala. Bransamentul se
va face de catre o companie agreata de furnizorul de gaze. Evacuarea apelor menajere se
va face la reteaua de canalizare menajera existenta in oras.

- Evacuarea apelor pluviale se va face conform solutiei furnizate de catre
proiectul de instalatii si anume catre raul Crasna aflat in vecinatate. Apele colectate din
zona parcarilor vor trece prin separatoare de hidrocarburi, ulterior directionate catre
conducta colectoare principala.
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- Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de alimentare cu
energie electrica. Pentru aceasta se va monta un post de transformare in zona tehnico
edilitara din parc.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea unui parc de specializare inteligenta are un impact semnificativ atat din
punct de vedere social, cat si cultural, contribuind la dezvoltarea comunitatii locale si
regionale prin promovarea inovatiei, educatiei si colaborarii. Acesta poate, de asemenea,
sa promoveze egalitatea de sanse prin accesul deschis la resurse tehnologice si
educationale pentru toate categoriile sociale.

Impactul social:

- Crearea de locuri de munca: Dezvoltarea unui parc de specializare inteligenta va
genera locuri de munca nu doar in faza de constructie, ci si pe termen lung, prin atragerea
de companii si start-up-uri din domeniul tehnologiei si inovatiei. Acest lucru contribuie la
cresterea nivelului de trai si la reducerea somajului in regiune.

- Imbunatatirea educatiei si formarii: Parcul poate facilita colabor&ri cu institutii
academice si centre de cercetare, oferind oportunitati de formare profesionala pentru tineri
si adulti. Acesta devine un catalizator pentru imbunatatirea educatiei prin formare continud
si accesul la tehnologii de ultima generatie.

- Reducerea migratiei fortei de munca: Crearea unui ecosistem economic
puternic prin acest parc va oferi oportunitati de cariera la nivel local, prevenind migrarea
tinerilor si a fortei de munca specializate catre alte orase sau tari.

- Consolidarea comunitatii: Parcul va oferi un spatiu pentru inovatori, antreprenori
si comunitdti tehnologice sa colaboreze si sa impartdseasca idei, creand astfel un
sentiment puternic de apartenenta si cooperare intre membrii comunitatii.

Impactul cultural:

- Promovarea inovatiei si a tehnologiei: Parcul va deveni un centru al inovarii si
cercetarii, stimuland interesul pentru tehnologie si stiinte in randul tinerilor si populatiei
locale. Acesta va gazdui evenimente, expozitii si workshopuri care vor sustine dezvoltarea
culturala prin tehnologie si stiinta.

- Schimburi culturale si colaborari internationale: Atragerea de companii si
experti din diferite parti ale lumii va stimula schimburile culturale, contribuind la
diversificarea si imbogadtirea culturii locale. Colaborarea internationald va oferi perspective
noi si solutii inovatoare la provocdrile globale si locale.

- Transformarea comunitatii in centre culturale: Un astfel de parc poate
incuraja evenimente si initiative care sa integreze tehnologia si cultura, cum ar fi festivaluri
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de stiinta, expozitii de arta digitala sau competitii de inovatie. Aceasta va contribui la
crearea unei identitati culturale moderne, centrate pe inovatie.

Egalitatea de sanse:

- Acces egal la tehnologie si formare: Parcul va oferi acces deschis la resurse
educationale si tehnologice, promovand incluziunea sociald. Prin crearea unor programe de
educatie si formare pentru toate categoriile sociale, indiferent de statut social, gen, varsta
sau dizabilitati, se asigura egalitatea de sanse.

- Sprijin pentru antreprenoriat: Parcul poate include incubatoare si acceleratoare
de afaceri care sa sprijine antreprenorii, tinerii si persoanele din grupuri defavorizate.
Aceasta va contribui la reducerea inegalitatilor economice si la crearea unui ecosistem
antreprenorial divers.

- Proiectare accesibila: Este important ca infrastructura parcului sa fie accesibila
pentru toate persoanele, inclusiv cele cu dizabilitati. Asigurarea unui design universal, care
sa includa rampe, ascensoare si tehnologii accesibile, va promova egalitatea de sanse si va
permite tuturor sa participe la activitatile parcului.

Un parc de specializare inteligenta va avea un impact pozitiv major asupra
comunitatii, atat din punct de vedere social, cat si cultural, si va contribui la promovarea
egalitatii de sanse. Acesta va deveni un motor al dezvoltarii economice, educationale si
culturale, sustinand inovatia si colaborarea in beneficiul intregii societati.

Spatiile destinate persoanelor cu dizabilitati sunt imperativ necesare intr-o societate
deschisa care promoveaza ideea de accesibilitate echitabila la resurse si facilitati indiferent
de statistici cu privire la numarul de persoane cu dizabilitati. In acest sens parcul cu
specializare inteligenta este prevazut cu parcari special dimensionate si delimitate pentru
persoane cu dizabilitati.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

In faza de realizare/executie nu se creeaza noi locuri de munca in mod direct.
Lucrarile vor fi executate cu firme specializate, cu angajati permanenti instruiti in domeniul
specific, cu respectarea legislatiei in domeniu si a normelor de protectia muncii.

In faza de operare, nu se propun prin proiect crearea de noi locuri de munca.
Acestea vor tine de specificul si nevoile IMM-urilor care vor opera in acest parc.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investitia
"PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ”", se
ofera posibilitatea de a se lua in considerare aspectele de mediu, inainte de a fi luata
decizia finala privind componentele proiectului de lucrari de interventie.
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Santierul si refaceri:

in cazul in care contractantul se foloseste de acomodarea obtinuta de el pentru a
scapa de materialele excedentare, el va obtine acordul scris al proprietarului sau autoritatilor,
ca urmare a schimbarii terenului unde se gaseste aceasta acomodare si se va face o
inregistrare cu acordul proprietarului, locatarul sau autoritatile privind starea acelui teren
inaintea preludrii.

in cazul in care contractantul se foloseste in mod special sau provizoriu, sau ca
acomodare suplimentara pusa la dispozitia sa de beneficiar in scopurile contractului, terenul
unde se afla situatia aceasta acomodare va fi considerat ca facand parte din santier. La
incheierea lucrdrilor din aceasta zonad, contractantul va reface zona aducand-o la starea sa
initiala.

Inaintea inceperii oricarei parti din cadrul lucrarilor, contractantul va asigura toate
drumurile de acces provizorii hecesare, inclusiv orice derivatii provizorii care pot fi uneori
necesare. Contractantul va intretine aceste drumuri intr-o stare corespunzatoare pentru
desfasurarea circulatiei vehiculelor in conditii de siguranta si trafic lejer, pana cand aceste
vehicule nu vor mai fi necesare pentru scopul contractului.

Inainte de a incepe orice lucrare contractantul va face o inregistrare a starii
suprafetelor oricaror terenuri publice sau particulare necesare pentru accesul pe santier.
Contractantul va face ca toate aceste suprafete sa fie adecvate accesului si va intretine toate
aceste suprafete intr-o stare corespunzdtoare de curdtenie si reparatii, pe durata executarii
lucrarilor. La terminarea utilizarii de catre contractant a acestor accese, el va readuce
suprafetele la o stare cel putin egald cu cea dinaintea inceperii oricaror lucrari.

Contractantul nu va intra prima datd, in nici o parte de pe santier, trecand peste
terenuri particulare, fara a avea in prealabil acordul proprietarului acelor terenuri.

Contractantul va mentine santierul intr-o stare curatd, ordonatd si igienica, pe
intreaga perioada cat el este raspunzator de lucrare.

Contractantul se va asigura ca toate drumurile folosite de el nu sunt murdarite ca
urmare a acestei utilizari, iar in eventualitatea ca acestea se vor murdari, contractantul va
lua toate masurile necesare pentru a le curata, fara cheltuieli suplimentare din partea
beneficiarului.

Structura, calitatea, materialele si calitatea executiei tuturor drumurilor si refacerea
trotuarelor se va face conform normativelor in vigoare.

Protectia calitatii apelor

> In faza de executie, se va acorda atentie deosebitd exploatarii utilajelor si
mijloacelor de transport, astfel incat sa nu se produca pierderi de combustibil sau
lubrifiant.

> In zona de executare a lucrarilor, in cadrul organizérii de santier, se vor
amplasa sisteme ecologice sanitare (toalete mobile ecologice) care se vor vidanja si trata
antiseptic conform instructiunilor de utilizare, fara a afecta calitatea apelor subterane sau
de suprafata.
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Protectia aerului

> In faza de executie, sursa de poluare a aerului o va constitui emisia gazelor
de esapament si cresterea nivelului suspensiilor mecanice in aer datorata utilajelor si
mijloacelor de transport. Circulatia aerului in zona, care se produce in mod natural, va
asigura o rapida dispersie atat a noxelor gazelor de esapament cat si a suspensiilor
mecanice. Folosirea de utilaje si mijloace de transport moderne va asigura emisii reduse
de noxe in atmosfera. Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a lucrarilor de
construire, sunt asociate lucrarilor de manipulare si punere in opera a materialelor de
constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii. Degajarile de praf in
atmosfera variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de
specificul operatiilor si de conditiile meteorologice.

> In faza de exploatare, functiunea si destinatia obiectivului nu presupune un
trafic intensiv in zona ce ar produce pulberi sau alti poluanti in aer. Deplasarea
mijloacelor de transport fiind limitata si de scurta durata. De asemenea, specificul
activitatilor pentru care se amenajeaza parcul (Specializare inteligenta) nu presupune in
sine poluare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

> Pe durata lucrarilor de executie, constructorul si beneficiarul vor lua masurile

necesare pentru eliminarea factorilor de disconfort (zgomot). Singura sursa de poluare
este zgomotul produs de echipamentele angrenate in activitatea de construire.

Zgomotul si vibratiile produse de fuctionarea echipamentelor si utilajelor vor
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari in timpul noptii. Pentru
transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se folosesc
basculante/autovehicule grele. Mentionam ca impactul zgomotului se va manifesta pe
perioada limitatd, in functie de volumul lucrdrilor si al utilajelor disponibile.

> Pentru faza de exploatare a obiectivului, se estimeaza ca nivelul de zgomot
este minim intrucat utilizarea bicicletelor nu este un factor cauzator de zgomot iar
masinile se deplaseaza cu o vitreza redusa pe o distanta mica, zgomotul fiind atenuat de
catre copaci.

> Obiectivul propus nu este generator de zgomot si vibratii peste limitele
admise.

Protectia impotriva radiatiilor

> In faza de executie nu vor fi folosite utilaje si mijloacele de transport care
genereaza radiatii peste limita admisa de normele in vigoare, iar in timpul exploatarii,
obiectivul nu genereaza radiatii si nu este situat in zond cu radioactivitate.

Protectia solului si a subsolului

> In faza de executie, cantitatea de material excavat va fi folosita pentru
sistematizarea amplasamentului, surplusul fiind transportat in locurile puse la dispozitie
de primarie.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

49



KNM&

> Masuri pentru prevenirea poluarii solului in faza de executie:

> Respectarea stricta a instructiunilor de lucru la fiecare loc de munca;

> Respectarea stricta a programului de revizii si intretinere a instalatiilor si
dotarilor;

> Respectarea modului de gestionare a deseurilor;

> Efectuarea in siguranta a transportului de materiale respectand regulile:
verificarea integritatii mijloacelor de transport;
respectarea traseului stabilit;
interzicerea descarcarii deseurilor in alte locuri decat cele prevazute.

> In faza de exploatare, obiectivul proiectat nu genereaza deseuri care ar
putea contamina in vreun fel solul si subsolul.

*
L X4

X/
L %4

X/
L %4

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Obiectivul propus reprezinta o incinta delimitata cu gard de protectie ce va fi
securizata pe perioada lucrarilor. Ca urmare, se considera ca populatia, fauna, flora,
peisajul si interrelatiile dintre acesti factori nu vor fi afectate prin lucrarile proiectate.

Impactul activitatilor desfasurate pe amplasament este considerat nesemnificativ
pentru ecosistemele terestre.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
> Atat in faza de executie cat si in faza de exploatare, obiectivul propus nu
pune in pericol siguranta comunitdtii locale, incadrandu-se in specificul urbanistic local.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseuri generate, mod de colectare

> In faza de executie, sterilul rezultat din excavéri va fi folosit la
sistematizarea amplasamentului, surplusul fiind transportat in locurile puse la dispozitie
de primarie.

> In faza de exploatare, din activitatea desfasuratd nu rezult deseuri
periculoase. Deseurile menajere vor fi colectate in cosuri de gunoi si vor fi colectate de
operatorul local, care deserveste zona.

Deseuri refolosite

> Nu sunt generate deseuri care se pot refolosi in activitate.
Deseuri comercializate

> Nu sunt generate deseuri care se pot comercializa.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dupa caz.
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in raport cu aspectele mentionate mai sus, se vizeaza implementarea unui proiect
care sa vina in sprijinul nevoilor populatiei din municipiul Simleu Silvaniei, Judetul Salaj
prin imbunatatirea dezvoltarii si potentialului la nivel local, cresterea competitivitatii si
respectiv a calitatii vietii prin investitii pentru realizarea unui parc de specializare
inteligenta.

Impactul unui obiectiv de investitie raportat la contextul natural si antropic este esential
pentru a intelege modul in care acesta se integreaza in mediul inconjurator, precum si
efectele asupra comunitatii si naturii. Evaluarea acestui impact implica atat analiza
efectelor asupra mediului natural (faung, flord, resurse naturale), cat si asupra mediului
antropic (infrastructura, locuitori, economie locala). in functie de specificul obiectivului de
investitie, aceste doua dimensiuni trebuie tratate cu atentie pentru a asigura o dezvoltare
sustenabila si armonioasa.

Impactul asupra contextului natural:

- Modificarea peisajului natural:

Constructia unui obiectiv de investitie, cum ar fi un parc tehnologic, o cladire
publica sau o infrastructura, poate altera peisajul natural. Acest lucru poate include
defrisarea, modificarea reliefului sau ocuparea spatiilor verzi. Este important ca proiectul
sa fie conceput in asa fel incat sa minimizeze acest impact, prin integrarea elementelor
naturale si refacerea zonelor verzi.

- Impact asupra biodiversitatii:

Daca investitia se afld intr-o zona cu valoare ecologica ridicata, impactul asupra
biodiversitatii trebuie evaluat. Constructiile pot fragmenta habitatele si pot afecta speciile
locale. Masurile de reducere a impactului, cum ar fi coridoarele ecologice sau plantarea de
vegetatie noud, pot ajuta la mentinerea echilibrului ecologic.

- Consumul de resurse naturale:

Investitiile care necesita resurse naturale (apa, energie, materiale de constructie)
trebuie sa fie gestionate sustenabil. Consumul mare de apa sau energie poate crea
presiuni asupra resurselor locale, in special in zonele cu resurse limitate. Proiectele care
utilizeaza surse regenerabile de energie si metode eficiente din punct de vedere energetic
vor contribui la reducerea impactului negativ asupra mediului.

- Gestionarea deseurilor:

In timpul si dupé realizarea obiectivului de investitie, gestionarea deseurilor, in special
a celor provenite din constructii sau din activitatea zilnica, este esentiala pentru protejarea
mediului. Un plan bine conceput pentru reciclare si reducerea deseurilor contribuie la o
integrare mai buna a investitiei in contextul natural.

Impactul asupra contextului antropic:

- Infrastructura si mobilitate:

Orice proiect de investitie va afecta infrastructura locald. Drumurile, caile de acces si
serviciile publice vor trebui adaptate la noile cerinte. Proiectele bine planificate vor aduce
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imbunatatiri infrastructurii, facilitind accesul si mobilitatea locuitorilor, fara a crea congestii
sau dificultati in transport.

- Impact economic si social:

Un obiectiv de investitie bine integrat in comunitate poate aduce beneficii economice
substantiale, prin crearea de locuri de munca, atragerea de investitori si dezvoltarea unor
noi industrii sau servicii. in acelasi timp, trebuie analizat impactul asupra locuitorilor,
pentru a evita efecte negative precum cresterea costului vietii sau marginalizarea anumitor
grupuri sociale.

- Interactiunea cu constructiile existente:

in contextul antropic, este important ca noua investitie sa fie integrata armonios in
peisajul urban sau rural existent. Cladirile si infrastructura noua trebuie sa respecte stilul
arhitectural local si sa fie in concordanta cu reglementarile urbanistice si nevoile
comunitatii.

- Egalitatea de sanse si accesibilitate:

O investitie care ia in considerare accesibilitatea tuturor categoriilor de persoane
(inclusiv cele cu dizabilitati) va contribui la promovarea egalitatii de sanse. Prin integrarea
unui design universal, care sa ofere acces facil si sigur pentru toti, se va asigura o
integrare completa in contextul social si antropic.

- Masuri de integrare si reducere a impactului:

« Planificare urbanistica sustenabild: Proiectul trebuie sa fie bine planificat pentru a se
integra in dezvoltarea locald, respectand reglementarile urbanistice si nevoile
comunitatii.

« Tehnologii verzi: Utilizarea materialelor de constructie durabile, a energiei
regenerabile si a solutiilor eficiente energetic va reduce impactul negativ asupra
mediului si va contribui la un mediu mai sustenabil.

« Consultarea comunitatii: Implicarea comunitatii locale in procesul de planificare si
implementare a proiectului este esentiala pentru a intelege nevoile si preocupdrile
acestora si pentru a asigura un impact social pozitiv.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

in raport cu aspectele mentionate mai sus, se vizeaza implementarea unui proiect
care sa vina in sprijinul nevoilor populatiei orasului Simleu Silvaniei, Judetul Salaj prin
imbundtatirea dezvoltarii si potentialului la nivel local, cresterea competitivitatii si respectiv
a calitatii vietii prin investitii pentru realizarea unui parc cu specializare inteligenta.

Realizarea proiectului de investitii va asigura un impact pozitiv economic si social in
cadrul comunitatii. Tinand cont de aceste elemente, necesitatea si oportunitatea investitiei
devin majore.

Analiza cererii de bunuri si servicii a fost analizata si justificata in Analiza Cost
beneficiu anexata acestui studiu de fezabilitate.
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4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara;

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe.

4.7. Analiza economica*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica.:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupad
caz, analiza cost-eficacitate

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor;

Inc3 din faza de concepere a unui proiect se impune realizarea unei analize de risc,
care cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor.

Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre
membirii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea
pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele
umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea
riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului.

Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si
impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor

Se vor elabora masuri pentru evitarea si/sau diminuarea posibilelor riscuri.

In cadrul proiectelor, notiunea de risc este definita prin efectul asupra obiectivelor
proiectului, care poate apadrea datorita necunoasterii ansamblului potential de evenimente
existente pe toata durata de implementare a

acestuia.

Managementul riscului reprezinta procesul sistematic care identifica, analizeaza si
raspunde riscurilor care pot aparea in cadrul proiectului. Riscul se defineste ca fiind
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posibilitatea de abatere (pozitiva sau negativa) de la obiectivele proiectului. Abaterile se
pot inregistra in ceea ce priveste continutul, durata, costurile, calitatea. Orice tip de proiect
este caracterizat de un anumit grad de incertitudine care genereaza un anume risc, dar
aplicarea metodelor de management al proiectului, va face ca nivelul de incertitudine sa fie
mai mic sau pentru riscuri identificate sa poata conduce la planificarea masurilor de
raspuns.

Identificarea riscurilor este un proces continuu care incepe inca din faza de
preproiect, se concretizeaza in planul de management al riscului in procesul de start al
proiectului si va continua pana la finalizarea proiectului.

Riscurile principale care pot afecta proiectul sunt urmatoarele:
Riscuri interne — sunt direct legate de proiect si se refera in principal la:

. Executarea defectuasa a lucrarilor;
o Nerespectarea graficului de implementare a investitiei;
. Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor.
Riscuri externe — nu sunt direct legate de proiect si vizeaza urmatoarele aspecte:
o Cregterea costurilor de realizare a obiectivului de investitie;
. Nerespectarea graficului de transfer de fonduri;
. Executarea defectuasa a lucrarilor;
. Intretinere si lucrari de interventie defectuase;
. Supradimensionarea personalului ce va fi implicat in exploatarea investitiei;
o Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de intretinere.

Masuri de administrarea riscurilor:

Pentru a preveni / diminua riscurile, se impune luarea in considerare a unui set
suplimentar de masuri atat pe perioada executiei proiectului, cat si pe perioada exploatarii
investitiei.

Astfel, va fi implementat un sistem strict de verificare a derularii executiei lucrarilor,
care va stabili ca fiecare lucrare executata sa fie finalizata printr-un proces verbal de
acceptare a diferitelor etape de executie, asa cum se va stabili in caietele de sarcini. Un
astfel de sistem de verificare va urmari:

o elementele de calitate si de respectare a termenelor de executie;
. respectarea reglementarilor in domeniul constructiilor;
. testarea investitiilor inainte de predarea lor finala.

Sintetizand vom prezenta in tabelul de mai jos posibilele riscuri ce pot aparea in
implementarea si operarea proiectului, dar si masurile preventive si strategia de acoperire
a riscului identificat. Riscurile identificate sunt similare ambelor scenarii analizate in cadrul
proiectului.
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PROBABIL STRATEGI
TIP RISC ITATE IMPACT MASURI DE PREVENIRE E DE
APARITIE ACOPERI
RE
Riscul de aparitie a unui . . . .
. . . - investitorul va intra intr-un .
eveniment in perioada v Supervizarea
) N o contract cu durata si valoare o
implementarii investitiei, i Ly permanenta
v fixe - - constructorul trebuie sa . )
care conduce la scazut mare . . . a proiectului
) - N detina resursele si capacitatea n
imposibilitatea finalizarii - A . in fazele de
- . . tehnica de a se incadra in .
acesteia in perioada si la o . executie
) conditiile de executie
costul estimat
- prevederea in contractul de
proiectare a garantiei de buna
executie a proiectului tehnic,
garantie care va fi retinuta in
W cazul unei solutii tehnice
1 . o necorespunzatoare
Z Potentiale modificari ale v . o s e
T e . scazut mare - asistenta tehnica din partea
w solutiei tehnice . . .
= proiectantului pe perioada
& executiei a proiectului
8 - acoperirea cheltuielilor cu Monitorizarea
2 noua solutie tehnicd cu sumele | permanenta
L cuprinse la cheltuielile diverse si | a lucrarilor
neprevdzute aflate in faza
de executie
Intarzierea lucrarilor - prevederea in caietul de
datoritd alocarilor . sarcini a unor cerinte care sa
scazut mare . ! L v
defectuoase de resurse asigure performanta tehnica si
din partea executantului financiard a firmei contractante
Nerespectarea clauzelor - stipularea de garantii
contractuale a unor o suplimentare si penalitati in
. scazut mare i o .
contractanti/subcontracta contractele comerciale incheiate
nti cu firmele contractante
- stabilirea responsabilitatilor
w membrilor echipei de proiect o
9 . . P ) P Monitorizarea
& prin realizarea unor fise de post o
i . A . . permanenta
™ E Neasumarea unor sarcini - numirea in echipa de proiect a de citre
8 ﬁ si responsabilitati in scazut mare unor persoane cu experienta in manaaerii de
2] = cadrul echipei de proiect implementarea unor proiecte nag
o L proiect a
< similare A
O . ) . activitatilor
noc - motivarea personalului cuprins
in echipa de proiect
H a n - . A -
= 5 " InFamen _|n ob’,clper?a N o ‘ Alocarea de
8 = :1' avizelor $II autvor:zajcglor mediu mare - soI|tC|tarea in timp util a marje de
o B g necesare lucrarilor de acestora timp pentru
o Z constructie obtinere
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Contestatii in procedurile mediu mediu | - caiete de sarcini clare, criterii avizelor /
de achizitii publice de evaluare obiective autorizatiilor
Capacitatea insuficientd - Consiliul Local va contracta un
de finantare la timp a scazut mare credit bancar pentru finantarea
w cheltuielilor neeligibile proiectului
=
cZ) Fluctuatii ale cursului - alocarea din timp a unor sume
> valutar in perioada mediu mediu din bugetul local pentru
8 implementarii prevenirea riscurilor valutare
w Monitorizarea
(] v
0 - realizarea bugetului la permanenta
o preturile existente pe piata. a evolutiei
5 Cresterea accelerata a mediu mare - cheltuielile generate de preturilor si a
2 preturilor cresterea preturilor vor fi activitatilor
e suportate de cétre beneficiar contractorilor
™ din bugetul local
4
=) - studierea alternativelor de
8 Aparitia unor cheltuieli finantare pentru evitarea credrii
[~ aditionale, care nu vor mediu mediu unui impas financiar; implicare
putea fi rambursate consultanta si asistentd tehnica
de specialitate
[scuri iu - planificare judicioasa a onitorizarea
Riscuri de med, lanifi jud Monit
lucrarilor aferente proiectului si | permanenta
luarea in calcul a unor marje de | a lucrarilor in
Conditiile de clima mediu mediu | timp pentru realizare concordant3
nefavorabile efectuarii - alegerea unor solutii de cu
unor categorii de lucrari executie care sa tind cont cu schimbarile
o prioritate de conditiile climatice | climatice
Z
e Riscuri economice . Monitorizarea
- luarea unor masuri de o
E . N I permanenta
] siguranta prin alocarea din timp a evolutiei
=] Dezechilibre la nivelul scazut mare | a unor sume de la bugetul local aturilor <i
3 | economiei nationale sau pentru intarzieri de pliti sau | Prevarior 91
O mondiale . . activitatilor
2} lipsuri bugetare .
& contractorilor
Riscuri legislative Monitorizarea
permanenta
L - implicare la consultanta a legislatiei in
Schimbari ale actelor mare mare - p N ’ 9 ..t
. juridica domeniile
normative relevante
. aferente
pentru proiect . .
proiectului

Printr-o pregatire corespunzatoare si la timp a unor masuri se pot diminua considerabil
efectele negative produse de diferiti factori de risc.

Proiectul nu implica riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea prezentului

obiectiv de investitie. Planificarea corectd a proiectului inca din faza de elaborare a
acestuia, precum si monitorizarea continuad pe parcursul implementarii asigura evitarea

riscurilor care pot influenta major proiectul.
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5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a),
recomandat(a),

5.1. Comparatia scenatiilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Comparatia scenariilor din punct de vedere tehnic

Solutia 1 | Solutia 2
Infrastructura
Infrastrucura: Infrastrucura:
-Realizare acces principal: -Realizare acces principal:

e Parte carosabila cu latimea 7m; e Parte carosabila cu latimea 7m;

e Trotuare cu o latime de 1,50m; e Trotuare cu o latime de 1,50m;

e Piste de biciclete cu latime de 1.50m e Piste de biciclete cu latime de 1.50m

e Zona verde cu o latime de 1.00m. e Zona verde cu o latime de 1.00m.

-Accese pentru fiecare incinta: -Accese pentru fiecare incinta:

e Parte carosabila cu latimea de 6.00m | e Parte carosabila cu latimea de

e Trotuare cu latimea de 1.00m; 6.00m

e Zona verde cu latimi variabile. e Trotuare cu latimea de 1.00m;

e Zona verde cu latimi variabile.
-Realizarea spatiului aferent accesului, -Realizarea spatiului aferent accesului,
parcarilor si trotuarelor pentru fiecare parcarilor si trotuarelor pentru fiecare
parcela: parcela:

e Decopertare teren; e Decopertare teren;

e Asternerea straturilor conform e Asternerea straturilor conform
destinatiei; destinatiei;

e Realizarea marcajelor stradale; e Realizarea marcajelor stradale;

-Realizarea si amenajarea spatiilor -Realizarea si amenajarea spatiilor

e Nivelare teren; e Nivelare teren;

e Realizare sistem de irigat; e Realizare sistem de irigat;

¢ Asternere strat pamant; ¢ Asternere strat pamant;

e Asternere rulouri gazon. e Insamantare gazon

-Realizarea zonei tehnico-edilitare: -Realizarea zonei tehnico-edilitare:

e Se va amenaja zona realizand e Se va amenaja zona realizand
predispunerile aferente instalatiilor predispunerile aferente instalatiilor
ce urmeaza sa fie montate pe acest ce urmeaza sa fie montate pe acest
lot (apa, current, canalizare); lot (apa, current, canalizare);

e Se va realiza platforma betonata ¢ Se va realiza platforma betonata
aferenta rezervorului, statiei de aferenta rezervorului, statiei de
pompare si a postului trafo. pompare si a postului trafo.
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latii:

Insta

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei electrice:
e Realizarea bransamentului la reteaua
electrica existenta;
e Montare post trafo in zona tehnico-
edilitara;
e Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei electrice pentru fiecare
parcela;

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei electrice:
¢ Realizarea bransamentului la
reteaua electrica existenta;
e Montare post trafo in zona tehnico-
edilitara;
¢ Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei electrice pentru fiecare
parcela;

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de gaz:
¢ Realizarea bransamentului la reteaua
de gaz existenta;
e Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei de gaz pentru fiecare
parcela;

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de gaz:
e Realizarea bransamentului la
reteaua de gaz existenta;
¢ Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei de gaz pentru fiecare
parcela;

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de apa:

¢ Realizarea bransamentului la reteaua
de apa existenta;

e Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei de apa pentru fiecare
parcela;

e Montarea unei statii de pompare apa
containerizata complet echipata

e Montarea unui rezervor de apa
suprateran;

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de apa:
¢ Realizarea bransamentului la
reteaua de apa existenta;
¢ Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei electrice pentru fiecare
parcela;
e Montarea unei statii de pompare
apa containerizata complet echipata
e Montarea unui rezervor de apa
suprateran;
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-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de canalizare menajera:

e Realizarea bransamentului la reteaua
de canalizare existenta;

e Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei de canalizare pentru
fiecare parcela;

e Montarea statiei de pompare ape
uzate complet echipata.

-Realizarea bransamentului si a
instalatiei de canalizare menajera:
e Realizarea bransamentului la
reteaua de canalizare existenta;
¢ Realizarea santurilor si pozarea
instalatiei de canalizare pentru
fiecare parcela;
e Montarea statiei de pompare ape
uzate complet echipata.

-Realizarea instalatiei de colectare ape

Realizarea instalatiei de colectare ape

pluviale:
e Realizarea santurilor si pozarea

instalatiei de colectare a apelor
pluviale aferente parcelelor,
acceselor si partii carosabile.

e Montarea separatoarelor de
hidrocarburi pentru fiecare parcela

pluviale:
¢ Realizarea santurilor si pozarea

instalatiei de colectare a apelor
pluviale aferente parcelelor,
acceselor si partii carosabile.

e Montarea separatoarelor de
hidrocarburi pentru fiecare parcela

-Realizarea foraje pompe de caldura:

-Realizarea foraje pompe de caldura:

e Se vor realiza foraje geotermale
aferente fiecarei parcele pentru a
putea fi folosite la sistemul de
incalzire/racire prin pompe de
caldura.

e Se vor realiza foraje geotermale
aferente fiecarei parcele pentru a
putea fi folosite la sistemul de
incalzire/racire prin pompe de
caldura.

-Realizarea sistemului de securitate si
supraveghere:
e Montarea unui sistem de
supraveghere cu circuit inchis;

-Realizarea iluminatului stradal:
e Montarea stalpilor de iluminat cu
tehnologie led dotati cu panouri
fotovoltaice.

-Realizarea iluminatului stradal:
e Montarea stalpilor de iluminat
cu tehnologie led bransati la
reteaua electrica

IMPREJMUIRE TEREN STUDIAT

-Realizarea imprejmuirilor:

e Realizare sapaturi;

e Cofrare si turnare elevatie din beton
armat cu respectarea recomandarilor
studiului de inundabilitate;

e Montarea stalpilor si a plasei
bordurate

-Realizarea imprejmuirilor:

e Realizare sapaturi;

e Cofrare si turnare elevatie din
beton armat cu respectarea
recomandarilor studiului de
inundabilitate;

e Montarea stalpilor si a plasei
bordurate
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Comparatia scenariilor din punct de vedere al sustenabilitatii si

riscurilor
Planul financiar demonstreaza Planul financiar demonstreaza lipsa
sustenabilitatea financiara, ceea ce sustenabilitatii financiare, ceea ce
inseamna ca proiectul nu trebuie sa inseamna ca proiectul prezintd un risc

riste sa ramana fara bani, acesta tinand | major sa ramana fara bani, acesta
cont de planificarea primirii fondurilor si | tindnd cont de planificarea primirii
platilor ce vizeaza implementarea fondurilor si platilor ce vizeaza
proiectului. implementarea proiectului.
Sustenabilitatea apare in cazul in care | Sustenabilitatea apare in cazul in
investitia este sustinuta si in momentele | care investitia este sustinuta si in

critice de crestere sau scadere a momentele critice de crestere sau
costurilor investitionale si de modificari | scadere a costurilor investitionale si de
fiscale aparute pe parcursul modificari fiscale aparute pe parcursul
implementarii proiectului implementarii proiectului.

5.2, Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat{(e)

Comparand cele doua solutii constatam urmatoarele:

- Solutia 1 propusa pentru realizarea gazonului cu rulouri este una
avantajoasa din punct de vedere al rezultatelor rapide si al costurilor de realizare. Folosirea
rulourilor de gazon are urmatoarele avantaje:

- Rezultate immediate;

- Efect estetic perfect;

- Mai putine buruieni;

- Rezistenta ridicata.

Realizarea sistemului de supraveghere in parcul industrial va aduce o serie de
beneficii precum:

Cresterea sigurantei si a securitatii;

Managementul si controlul eficient;

Protectia proprietatilor;

Monitorizarea traficului si siguranta rutiera;

Imbunatatirea perceptiei publice asupra sigurantei.

- Realizarea iluminatului stradal dotati cu panouri fotovoltaice va contribui la
eficienta energetica si sustenabilitate. Chiar daca initial acest sistem este mai costisitor, pe
termen lung costurile de intretinere si operare vor fi net inferioare sistemului clasic cu
bransament electric.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

60



KNM&

Solutia 1 a fost selectata ca si solutie tehnica pentru realizarea proiectului,
justificarea fiind argumentata din compararea celor 2 optiuni selectate pentru realizarea
obiectivului de investitie din punct de vedere economic, al sustenabilitatii si al duratei de
utilizare al acesteia. Analiza solutiilor din punct de vedere economic este atasata acestei
documentatii.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este liber de constructii si este in
proprietatea Primariei Orasului Simleu Silvaniei conform extrasului de Carte Funciara cu
numar cadastral CF 56773;

Terenul este situat in intravilanul Orasului Simleu Silvaniei, conform documentatiei PUG
si are o suprafata de 30,000mp;

Imobilul propus spre amenajare este fara inscrieri de sarcini sau cereri de revendicare
depuse in legdtura cu acesta potrivit legislatiei roméane de restituire a proprietatilor si de
asemenea nu exista niciun litigiu in legatura cu acest imobil, aflat pe rolul instantelor de
judecatd. Informatiile privind regimul juridic se regdsesc in , Tabelul centralizator cu
extrase C.F”. (Atasat tabelul cu fiecare extras C.F.).

Spatiul alocat parcului cu specializare inteligenta, nu prezinta diferente mari de nivel
conform studiului topografic aflat la autoritatea contractanta, in baza caruia se dezvolta
documentatia in cauza.

Imprejmuirea terenului va fi realizata din plasa de sarma, stalpi metalici si elevatie din
beton armat. In prezent terenul nu este folosit si nu sunt copaci sau arbusti pe suprafata
acestuia, iar pentru imbundtatirea impactului vizual al zonei se vor planta copaci noi.

Apele pluviale ce cad pe suprafata terenului vor fi evacuate prin canalizare pluviala
realizata cu evacuare in raul Crasna.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

In cadrul proiectului ,PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU SILVANIEI,
JUDETUL SALAJ” sunt propuse lucrari ce tin de asigurarea utilitatilor aferente fiecarui lot in
parte. Aceste lucrari vor fi dupa cum urmeaza:

- Realizarea bransamentului de apa si extinderea in interiorul amplasamentului a
conductelor;

- Montarea unei statii de pompare apa containerizata complet echipata;

- Montarea unui rezervor de apa complet echipat pentru asigurarea presiunii si
debitului necesar;

- Realizarea bransamentului la reteaua de canalizare a orasului si montarea unei statii
de pompare ape uzate complet echipata;
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- Realizarea unui sistem de colectare ape pluviale in interiorul parcului. Acesta va
deversa in raul aflat in vecinatate;

- Realizarea bransamentului la reteaua de energie electrica din zona si montarea unui
post trafo pe parcela aferenta retelelor edilitare din parc;

- Realizarea bransamentului cu gaz natural se va face din conducta stradala aflata in
vecinatate. Acesta se va extinde in interiorul parcului prin intermediul unor conducte la
fiecare parcela;

- Realizarea bransamentului la reteaua de date prezenta in zona si extinderea
instalatiei pana la fiecare parcela.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta
ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Parcul de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei are ca destinatie principala
stimularea dezvoltarii economice locale si regionale prin crearea unui mediu propice pentru
inovatie, cercetare si dezvoltare tehnologica. Parcul va ocupa o suprafata de 3 hectare,
suficienta pentru a acomoda diverse functiuni, inclusiv zone de productie, cercetare,
birouri si spatii verzi. Acesta va fi impartit in mai multe zone: o zona industriala si
tehnologica, o zona tehnico-edilitra si spatii verzi destinate recreerii.

Infrastructura parcului va include drumuri interne iluminate, retele de apa,
canalizare, electricitate si gaz, precum si o retea de telecomunicatii avansata, incluzand
fibra optica pentru internet de mare viteza, toate acestea vor fi realizate in baza unor
proiecte conform exigentelor si normativelor in vigoare. Vor fi instalate statii de incarcare
pentru vehicule electrice pentru a incuraja mobilitatea sustenabild. Prin respectarea
acestor caracteristici, parametri si date tehnice, parcul de specializare inteligenta din
Simleu Silvaniei va deveni un centru modern si eficient, capabil sa sustina dezvoltarea
economica si tehnologica a orasului si a regiunii, contribuind la cresterea competitivitatii
locale si regionale si la imbunadtdtirea calitatii vietii locuitorilor.

Terenul va fi lotizat in urmatoarele categorii de parcele:

- Zone pentru activitati economice;
- Zona tehnico-edilitara;

- Zone pentru spatii verzi;

- Circulatii si accese.

Pentru asigurarea accesului din DN1H in Parcul de specializare inteligenta s-a
proiectat un acces care se va realiza printr-un buzunar de stocaj / banda de accelerare,
avand lungimea de L = 70.00m si latimea I= 4.00m, cu raze R = 12.00m fiecare. Accesul
se realizeaza doar pentru viraj la dreapta. Se interzice efectuarea virajelor la stanga
catre/dinspre accesul amenajat.
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Insula separatoare s-a realizat din borduri. Zona de siguranta este de 2.00 m de la
limita carosabila pana la bordura.

Suprafata amplasamentului a fost impartita in 10 parcele propuse spre a fi
concesionate ulterior IMM-urilor care vor fi interesate in dezvoltarea unei afaceri si o
parcela aferenta zonei tehnico - edilitara. Conform propunerilor a rezultat urmatorul bilant

teritorial”
BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA | PROCENT (%)
CIRCULATII SI ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 2
PARCELA 4 2,166.91 7.22
PARCELA 5 2,167.05 7.22
PARCELA 6 2,156.08 7.19
PARCELA 7 2,152.73 7.18
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 1.63
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246.66 0.82
SVA10 246.54 0.82
SVA2 246.66 0.82
SVA3 246.66 0.82
SVA4 246.66 0.82
SVA5 246.66 0.82
SVA6 246.61 0.82
SVA7 246.54 0.82
SVAS 246.61 0.82
SVA9 246.54 0.82
TROTUARE 424.63 142
ZONA TEHNICO-EDIL. 929.99 3.10

30,000.00 m? 100.00

Figurd 2 - Bilant teritorial propus

> REALIZAREA RETELELOR INTERNE SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI

1. Apa si Canalizare:
o Bransamentul de apa si racorduri retele canalizare:
Pentru alimentarea consumatorilor din zona studiata se va realiza un bransament la
reteaua de apa potabila a localitatii, in concordanta cu solutia tehnica emisa de
administratorul retelei. Caminul de bransamet fi dotat cu robinete de inchidere, filtru de
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impuritati si apometru. Este recomanda si montarea si unui robinet de concesie ingropat pe
conducta de bransament a fiecarui inainte de caminul de bransament. Conductele de
distributie din incita vor avea un diametru cuprins intre 32 si 110mm si se vor montat
ingropat pe pat de nisip sub adancime de inghet (80-90cm). Din reteaua de distribuite apa
rece cu apa se vor realiza bransamente individuale pentru fiecare caldire ce va fi construita.
Diamentrul conductelor de bransament vor fi din PEHD PN 6 bar si vor avea diametre
cuprinse intre 32 si 63mm.

. Instalatia de canalizare menajera si pluviald:

Parcul va fi conectat la reteaua publica de canalizare prin conducte dimensionate
corespunzator pentru a gestiona eficient apele uzate. Pentru colectarea apelor uzate
menajere se propune realizarea unei retele de canalizare menajera de incinta ce va colecta
apa uzata si o va dirija catre o statie de pompare ape uzate (SPAU)ce va fi realizata in zona
tehnico edilitara a incintei studiate. De la acesta statie de pomare apa uzata va fi deversata
in reteaua de canalizare a localitatii intru-un camin de racord ce se va exevuta in concordanta
cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei de canalizare. Pentru evitarea colmatarii
conductei de canalizare se vor monta cate un camin de vizitare la fiecare 50de m si la fiecare
schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru canalizare montate vor fi realizate cu
sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor fi acoperite cu capace si
rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile caminelor sunt standardizate, iar
indltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor de canalizare. Pentru accesul
personalului de intretinere in timpul exploatarii retelei, cdminul prevazut cu o gura de acces.

Se propune realizarea unei retele de colectare a apelor pluviala si deverasarea apelor
convetional curate in emisar raul Crasna.

Inainte de deversare apa pluviala se va stoca intr-un bazin de retentie de 100mc. Apa
stocata va putea fi refolosita pentru irigat, surplusul urmand a fi deversant in raul Crasna

Apele pluviale de pe parcari si platformele carosabile aferente parcelor se vor trece
printr-un separator de hidrocarburi, (cate unul pentru fiecare parcela — in functie de numarul
parcarilor) astfel vor fi tratate conform normelor in vigoare inainte de a fi colectate de retea
de canalizare din incinta.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si vor fi dirijate separat direct in reteaua de canalizare pluviala

Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 500 mm.

o Instalatia de irigat

Sistemele de irigatii ce se vor instala vor fi de doua tipuri sisteme de irigatii de tip ,,picatura
cu picatura”, pentru zona de plante decorative si flori si sistem de irigatii cu aspersoare.
Zona de spatii verzi aferente imobilolul va fi impartita 5 de zone si 45 de subzone, fiecare
zona va fi prevazuta cu 1 sau 2 cutie de distributie in care se vor 4,5 sau 6 ele electrovane.
Fiecare subzona va fi controlata de catre o electrovana. Distributia apei la plante se va realiza
printr-o conducta principala de polietilena de inaltd densitate (PEHD) @ 50mm din care sunt
alimentate ramurile pentru subzone. Subzonele vor fi almentate pe conducte de PEHD @
32mm
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Pentru irigare se vor folosi aspersoare tip HUNTER ROTOR ULTRA PGP 04 (10cm) cu unghi
de stropire reglabil de la 40° la 360° HUNTER si HUNTER ROTOR MP 2000 90-210 cu unghi
de stropire reglabil de la 40° la 360° si raza de 5,5m (sau similar)

De asemenea in se vor prevedea zone de udare prin picurare. Se vor monta astfel 13 lini de
picurare cu presiune constanta (pressure compensating) de un diametru de 16mm care va
avea cate un picurdtor din 33 in 33cm. Debitul de picurare va fi de 2l/h. Conductele de
picurarea vor fi alimentate pe conducte de PEHD @ 32mm.

Instalatiile de irigat se vor alimenta din doau surse si anume un bazinul de retentie a

apei pluviale cu capacitate de 100mc si un put forat ce se vor realiza pe amplasament in
partea de nord a amplasamentul.
Din put apa se va extrage cu ajutorul unei electropompe submersibile. Pe conductele de
alimentarecu apa se prevede cate un apometru ce va contoriza cantitate de apa extrasa.
Apometrele impreuna cu armaturile aferente se vor monta in cdmine subterane in imediata
veninata a puturilor.

Apa din put nu se va folos decat pentru alimentare sistemului de irigat. Dupa
executare forajelor se va face o analiza a apei pentru a determina calitatea apei si pentru a
determina daca aceasta trebuie trata in vreun fel inainte de a fi pompata in sistemul de
irigati.

2. Reteaua de energie electrica:

. Alimentarea cu energie electrica : Reteaua electrica interna va asigura o
alimentare fiabila si constantd, adaptata la nevoile energetice ale companiilor din parc.
Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile va fi asigurata printr-un bransament la
reteaua de energie electrica din zona in concordanta cu solutia tehnica emisa de
administratorul retelei.

. Surse de Energie Regenerabila : In vederea reducerii poluarii si consumului de
energie primara, fiecare parcela va avea foraje uscate realizate pentru montarea pompelor
de caldura necesare pentru mentinerea climatului confortabil in spatiile de lucru.

3. Reteaua de Telecomunicatii:

. Conectivitate avansata : O retea interna de telecomunicatii moderna este
cruciald pentru functionarea companiilor, asigurand conectivitatea necesara pentru internet
de mare viteza, telefonie si alte servicii IT. Aceasta include cabluri de fibra optica, puncte
de acces Wi-Fi si centre de date locale.

. Conectarea la Reteaua de Telecomunicatii : Parcul va fi conectat la retelele
de telecomunicatii prin cabluri de fibra optica, asigurand astfel acces la internet de mare
viteza si comunicatii eficiente.

Realizarea bransamentelor va incepe cu o etapa de proiectare si planificare detaliata,
in care se vor stabili traseele optimizate pentru retelele de utilitdti, tipurile de conducte si
cabluri utilizate si punctele de conexiune la retelele publice. De asemenea se va stabili pozitia
canalelor si traseele pentru bransamente.
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Colaborarea stransa cu autoritatile locale si furnizorii de utilitati va fi esentiald pentru
obtinerea autorizatiilor necesare si pentru sincronizarea lucrarilor de infrastructura cu cele
ale retelelor publice.

Lucrarile de executie vor implica instalarea conductelor de apd, canalizare, gaz si
cablurilor electrice si de telecomunicatii. Acestea vor fi realizate de companii specializate,
asigurand respectarea standardelor de calitate si siguranta.

Deseurile industriale vor fi gestionate conform reglementarilor stricte de mediu, cu
facilitati dedicate pentru colectarea, tratarea si eliminarea sigura a acestora.

Prin realizarea acestor bransamente, parcul de specializare inteligenta din Simleu
Silvaniei va beneficia de o infrastructura robusta si eficienta, esentiala pentru sustinerea
activitatilor economice si de cercetare, asigurand astfel un mediu propice pentru inovare si
dezvoltare sustenabila.

> SERVICII TEHNICO-EDILITARE

o Zona tehnico — edilitara : Pentru a asigura o functionalitate corecta a
bransamentelor, in parc este prevazuta o zona tehnico- edilitara amenajata, care va
asigura utilitatile necesare fiecarei parcele. Aceasta zona va fi dotata cu:

- Grup pompare incendiu;

- Rezervor incendiu Vutil 216mc;

- Statie pompare canalizare menajera
- Bazin retentie ape pluviale.

Toate utilitatile vor fi extinse si predispuse pentru fiecare parcela in parte.

o Sisteme de Securitate si Supraveghere : Parcul va fi echipat cu un sistem
avansat de securitate, incluzand camere de supraveghere si control acces pentru a asigura
siguranta angajatilor si a vizitatorilor. Se vor monta camere IP digitale pe toata suprafata
zonei de interes. Camerele vor fi dotate cu:

- rezolutie mare pentru o performanta ridicata si imagini clare;

- illuminator infrarosu, ca senzorul de imagine sa capteze imagini clare chiar si
pe timp de noapte sau cand luminozitatea este scazuta.

Se va achizitiona un birou container complet echipat pentru desfasurarea serviciilor
de supraveghere video.

o Sisteme de iluminat stradal :
Iluminatul artificial se va realiza cu Stalp de iluminat hexagonal H=9m cu lampa 60W
LED, 4000 K, 8 buc., echipati cu kit fotovoltaic si montati conform planse.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin kit fotovoltaic montat pe fiecare
stalp. Stalpii vor avea o fereastra de vizitare care asigura accesul la cablurile electrice.
Comanda iluminatului se va realiza prin fotocelula. Stalpii se vor achizitiona echipati cu
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sigurante automate 1P+N, 6A, 4.5 kA pentru protectia si selectivitatea iluminatului ; racordul
lampilor se va realiza din sigurantele automate de la fiecare stalp, prin conductor CYY-F
3x1.5 mmp in tub de protectie .

REALIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE SI ACCESELOR

Realizarea infrastructurii si acceselor pentru parcul de specializare inteligenta din
Simleu Silvaniei presupune dezvoltarea unei infrastructuri complete si integrate care sa
asigure conectivitatea, accesibilitatea si functionalitatea optima a parcului.

Acest lucru este esential pentru facilitarea circulatiei persoanelor, marfurilor si
serviciilor, sprijinind astfel activitatile economice si de cercetare desfasurate in parc.

Datorita amplasarii cu acces direct din DN1H, parcul cu specializare inteligenta
propus prezinta un interes sporit din punct de vedere al accesibilitatii catre coridoarele de
transport. In incinta parcului se propune realizarea unui drum. Profilul stradal va cuprinde
partea carosabila, trotuare si piste de biciclete care va avea urmatoarele caracteristici:

e Realizarea accesului principal. In profil transversal, traseul principal din incinta
va avea un profil avand latimea de 15.00 m, din care:
- partea carosabila cu latimea de 7.00 m: 2 benzi de circulatie de 3.50 m;
- 2 trotuare cu latimea de 1.50 m;
- 2 piste pentru biciclete cu latimea de 1.50 m;
- zona verde cu latime de 1.00 m (sau variabil).

e Accese pentru fiecare incinta. In profil transversal, accesele pentru fiecare
incinta vor avea:
- partea carosabila cu latimea de 6.00 m;
- trotuare cu latimea de 1.00 m;
- Zona verde cu latime variabila.

e Spatiu aferent corpurilor administrative si de productie. Aceste constructii
vor fi realizate de catre beneficiarii proiectului in functie de exigente si nevoile activitatii.
Acestea vor avea urmatoarele restrictii:

- regim de inaltime de P+1E;

= P.O.T maxim = 30 - 60,00%
= C.U.T. maxim = 0,50 -2,00

e Realizarea spatiului aferent accesului, parcarilor si trotuarelor. Acestea vor
avea urmatoarea stratificatie:

Acces (buzunar de stocaj/banda de accelerare), drumuri in incinta si pista de
biciclete:

- 4 cm - strat de uzura din BA 16;

- 6 cm - strat de legatura din BAD22.4;

- 25 cm - strat superior de fundatie - balast stabilizat cu lianti hidraulici;
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- 35 cm - strat inferior de fundatie - balast compactat;
- 15 cm - strat de forma din balast stabilizat;

Pentru trotuare, s-a prolectat urmatoarea structura rutiera:
- 6 cm - strat pavele prefabricate din beton;
- 2 cm - strat suport din nisip;
- 20 cm - strat superior de fundatie - piatra sparta;
- 30 cm - strat inferior de fundatie - balast.

Trotuarele si parcarile vor delimitate prin intermediul bordurilor din beton.
Accesele si parcarile vor fi delimitate prin marcaje stradale. Accesul in incinta parcului se fa
face peste o diferenta de nivel sub forma unui rambleu care va proteja de posibilele inundatii.

> REALIZAREA IMPREJMUIRII SI A SPATIILOR VERZI

o Realizarea spatiilor verzi. Se va elimina vegetatia existenta, se va adauga un
strat suport de pamant si se vor asterne rulouri de gazon. Se va instala un sistem de irigat
al spatiilor verzi in vederea intretinerii acestora in perioadele aride. In acest sens se va
monta un rezervor de colectare ape pluviale. Pe teren in acest moment nu sunt copaci. Se
vor planta copaci de-a lungul strazii propuse pentru realizarea unui culoar stradal si pentru
a reduce poluarea, problema accentuata in ultima perioada. In parcul propus se vor planta
copaci in vederea crearii spatiilor de relaxare si temperaturi reduse pe timp de vara.

e Realizarea imprejmuirilor. Se propune realizarea imprejmuirii parcului si a
parcelelor pentru asigurarea securitatii, delimitarea clara a perimetrului si controlul
accesului in incinta parcului. O imprejmuire bine proiectata contribuie la protectia
infrastructurii, echipamentelor si persoanelor care desfasoara activitati in cadrul parcului.

Imprejmuirea va fi realizata din elevatii din beton armat cu o inaltime de minim
80cm peste cota terenului natural, rezemate pe blocuri de fundare si plasa metalica
bordurata fixata pe stalpi metalici, asigurand o solutie durabila si eficienta din punct de
vedere al costurilor.

Se vor instala porti metalice de acces de minim é6ml lungime pentru vehicule si
persoane la fiecare parcela, echipate cu sisteme automate de deschidere si inchidere.

e Masuri de protectie impotriva inundatiilor.

Avand in vedere ca perimetrul se afla la limita dintre intravilanul si extravilanul
localitatii Simleu Silvaniei, in zona inundabila a raului Crasna, amenajarea terenului si a
amplasamentului va fi inundata in perioada de viituri cu asigurari mai mici de 1%.

Pentru asigurarea protectiei impotriva inundatiilor pentru constructia ce urmeaza a
se realiza, se propune realizarea unui parapet de protectie perimetral, care va proteja
amenajarea propusa.
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Parapetul de protectie va avea cota de peste nivelul de 1% conform
studiului de inundabilitate, cu minim 0.10 m deasupra nivelului corespunzator
debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1% in regim natural.

Terenul se gaseste in albia majora, in proximitatea albiei minora a raului Crasna.

Accesul la obiectiv se va face din drumurile locale din vecinatatea amplasamentului.

Parapetul se va realiza din beton armat pe o lungime totala de aprox. L=680 m.

- Cota parapetului va fi de 208.45 mdMN.

- Nivel apa la debit cu asigurarea de 1% - 208.32 mdMN;

Linia de aparare va fi realizata, in interiorul limitei de proprietate a beneficiarului. In
cadrul proiectului este propusa realizarea unei imprejmuiri avand o elevatie din beton.
Aceasta va avea o inaltime de minim 80cm peste cota terenului natural, conform studiului
de inundabilitate realizat.

Amenajarea propusa serveste astfel scopului sau - scoaterea de sub efectul
inundabilitatii a terenului pe care se doreste edificarea amenajarii constructiei, fara impact
semnificativ asupra zonelor limitrofe in ceea ce priveste nivelul apelor extraordinare la
producerea unui debit maxim cu probabilitatea de depasire de 1% in regim natural.

> Se vor planta arbori (paltin de munte).

La alegerea vegetatiei s-a tinut cont de faptul ca vegetatia arborescenta este unul
din cele mai importante elemente ce intrd in compozitia parcurilor si gradinilor, fiind
importante: longevitatea, inaltimea, rapiditatea de crestere, forma coronamentului si
evolutia in timp, desimea coroanei, coloritul (scoarta, lujeri, frunze, flori, fructe), data
infloririi, fructificarii, plasticitatea invelisului vegetal etc. O plantd lemnoasa poate fi
decorativa, distigandu-se prin unul sau mai multe caractere deosebite. Ca principiu de
amenajare s-a incercat separarea zonei nou amenajate de vecinatati folosind vegetatie
alcatuita din paltin.

Paltin de munte

Acer pseudoplatanus, cunoscut sub numele de artar de munte sau artar fals, este
un copac originar din Europa si Asia de Vest si este apreciat pentru frunzele sale mari si
pentru umbra densa pe care o ofera. Acer pseudoplatanus are o forma de copac sau
arbust, cu o coroana larga si neregulata. La maturitate, poate ajunge la indltimi de 20-30
de metri, cu o coroana care se extinde pe o latime similara. Frunzele sunt mari, palmate,
cu cinci lobi si au o texturd neteda. Ele sunt de obicei de culoare verde inchis. Toamna,
frunzele pot trece prin nuante de galben sau portocaliu inainte de a cadea.
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Figurd 3 - Paltin de munte ‘

d) probe tehnologoce si teste;

Antreprenorul va trebui sa asigure toate masurile necesare ca lucrarile sa se
incadreze atat din punct de vedere al calitatii materialelor puse in opera, cat si ca dimensiuni
si functionalitate, in prevederile documentatiei tehnice a proiectului. La etapele stabilite in
proiectul tehnic se vor intocmi procese verbale de receptie calitativa a lucrarilor precum si
procese verbale a lucrarilor ascunse.

> Masuri DNSH
Proiectul parcului de specializare inteligenta din Simleu Silvaniei urmareste sa
contribuie la dezvoltarea localad prin crearea de infrastructuri si facilitati moderne, integrate
cu solutii tehnologice inteligente. Acest parc face parte dintr-o initiativa mai larga, care
implica colaborari la nivel judetean si vizeaza atragerea de investitii si generarea de locuri
de munc. In paralel, proiectul ader la principiile DNSH (Do No Significant Harm), care
impun respectarea unor standarde stricte de protectie a mediului.

In scopul indeplinirii cerintelor obiectivului de mediu si respectirii principiului de “a nu
prejudicia in mod semnificativ” (DNSH) se propune implementarea de masuri privind
urmatoarele principii:

> Atenuarea schimbarilor climatice;
> Adaptarea la schimbarile climatice;
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> Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine;

» Economia circularg;

> Prevenirea si controlul poluarii, protectia si refacerea biodiversitatii si a
ecosistemelor.

Imunizarea la schimbarile climatice - inglobeaza masurile de atenuare la schimbarile
climatice (neutralitate climatica) si de adaptare la schimbarile climatice (rezilienta la
schimbarile climatice), ce vor fi dezvoltate la punctele urmatoare.

1. Atenuarea schimbarilor climatice

In cadrul proiectului “PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — SIMLEU
SILVANIEI, JUDETUL SALAJ” se propune realizarea unor structuri cu destinatie: parc
specializare inteligenta, unde IMM-urile vor beneficia de infrastructura necesara dezvoltarii
activitatilor economice. Fiecare parcela beneficiaza de foraje predispuse pentru montarea
pompei de caldura aferenta climatizarii spatiilor construite. Acest lucru duce la o crestere a
independentei energetice si 0 reducere a necesarului de energie consumata, ca rezultat se
contribuie la scaderea producerii gazelor cu efect de sera. Pentru a reduce consumul de
energie electrica, pe acoperis toate constructiile dezvoltate vor avea instalate panouri
fotovoltaice pentru a reduce consumul de energie electrica.

O alta masura care sustine principiul DNSH este data de achizitionarea de
echipamente care respecta dispozitiile legale in vigoare, inclusiv standardele europene, in
ceea ce priveste producerea lor, cerintele privind eficienta materialelor stabilite in
conformitate cu Directiva (CE) 2009/125. Asadar, in cadrul proiectului se propun cateva
solutii de eficientizare precum: achizitionarea de corpuri de iluminat cu sistem LED,
sisteme de supraveghere video etc. care indeplinesc standardele de compatibilitate
electromagnetica conform fiselor tehnice sau declaratiilor de conformitate anexate
documentatiei. La realizarea obiectivelor se vor folosi utilaje eficiente energetic care
corespund normelor europene in vigoare. Toate aceste aspecte contureaza atenuarea
schimbarilor climatice in cadrul proiectului.

2. Adaptarea la schimbari climatice

Proiectele dezvoltate in cadrul parcului trebuie s fie aliniate cu obiectivele climatice
ale UE, in special reducerea emisiilor de carbon si utilizarea surselor de energie
regenerabile. Aceasta inseamnad adoptarea unor tehnologii verzi, cum ar fi instalatiile
solare sau sistemele de eficienta energetica, pentru a asigura un consum redus de energie.

Scopul proiectului este realizarea unui spatiu unde IMM-urile vor putea dezvolta
activitatea. Acest obiectiv se va realiza respectand implementarea masurilor care sa duca
la adaptarea la schimbarile climatice.

Constructiile dezvoltate de catre IMM-uri vor respecta normele NZEB: Izolarea
constructiei cu panouri termoizolante si folosirea tamplariei cu un coeficient redus de
transferibilitate termica pentru a spori confortul termic este o masura de adaptare la
schimbarile climatice cu efect imediat. De asemenea, realizarea lucrarilor pentru colectarea
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apelor pluviale catre caminele de colectare a apelor pluviale reprezinta masuri de evitare a
producerii inundatiilor. Plantarea copacilor in zonele propuse va genera umbra pentru
utilizatori. Toate aceste aspecte sunt inglobate in conceptul de adaptare la schimbarile
climatice.

3. Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine

Nu este cazul
4. Economia circulara
Principiul economiei circulare este sustinut de selectarea in cadrul proiectului a unor
solutii orientate spre durabilitate, reutilizare si reciclare pentru a mentine produsele,
componentele si materialele in circulatie in economie. Astfel, in concordanta cu acest
aspect, in scopul indeplinirii principiului DNSH, se evidentiaza solutia tehnica aleasa.
In procesul de realizare a proiectului se va tine cont de selectarea deseurilor pe
categorii. Deseurile vor fi reciclate de catre o firma specializata prin intermediul unui
contract incheiat. Refolosirea si reciclarea produselor va incetini epuizarea resurselor
naturale, va reduce impactul asupra peisajelor si habitatelor naturale si va ajuta la
limitarea pierderii biodiversitatii.

5. Prevenirea si controlul poluaril, protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor

In ceea ce priveste construirea parcului, o cerinta esentiala este micsorarea
consumului de energie pentru incdlzire, ventilatie si curent, ceea ce va conduce la o
crestere a economiilor de energie primara si o reducere a emisiilor de GES.

In ceea ce priveste deseurile rezultate din procesul de realizare al obiectivului, se
vor incheia contracte pentru gestionarea deseurilor selective.

Obiectivul propus prin activitatea sa nu produce emisii semnificative de gaze cu
efect de sera. Activitatea sa nu duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al
climatului preconizat in viitor, asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra
naturii sau asupra activelor deoarece in amplasament se vor practica activitati cu impact
redus asupra naturii.

DEZVOLTAREA DURABILA

DEZVOLTAREA DURABILA a fost definit in raportul Our common future (,,Viitorul
nostru comun” — cunoscut si ca Raportul Brundtland), elaborat de Comisia Mondiala pentru
Mediu si Dezvoltare din cadrul Organizatiei Natiunilor Unite, in anul 1987, in termenii
urmatori: ,,Dezvoltarea durabild este dezvoltarea care urmareste nevoile prezentului, fara a
compromite posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi”.

Din punct de vedere al dezvoltarii durabile se urmaresc urmatoarele directii de dezvoltare:
> Reducerea si eficientizarea consumurilor de energie primara in constructiile propuse.
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> Interactiunea cu diferite grupuri si comunitati locale, nationale si internationale in
vederea participarii la proiecte comune.

Poluatorul plateste - Conform prevederilor de Drept al mediului, principiul
~Poluatorul plateste” se impune obligatia ca poluatorul sa suporte cheltuielile pentru
realizarea masurilor de prevenire a poludrii sau sa plateasca pentru pagubele provocate de
poluare. Poluatorul in materie economica se afla pe o pozitie anti-ecologica, fiind obligat sa
suporte consecintele nerespectarii indatoririlor prevazute de lege. In cadrul proiectului se
prevede ca toate materialele rezultate din indeplinirea obiectivului sa fie reciclate. Acest
aspect se va realiza prin intermediul unui contract cu o firma care se ocupa de ridicarea si
reciclarea materialelor rezultate din activitatea de construire.

In contextul in care cea mai presanta problema cu care se confrunta orasul este
cresterea ingrijordtoare a emisiilor de particule in suspensie (PM10), monitorizarea calitatii
aerului si reducerea poludrii este una dintre prioritdtile de baza ale autoritatii locale, in
vederea imbunatatirii calitatii vietii cetatenilor. O cantitate majora de particule in suspensie
PM10 (diametru de 10 micrometri) provin din activitatea de constructii dinsantiere/
demolare/ lucrari edilitare gospodaresti, activitati care se doresc a fi reglementate prin
intermediul unor masuri de reducere a poluarii pe santier:

Categorie

Masuri

Calitatea aerului

Obiectiv: Prevenirea poluarii cu particule de praf si alte
forme de poluare a aerului pe santier si in comunitatea
locala;

Se vor instala bariere eficiente (bariere de protectie cu plasa
densa, umeda, care izoleaza particulele de praf generate) in
jurul activitatilor generatoare de praf sau imprejurul santierului,
cu indltimea de minim 3,0 m.

La toate activitatile generatoare de praf se vor umezi
suprafetele de lucru, in special in perioadele cu temperaturi
ridicate si umiditate redusa.

Se vor sista activitatile care genereaza mult praf in perioadele
Cu vant puternic.

Se vor stropi cdile de acces in santier, zonele de descarcare
pentru materialele de constructii, respectiv de depozitare pentru
deseurile rezultate din desfiintari/demolari).

Se vor curata marginile drumurilor si pavajelor de pe santier

Toate vehiculele vor opri motoarele - nici un vehicul nu va avea
motorul pornit la stationare.

Toate incarcaturile transportate din sau in santier/sit vor fi
acoperite prin utilizarea de prelate sau materiale ce acopera
incarcdtura corespunzator pe intreaga sa suprafata. Transportul
trebuie realizat intr-un mod cat mai curat posibil cu focus pe
prevenirea scurgerilor din camion, pe lateral, in spatele remorcii
sau pe la trapa de golire.
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In cazul lucrarilor de desfiintare/demolare: spargerea betonului
se face cu utilaje special autorizate. Se vor implementa
urmatoarele masuri:

- Ecranarea zonelor de lucru prin instalarea de panouri
protectoare si/sau plasa densa, umeda.

Aspirarea tuturor reziduurilor de praf si umezirea suprafetelor de
lucru (exclus maturarea acestora).

Nu se va arde, in aer liber, nici un fel de material sau deseu.

10

Mijloacele de transport ce vor prelua deseurile in vederea
evacuarii vor fi acoperite cu prelate pentru prevenirea
imprastierii acestora.

Zgomot, vibratii si
comunicarea cu
cetatenii

Obiectiv: Prevenirea poluarii fonice pe santier si in
comunitatea locala;

Se va impune o limita corespunzatoare de viteza in jurul
santierului

Se va adopta un program de lucru flexibil, astfel incat sa se
asigure confortul locatarilor in perioada de liniste din timpul zilei
si pe timpul noptii;

Toate vehiculele vor opri motoarele - nici un vehicul nu va avea
motorul pornit la stationare.

Toate echipamentele mecanice vor respecta standardele
referitoare la emisiile de zgomot in mediu conform HG
1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in
mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor.

Gestiunea
deseurilor

Obiectiv: Prevenirea poluarii solului, apelor si a aerului
cauzat de gestionarea ineficienta a deseurilor din
constructii si desfiintarii/demolarii si protejarea
resurselor naturale

Se va intocmi un registru de evidenta deseurilor pe santier care
sa cuprinda urmatoarele:

1. Cantitati de deseuri generate din constructii sau/si desfiintari;
2. Cantitati de deseuri sortate pentru reciclare pe tip de deseu;
3. Date de contact pentru operatorul de salubritate si reciclatori.

Reutilizarea deseurilor sortate pe santier, acolo unde este
posibil.
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Asigurarea spatiilor necesare si dotarea acestora cu

containere diferite pentru colectarea separata a deseurilor pe
cel putin patru tipuri, dintre care mentionam urmatoarele in
functie de tipul de deseuri generate pe santier:

metal,

- deseuri care pot fi concasate (beton, caramida, BCA, ceramica
etc),

- deseuri de ambalaje (carton, plastic - folie polietilina,PET etc.),
- deseuri mixte, etc.

Deseurile sortate vor fi preluate de catre firme de reciclare
autorizate, in vederea reciclarii materiale in proportie de cel
putin 70% din totalul deseurilor generate pe santier

Eliminarea manevrarilor prin cadere de la indltime
pentru a evita imprdstierea materialelor, prin folosirea
de jgheaburi pentru descdrcare deseuri.

Este interzisa incinerarea cu sau fara recuperare de
energie a deseurilor generate pe santier

Calitatea apei si

Obiectiv: Prevenirea poluarii apei si solului pe santier.;

solului
Nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafatd sau
subterane, nu se vor manipula sau depozita deseuri,

1 reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de
evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau
subterane.

Echipamentele aduse in interiorul santierelor vor fi in

2 conditii tehnice corespunzatoare, nu se va admite prezenta
utilajelor si echipamentelor la care exista scurgeri de
carburant, lubrifiant sau lichid hidraulic.

3 Organizarea de santier va fi prevazuta cu toalete ecologice.

4 Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii
special amenajate, ingrddite, in santier;

5 Folosirea de suprafete impermeabile pentru alimentarea

cu combustibili a utilajelor/ echipamentelor de pe santier

Protectia biodiversitatii - Aplicarea principului dezvoltarii durabile va urmari
asigurarea unui echilibru intre aspectele legate de mediu, coeziune sociald si crestere
economica. Integrarea orizontala a principiului are in vedere ca operatiunile finantate sa
urmareasca reducerea impactului asupra mediului cat mai mult posibil, fiind acordata
atentie protectiei mediului, eficientei energetice, atenuarii schimbarilor climatice si
adaptarii la acestea, biodiversitatii, rezistentei la dezastre, prevenirii si gestionarii riscurilor.
Echipa de proiect si grupul tinta vor fi informati cu privire la faptul ca amenintarile directe
asupra biodiversitatii in zona de implementare a proiectului sunt exploatarea neadecvata a
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resurselor neregenerabile, exploatarea resurselor naturale, schimbarile climatice si
poluarea.

Utilizarea eficienta a resurselor - Echipa de proiect va utiliza preponderent
mediul online pentru managementul documentelor (Dropbox, Google Drive, Asana) si
economia de hartie. In acelasi timp, se va incerca utilizarea hartiei reciclabile intr-un
procent cat mai mare, toate achizitiile de hartie din cadul proiectului urmand a fi realizate
pentru hartie reciclabild. De asemenea, in sediul de proiect se vor utiliza becuri eficiente
energetic. In achizitionarea de echipamente in cadrul proiectului se va acorda atentie
eficientei energetice a echipamentelor. in cadrul proiectului promovarea si asigurarea
vizibilitatii implementarii, finantarii si a rezultatelor obtinute se va realiza in special prin
mijloace electonice, asigurandu-se astfel o economie de resurse.

Rezilienta la dezastre — Proiectul finantat, prin natura sa, contribuie direct la
indeplinirea obiectivului privind rezilienta la dezastre. La poiectarea acestuia s-a tinut cont
de normativele in vigoare in ceea ce priveste actiunea vantului, a zapezii si a cutremurelor.
Proiectul contribuie indirect la promovarea unui comportament responsabil al beneficiarilor
si la imbunatatirea gradului de constientizare cu privire la concept si masuri posibile in
ceea ce priveste rezilienta la dezastre.

5.4. Principalli indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general;

Devizul general si pe obiect este atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe.

Valoarea (fara TVA Valoarea (cu TVA)
TVA)
TOATAL 12,998,007.25 2,450,073.74 15,448,080.99
C+M 9,352,934.76 1,777,057.60 11,129,992.36

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

-----

si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

Profilul transversal al accesului s-a proiectat conform STAS 10144/1-91 privind
prescriptiile de proiectare pentru “Profiluri transversale”.

Suprafata carosabila este amenajata sub forma de acoperis, cu pante transversale de
2.50% spre bordure. Pentru trotuare se propun pante unice de 2,00%. Acest lucru se
datoreaza necesitatii asigurarii colectarii, scurgerii si evacuarii apelor pluviale, precum si
racordurilor cu suprafetele carosabile invecinate.

Caracteristicile principale ale traseului in plan vertical sunt urmatoarele:
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e In profil transversal, traseul principal din incinta va avea un profil avand latimea de
15.00 m, din care:

- partea carosabila cu latimea de 7.00 m: 2 benzi de circulatie de 3.50 m;
- 2 trotuare cu latimea de 1.50 m;

- 2 piste pentru biciclete cu latimea de 1.50 m;

- zona verde cu latime de 1.00 m (sau variabil).

e Accese pentru fiecare incinta. In profil transversal, accesele pentru fiecare
incinta vor avea:

- partea carosabila cu latimea de min. 6.00 m;
- trotuare cu latimea de min. 1.00 m;
- Zona verde cu latime variabila.

e Spatiu aferent corpurilor administrative si de productie. Aceste constructii
vor fi realizate de catre beneficiarii proiectului in functie de exigente si nevoile activitatii.
Acestea vor avea urmatoarele restrictii:

- regim de inaltime de P+1E;
- P.O.T.max. = 60%;
- C.U.T.max. = 2,00

In urma studiului si alegerii optiunii optime rezulta urmatorul Tabel cu suprafete:
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BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT(%)

CIRCULATII S| ACCESE 2,752.15 9.17
PARCELA 1 2,156.85 7.19
PARCELA 10 2,139.46 7.13
PARCELA 2 2,160.20 7.20
PARCELA 3 2,163.55 7.21
PARCELA 4 2,166.91 722
PARCELA 5 2,167.05 7.22
PARCELA 6 2,156.08 7.19
PARCELA 7 2,152.73 718
PARCELA 8 1,050.77 3.50
PARCELA 9 2,146.02 7.15
PISTA DE BICICLETE 489.87 1.63
SPATIU VERDE 2,477.61 8.26
SVA1 246,66 0.82
SVA10 24654 0.82
SVA2 246.66 0.82
SVA3 246.66 0.82
SVA4 246.66 0.82
SVAS 246.66 0.82
SVA6 24661 0.82
SVA7 24654 0.82
SVA8 24661 0.82
SVA9 24654 0.82
TROTUARE 424.63 142
ZONA TEHNICO-EDIL 929.99 3.10
30,000.00 m? 100.00

Analiza cost-beneficiu este atasatd prezentei documentatii.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- Indicatori socioe-conomici:

Acesti indicatori reflectd impactul asupra comunitatii locale si economiei:

Numarul de locuri de munca nou create: Se asteapta sa fie create intre 100 si 200
de locuri de munca in urma investitiilor. Odata ce companiile se vor stabili in parc, numarul
locurilor de munca disponibile va creste semnificativ.

Venituri fiscale suplimentare pentru autoritatile locale: Se estimeaza o crestere a
veniturilor fiscale datorita noilor activitati economice care vor fi stabilite in parc.

Cresterea nivelului de competente locale: Atragerea companiilor din domenii
inovatoare va impulsiona dezvoltarea profesionala si formarea personalului calificat in
tehnologii de ultima generatie.
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Reducerea somajului local: Odata cu crearea de noi locuri de munca, se

preconizeaza o scadere semnificativd a somajului in zona.
- Indicatori de impact:

Acesti indicatori sunt folositi pentru a evalua efectele pe termen lung ale proiectului
asupra mediului si economiei:

Impactul asupra mediului: Se va monitoriza consumul de energie, gestionarea
deseurilor si emisiile de carbon generate de activitatile din parc. Se vor implementa solutii
ecologice pentru a minimiza impactul negativ asupra mediului.

Dezvoltarea infrastructurii locale: Imbun&tétirea accesului la transport, energie si
telecomunicatii in zond, ceea ce va face regiunea mai atractivd pentru noi investitii.

Cresterea PIB-ului local: Proiectul va contribui la cresterea produsului intern brut al
judetului prin dezvoltarea afacerilor si crearea de noi oportunitati economice.

- Indicatori de rezultat/operare:
Acestia mdsoard succesul in operarea curenta a parcului si atingerea obiectivelor propuse:

Gradul de ocupare al spatiilor din parc: Se va monitoriza procentul spatiilor ocupate
de companii in raport cu totalul spatiilor disponibile. Un grad de ocupare de 80-90% va fi
considerat un succes.

Numadrul de companii atrase: Numarul firmelor care isi vor stabili activitatea in parc,
in special cele din domenii inovatoare si cu impact asupra economiei locale (tehnologie,
cercetare, IT).

Numadrul de proiecte inovative: Proiectele de cercetare si dezvoltare derulate in
parc, inclusiv parteneriate cu universitati si institutii de cercetare.

Durabilitatea si utilizarea eficientd a resurselor: Monitorizarea modului in care parcul
foloseste resursele naturale (energie, apd) si implementarea unor solutii sustenabile pentru
operare (energie verde, reciclare).

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii.
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimativa de realizare a investitiei: 24 de luni din care 6 luni sunt pentru
proiectare.

5.5, Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiel, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Rezistenta si stabilitate:

Alunecare — Aleile sunt din materiale antiderapante si se mentin curate;

Impiedicarea — Se recomandi ca diferentele de nivel sa fie de maximum de
indltimea a catorva trepte;
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Securitate la incendiu:
In cadrul proiectului au fost prevazute toate masurile aferente satisfacerii
necesarului de apa pentru stingerea incendiului.

Igiend, sanatate si mediul inconjurator:

Conformarea cu normele sanitare si de mediu presupune gestionarea eficienta a
resurselor de apa si energie. Proiectul prevade sisteme de alimentare cu apa potabila si
retele de canalizare conforme cu reglementdrile Autoritatii Nationale de Reglementare
pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice. De asemenea, se va pune un accent
special pe utilizarea energiei din surse regenerabile si implementarea sistemelor de
gestionare a deseurilor ecologice.

Siguranta si accesibilitate in exploatare:
Accesele sunt dimensionate si amplasate conform necesitatilor si conform
flux/fluxurilor de circulatie pentru categoriile de persoane care vor sa utilizeze parcul.

Pardoselile pe zonele de circulatie vor fi antiderapante. Toate instalatiile sunt prevazute cu

sisteme de protectie si siguranta in exploatare.

Utilizare sustenabila a resurselor naturale:

Deoarece lucrdrile de interventie nu presupun demolarea unor parti de constructii,
cantitatea de materiale sau deseuri obtinute prin acest proces este limitata. Astfel nu se
impune reutilizarea sau reciclarea materialelor si partilor componente dupa realizarea
lucrarilor ce fac obiectul acestei documentatii.

Proiectul a fost intocmit in conformitate cu toate reglementdrile legale specifice
functiunii, iar toate spatiile asigura buna functionare a acesteia. Gradul de detaliere a
propunerii tehnice este elaborat pentru faza SF si a fost intocmit pentru a oferi toate
detaliile necesare obtinerii avizelor de la toate autoritatile.

In cadrul proiectului au fost detaliate caracteristicile tehnice care au stat la baza
proiectdrii pentru faza S.F. pentru proiectul ,PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA -
SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ".

Siguranta in exploatare este data de sistemul calitdtji care include:

e proiectarea lucrarilor tindnd cont de reglementarile tehnice si verificarea lor de
catre specialisti;

e calitatea materialelor folosite - majoritatea materiale ecologice conform
Directivelor U.E.;

« verificarea executiei lucrarilor si expertizarea constructiilor;

e conducerea si asigurarea calitatii in executie;

* incercdri in laboratoare autorizate pentru materialele utilizate in constructii;

» activitate metrologica - masuratori;

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

80



KNM&

e receptia lucrarilor - in urma verificarilor, respectiv documentatia tehnica a
comportdrii in exploatare si interventiile la timp cu lucrari de intretinere si reabilitare a
deteriorarilor constatate.

Criterii de exigenta privind calitatea in constructii la executie

Calitatea lucrarilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

- Legea nr.10/1995 - a calitatii lucrarilor cu toate reglementarile ce decurg din
aceasta;

- H.G.925/1995 - privind responsabilul tehnice cu asigurarea calitatii lucrarilor;

- Buletinul constructiilor nr.4/1996 - Prescriptii tehnice pentru verificarea calitatii
lucrarilor, inclusiv controlul pe faze determinante.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursa de finantare sunt fondurile europene prin intermediul Program Regional Nord — Vest
2021 — 2027 precum si fonduri din bugetul local.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

In vederea realizarii lucrdrilor propuse a fost elaborat Certificatul de urbanism nr.
95/12.07.2024 emis de UAT Simleu Silvaniei, atasat prezentei documentatii in capitolul
Anexe.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Se regaseste atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe.

6.3. Actul administrativ_al autoritatii_ competente pentru protectia mediului, mdasuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economicd

Se regaseste atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe.

6.4. Avize conforme privind asiqurarea utilitatilor

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Au fost solicitate avizele conform Certificatului de Urbanism 95/12.07.2024. Avizele
obtinute vor fi anexate prezentei documentatii in capitolul Anexe.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

Se regaseste atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Nu este cazul

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622

Email: primaria_simleu@yahoo.com

7.2. Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului de
investitii_(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Conform graficului de implementare al investitiei atasat, sunt cuprinse activitatile de
prestari servicii necesare, de executie lucrari si achizitii bunuri pentru proiect. De asemenea
este cuprinsa si durata estimativa de executie a lucrarilor.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj

E-mail: knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

Anul 1 Anul 2
Nr Denumirea obiectului .
Crt | PARC SPECIALIZARE INTELIGENTA — Luna Luna
SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALA]
3|4 |5 |6 | 7| 8] 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16 | 17 | 18
1 Organizare santier
2 Terasamente exterioare si sistematizare
pe verticala
3 Structura infrastructurii carosabile
4 . )
Amenajari exterioare
5 Instalatii electrice
6 Instalatii sanitare
7 Retele exterioare
8 Dotari, utilaje si echipamente
tehnologice cu montaj
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Strategia de implementare urmareste sa asigure o gestionare eficienta a timpului si

resurselor, permitand desfasurarea activitatilor in conformitate cu cerintele legale si
tehnice. Graficul de implementare detaliat si planul de esalonare pe ani ajuta la
optimizarea costurilor si reducerea riscurilor de intarziere.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

>

Obligatiile administratorului domeniului public:
sa mentind curatenia si starea de folosinta a infrastructurii in incinta acestuia ;
sa efectueze lucrarile de intretinere si reparatii curente si capitale ori de cate ori
este necesar pentru siguranta celor care utilizeaza facilitatea;
sa remedieze in cel mai scurt timp posibil defectiunile sesizate la instalatiile
aferente domeniului public;
Intretinerea zonelor verzi presupune urmétoarele lucrari:
Lucrarile de deratizare, dezinsectie a domeniului public, etapa de primavara si
toamna precum si alte activitati de prevenire a poludrii se vor desfasura sub
indrumarea serviciilor de specialitate din Primarie si cu respectarea prevederilor
legale in vigoare;
Lucrdri de intretinere si conservare a spatiilor verzi prin: cosiri manuale si mecanice,
adunarea resturilor vegetale si incarcarea in mijloace de transport, fertilizari cu
ingrasaminte chimice si organice, suprainsamantari, lucrdri de irigare si udare
manuala;
-Lucrari de taiere si formare a coroanelor la arbori si arbusti prin tdiere mecanica
sau manuala cu respectarea cerintelor horticole, legare, palisare;
Lucrari de taiere arbori situati pe domeniu public, dupa obtinere avize si marcarea
lor;
Lucrdri de plantat arbori si arbusti ornamentali din specii valoroase respectand
cerinte fitotehnice si silotehnice respective: sapat gropi, mocirlit, taieri de formare a
radacinilor si tulpinilor, udat;
Lucrari de sapat peluze in vederea infiintarii de noi culturi floricole.
Lucrari de irigare si udari normale a florilor si spatiilor verzi;
Lucrari de fertilizare si igienizare;

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Strategia de monitorizare a proiectului prevede faptul cd managementul de proiect

va fi realizat de Managerul de proiect, functie ocupata de reprezentantul legal al Primariei
cu ajutorul unei echipe de implementare ce va fi subcontractata printr-un contract de
consultanta in management de proiect.

Din componenta echipei de implementare vor face parte un:
. Coordonator de proiect;
J Responsabil achizitii publice;

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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. Responsabil financiar;
J Responsabil tehnic.

In conformitate cu prevederile strategiei de monitorizare, rolul si atributiile fiecarui
expert implicat in implementarea si monitorizarea proiectului, vor fi detaliate de beneficiar
in cadrul Cererii de finantare.

Echipa de implementare a proiectului va fi completata cu personal de specialitate
care va monitoriza activitatea antreprenorului general pe parcursul executiei lucrarilor de
constructii-montaj:

J Diriginte de santier, operator economic contractat, responsabil de
supravegherea lucrarilor de santier;

J Proiectanti de specialitate, operator economic contractat, responsabil de
asigurarea asistentei tehnice pe parcursul realizarii proiectului tehnic de executie pe
santier.

Organizarea santierului pentru Parcul de Specializare Simleul Silvaniei se va realiza cu
respectarea stricta a masurilor de protectie a mediului, sigurantei si sanatatii publice. Pentru
protejarea calitatii aerului se vor monta bariere de protectie si se vor umezi suprafetele de
lucru pentru reducerea prafului, activitatile generatoare de pulberi fiind sistate in perioadele
cu vant puternic. Nivelul de zgomot va fi controlat prin utilizarea de echipamente conforme
cu standardele legale si prin stabilirea unui program de lucru care sa evite disconfortul
locuitorilor. Gestiunea deseurilor va fi realizata prin colectare selectiva, evidenta stricta a
cantitatilor si colaborare cu firme autorizate pentru reciclare, interzicandu-se incinerarea
acestora. Pentru protejarea calitatii apei si solului, se vor utiliza utilaje in stare tehnica buna,
se vor amenaja spatii impermeabile pentru alimentarea cu combustibili si se vor instala
toalete ecologice. Intregul amplasament al santierului va fi organizat astfel incat si se
asigure un mediu de lucru curat, sigur si conform cu normele de protectie a mediului.

8. Concluzii si recomandari

Prezentul Studiu de fezabilitate este valabil numai pentru scopul si obiectivele
mentionate in acesta. Documentatia tehnico-economica (piese scrise, piese desenate,
devize estimative) reprezinta parcurgerea etapei a ll-a de proiectare a obiectivului de
investitie. Devizul general intocmit la faza studiu de fezabilitate in cazul obiectivului nou de
investitii se actualizeaza prin grija beneficiarului investitiei/investitorului, ori de cate ori
este necesar, dar in mod obligatoriu in urmatoarele situatji:

. la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate;

. la data solicitarii autorizatiei de construire;

. dupa finalizarea procedurior de achizitie publicd, rezultand valoarea de
finantare a obiectivului de investitii;

. la data intocmirii sau modificarii de catre ordonatorul principal de credite,

potrivit legii, a listei obiectivelor de investitii, anexa la bugetul de stat sau la bugetul local.
Urmatoarele etape care trebuie parcurse sunt:

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Etapa a lll-a: proiect pentru autorizarea (DTAC).

Etapa a IV-a: proiectul tehnic de executie (PT). Elaborarea proiectului tehnic de
executie este conditionata de aprobarea prealabila a indicatorilor tehnico-economici si
emiterea autorizatiei de construire/desfiintare a executarii lucrarilor.

Data: Proiectant
IULIE 2024 KNM Concept
Arh. stag. Galdau Laurentiu
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C. PIESE DESENATE
Nr. Cod Denumire plansa Scara Format
Crt. Plansa
ARHITECTURA
1 A.01 PLAN INCADRARE IN PUG 1:5000 A4
2 A.02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:1000 A3
3 A.03 REGLEMENTARI URBANISTICE 1:1000 A3
4 A.04 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 1:1000 A3
5 A.05 ILUSTRATIE URBANISTICA 1:1000 A3
INSTALATII
1 IEO1 PLAN DE SITUATIE 1:500 A2
2 ED 01 PLAN INSTALATII EDILITARE 1:1000 A3
3 ED 03 PLAN INSTALATII IRIGAT 1:1000 A3
DRUMURI
1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1:5000
2 PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500
3 PLAN DE SITUATIE PROPUS 1:500
4 PROFILURI TRANSVERSALE CURENTE 1:100
1-1, 2-2
5 PROFILURI TRANSVERSALE CURENTE 1:100
3-3,4-4
6 PROFILURI TRANSVERSALE CURENTE 1:100

5-5

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Anexa 1
Anexa 2
Anexa 3
Anexa 4
Anexa 5
Anexa 6

Anexa 7

Anexe

Certificatul de urbanism
Extras de carte funciara
Avize si acorduri obtinute
Studiu topografic

Studiu geotehnic
Documentatie economica

Analiza cost-beneficiu
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei

Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
. cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 240,000.00 45,600.00 285,600.00
1.2.1 1 Amenajarea terenului 240,000.00 45,600.00 285,600.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 280,000.00 53,200.00 333,200.00
aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 2 Protectia mediului 280,000.00 53,200.00 333,200.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 520,000.00 98,800.00 618,800.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 3 Asigurarea cu utilitati 200,000.00 38,000.00 238,000.00
TOTAL CAPITOL 2 200,000.00 38,000.00 238,000.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 13,870.00 2,635.30 16,505.30
3.1.1 Studii de teren 13,870.00 2,635.30 16,505.30
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 11,130.00 2,114.70 13,244.70
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 330,000.00 62,700.00 392,700.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 230,000.00 43,700.00 273,700.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 0.00 0.00 0.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 1,900.00 11,900.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 90,000.00 17,100.00 107,100.00

Investitie - DEVIZ GENERAL
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
- cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 285,000.00 54,150.00 339,150.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 280,000.00 53,200.00 333,200.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8 Asistenta tehnica 88,000.00 16,720.00 104,720.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 43,000.00 8,170.00 51,170.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 33,000.00 6,270.00 39,270.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 10,000.00 1,900.00 11,900.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 45,000.00 8,550.00 53,550.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 728,000.00 138,320.00 866,320.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 8,481,100.00 1,611,409.00 10,092,509.01
4.1.1 4 Circulatii si accese pietonale comune 3,044,635.08 578,480.67 3,623,115.75
4.1.2 5 Amenajari parcele 5,436,464.92 1,032,928.34 6,469,393.26
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 1,621,217.00 308,031.23 1,929,248.23
functionale care necesita montaj
4.3.1 4 Circulatii si accese pietonale comune 1,152,217.00 218,921.23 1,371,138.23
4.3.2 5 Amenajari parcele 469,000.00 89,110.00 558,110.00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 10,102,317.00 1,919,440.23 12,021,757.24
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 254,576.28 48,369.49 302,945.77
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 151,834.76 28,848.60 180,683.36
organizarii de santier
5.1.1.1 6 Organizare de santier 151,834.76 28,848.60 180,683.36
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 102,741.52 19,520.89 122,262.41
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 102,882.27 0.00 102,882.27
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 46,764.67 0.00 46,764.67

lucrarilor de constructii
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
- cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 9,352.93 0.00 9,352.93
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 46,764.67 0.00 46,764.67
Constructorilor - CSC
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 1,082,231.70 205,624.02 1,287,855.72
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 8,000.00 1,520.00 9,520.00
TOTAL CAPITOL 5 1,447,690.25 255,513.52 1,703,203.77
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
71 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% (0% 0.00 0.00 0.00
din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3, 3.2,
3.3, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.5.4, 3.5.5, 3.5.6,
3.7.1, 3.7.2, 3.8.1, 3.8.2, 3.8.3, 4.1, 4.2, 4.3,
4.4, 4.5, 4.6, 5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret (0%
din C+M)
TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00
TOTAL Parc specializare inteligenta - Simleu 12,998,007.25 2,450,073.74 15,448,080.99
Silvaniei
TOTAL Constructii+Montaj 9,352,934.76 1,777,057.60 11,129,992.36

DATA: 25.04.2025

Intocmit,
TEGRADEYV S.R.L.
Ing.Ovidiu ROTA

/

Beneficiar,

UAT Simleu Silvaniei
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei
Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.

Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 1 Amenajarea terenului
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;ecqp. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 240,000.00 45,600.00 285,600.00
amenajari exterioare
4.1.1.1 1.1 Trotuare si piste de biciclete comune 240,000.00 45,600.00 285,600.00
915mp
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 240,000.00 45,600.00 285,600.00
CAPITOL 1
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00
CAPITOL Ill
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL IlI 0.00 0.00 0.00

Obiect "1" - DEVIZ OBIECT
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TOTAL 1 Amenajarea terenului 240,000.00 45,600.00 285,600.00

DATA: 25.04.2025

i Beneficiar
Int t, . PR
TEGI{‘AgErcls,R_L_ UAT Simleu Silvaniei
Ing.Ovidiu BOROTA
Obiect "1" - DEVIZ OBIECT Pagina 2 din 2
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei
Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 2 Protectia mediului
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;eca}p. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 280,000.00 53,200.00 333,200.00
amenajari exterioare
4.1.1.1 2.1 Spatii verzi suprafete comune 2478mp 213,372.11 40,540.70 253,912.81
4.1.1.2 2.2 Spatii verzi parcele 4092mp 66,627.89 12,659.30 79,287.19
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 280,000.00 53,200.00 333,200.00
CAPITOL 1
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00
CAPITOL Ill
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL IlI 0.00 0.00 0.00
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TOTAL 2 Protectia mediului 280,000.00 53,200.00 333,200.00

DATA: 25.04.2025

Intocmit, Beneficiar,
TEGRADEYV S.R.L. UAT Simleu Silvaniei
Ing.Ovidiu ROTA
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei
Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 3 Asigurarea cu utilitati
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;eca}p. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 0.00 0.00 0.00
amenajari exterioare
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 200,000.00 38,000.00 238,000.00
4.1.4.1 3.1 Alimentare cu apa-refacere bransament 100,630.92 19,119.87 119,750.79
apa si canalizare
4.1.4.2 3.2 Energie electrica-bransament electric 99,369.08 18,880.13 118,249.21
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 200,000.00 38,000.00 238,000.00
CAPITOL 1l
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL I 0.00 0.00 0.00
CAPITOL Ill
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00
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TOTAL 3 Asigurarea cu utilitati 200,000.00 38,000.00 238,000.00

DATA: 25.04.2025

Intocmit, Beneficiar,
TEGRADEYV S.R.L. UAT Simleu Silvaniei
Ing.Ovidiu ROTA

/
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei
Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 4 Circulatii si accese pietonale comune
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;eca_p. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 1,848,838.84 351,279.38 2,200,118.21
amenajari exterioare
4.1.1.1 4.1 Alei asfaltate 2753mp 853,309.91 162,128.88 1,015,438.79
4.1.1.2 4.2 Zona tehnico-edilitara 930mp 429,476.22 81,600.48 511,076.70
4.1.1.3 4.3 Imprejmuire 700ml 566,052.71 107,550.01 673,602.72
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 1,195,796.25 227,201.29 1,422,997.53
4.1.4.1 4.4 Instalatii electrice 749,933.67 142,487.40 892,421.07
4.1.4.2 4.5 Instalatii sanitare 273,824.77 52,026.71 325,851.47
4.1.4.3 4.6 Instalatii irigatii 70,945.28 13,479.60 84,424.88
4.1.4.4 4.7 Montaj echipamente 101,092.53 19,207.58 120,300.11
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 3,044,635.08 578,480.67 3,623,115.75
CAPITOL 1l
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL I 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 1Nl
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 1,152,217.00 218,921.23 1,371,138.23
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 1,152,217.00 218,921.23 1,371,138.23
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TOTAL 4 Circulatii si accese pietonale comune 4,196,852.08 797,401.90 4,994,253.98

DATA: 25.04.2025

Intocmit, Beneficiar,
TEGRADEYV S.R.L. UAT Simleu Silvaniei
Ing.Ovidiu ROTA
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Beneficiar:

UAT Simleu Silvaniei

Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 5 Amenajari parcele
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;eca_p. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 3,455,324.62 656,511.68 4,111,836.30
amenajari exterioare
4.1.1.1 5.1 Pavaj parcari si drum acces 6138mp 1,959,933.31 372,387.33 2,332,320.64
4.1.1.2 5.3 Imprejmuire 900ml 918,662.10 174,545.80 1,093,207.90
4.1.1.3 5.2 Trotuare 2046mp 576,729.21 109,578.55 686,307.76
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 1,981,140.30 376,416.66 2,357,556.96
4.1.4.1 5.4 Instalatii electrice 94,538.85 17,962.38 112,501.23
4.1.4.2 5.5 Instalatii sanitare 606,626.46 115,259.03 721,885.49
4.1.4.3 5.6 Instalatii irigatii 113,241.99 21,515.98 134,757.97
4.1.4.4 5.7 Foraje adancime 1,151,817.25 218,845.28 1,370,662.53
4.1.4.5 5.8 Montaj echipamente 14,915.74 2,833.99 17,749.73
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 5,436,464.92 1,032,928.34 6,469,393.26
CAPITOL 1
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL I 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 1Nl
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 469,000.00 89,110.00 558,110.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 469,000.00 89,110.00 558,110.00

Obiect "5" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Deuize (www.eDevize.ro)

Pagina 1 din 2


http://www.edevize.ro/

TOTAL 5 Amenajari parcele 5,905,464.92 1,122,038.34 7,027,503.26

DATA: 25.04.2025
Intocmit, Beneficiar,
TEGRADEV S.R.L. UAT Simleu Silvaniei

Ing.Ovidiu ROTA
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Beneficiar: UAT Simleu Silvaniei
Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: Parc specializare inteligenta - Simleu Silvaniei
Obiectul: 6 Organizare de santier
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI;ecqp. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
viz cheltuieli . . .
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL |
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 0.00 0.00 0.00
amenajari exterioare
4.1.2 Rezistenta 151,834.76 28,848.60 180,683.36
4.1.2.1 6.1 Organizare de santier 151,834.76 28,848.60 180,683.36
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 151,834.76 28,848.60 180,683.36
CAPITOL 1l
Montaj
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL I 0.00 0.00 0.00
CAPITOL Ill
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00
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TOTAL 6 Organizare de santier 151,834.76 28,848.60 180,683.36

DATA: 25.04.2025

Intocmit, Beneficiar,
TEGRADEYV S.R.L. UAT Simleu Silvaniei
Ing.Ovidiu ROTA
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