W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA|
'. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PESA avais PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 57215 Simleu Silvaniei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: |ud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei

Nr. cerere 22162

oZua - 12
luna =~ 08
Anul 2026

Cod verificare

R

|
g;t Nr. f:gtmlc N™ Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

planului parcelar.

Al 57215 7.000 Extravilan, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard plaga sarma, neimprejmuit 1q
est. Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3206 / 13/02/2025

Act Notarial nr. Act de dezlipire autentificat cu nr. 331, din 12/02/2025 emis de notar public Ghile Gavril3;

e

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr. 17/2014,

Se infiinteaza cartea funciara 57215 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |57215 / UAT Simleu Silvaniei, rezultat din dezmembrarea imebilului cu
numarul cadastral 55519 inscris in cartea funciara 55519;
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de .;
Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55519/Simleu Silvaniei, inscrisa prin
pozitie transcrisa din CF 52294/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr.

ncheierea nr. 17177 din 29/12/2020]

15607 din 20/11/2020;

Act Notarial nr. act de dezlipire cu partaj autentificat nr 1513, din 28/12/2020 emis de Farnas Eva;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

e actuala 1/1

Al

1) SOMOGYI VASILE, si sotia
2) SOMOGYI MARIA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55519/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 17177 din 29/12/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 57215 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

Anexa Nr. 1 La Partea | -
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57215 7.000 Extravilan, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard plasa sarma, neimprejmult 13 est.
Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
55518
1
57215
3
57613
Date referitoare la teren
gjt ?gf:gg%e L’;gﬁ Sanrqa;}at;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 7.000 o . < Teren extravilan imprejmuit partial cu
gard din plasd de s&rma.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 44,169

2 3 163.114

3 4 44,131

4 1 1565.255

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 57215 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei
s=xtrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
12/08/2026, 08:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA
gy : M 5 J
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B SATe PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 57216 Simleu Silvaniei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei

! Nr. cerere 22160

Ziva 12
...luna o8
Anul 2026

Cod verificare

I

g'rt N g::gsrtgaﬁic NIl Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

planului parcelar.

Al 57216 4.400 Extravilan, fn:npregmuit I_a nord, sud si vest cu gard plasa sarma, neimpr.ejmt_Jit la
est. Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3206 / 13/02/2025

Act Notarial nr, Act de dezlipire autentificat cu nr. 331, din 12/02/2025 emis de notar public Ghile Gavrila:

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr. 17/2014.

Se infiinteaza cartea funciara 57216 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (57216 / UAT Simleu Silvaniei, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 55519 inscris in cartea funciara 55519:
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de .;
Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55519/Simieu Silvaniei, inscrisa prin
pozitie transcrisa din CF 52294/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr.

ncheierea nr. 17177 din 29/12/2020;]
15607 din 20/11/2020;

Act Notarial nr. act de dezlipire cu partaj autentificat nr 1513, din 28/12/2020 emis de Farnas Eva;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B4 actuala 1/1

Al

1) SOMOGYI VASILE, si sotia
2) SOMOGYI MARIA, bun comun

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 55519/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 17177 din 289/12/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 57216 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

T

Anexa Nr. 1 La Partea | A P
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57216 4.400 Extravilan, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard plasa sarma, neimprejmuit |a est.
Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
55518
57215
z
1
57216
3
4
57613
33857
Date referitoare la teren
Categorie Supraf . -
grrt folofinté Lrl'gﬁ u?map;;lga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 4.400 : 2 g Teren extravilan imprejmuit partial cu
gard din plasa de s&rma.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 163.114
2 3 25.185
3 4 167.879
4 1 28.204
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=k Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 57216 Comuna/Oras/Municipiu: Simieu Silvaniei
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2026, 08:49

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Judetul : Salaj
UAT: Simleu Silvaniei

Data: 04.09.2025

CALCULUL SUPRAFETEI

S-a folosit metoda numerica prin procedeu analitic conform formulei de calcul:

% (}i]+1 Vi )

i=1
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de Proiectie Stereografic 1970

Coordonate pct.de contur | Lungimi

X [m]

Y [m]

laturi
D(i,i+1)

637890.502
637915.273
637958.715
637945.095
637900.964
637872.760

332678.970
332683.520
332691.499
332846.155
332846.005
332845.909

25.185
44.169
155.255
44131
28.204
167.879

S=11400 mp P=464.823m

Intocmit:
ing. Pop Simina
RO-Sj-F Nr. 0123/2017 categ. B




’;«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 16928
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei Ziua 18
,«" Luna 05
F " - Anul 2026
A S]Lﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T SOV, PENTRU INFORMARE I0g0E 0Nt
corte roncias . 57215 simteu sivoriei—— |NNNNMIALAAIALA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Simleu Silvaniei

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic
Al 57215 7.000 Extravilan, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard plasa sarma, neimprejmuit la
est. Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar.

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3206 / 13/02/2025
Act Notarial nr. Act de dezlipire autentificat cu nr. 331, din 12/02/2025 emis de notar public Ghile Gavrila;
Se infiinteaza cartea funciara 57215 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |57215 / UAT Simleu Silvaniei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 55519 inscris in cartea funciara 55519;

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de .;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr. 17/2014.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55519/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 17177 din 29/12/2020;

pozitie transcrisa din CF 52294/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 15607 din 20/11/2020;

Act Notarial nr. act de dezlipire cu partaj autentificat nr 1513, din 28/12/2020 emis de Farnas Eva;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SOMOGY!I VASILE, si sotia

2) SOMOGYI MARIA, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55519/Simleu Silvaniei, inscrisa prin incheierea nr. 17177 din 29/12/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 57215 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57215 7.000 Extravilan, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard plasa sarma, neimprejmuit la est.
Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35518

57215

57218

97813

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 7.000 - - R

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Teren extravilan imprejmuit partial cu
gard din plasa de sarma.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 44,169
2 3 163.114
3 4 44131
4 1 155.255
*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 57215 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/05/2026, 10:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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ﬂﬂyNGEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]

DE A AT #
FURPICITATE IMOBTLIARA

S EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 16933
H“N“‘H ‘||“‘||“H||m|“ “ pentru imobilul cu IE 57216, UAT Simleu Silvaniei / SALA], f::; ;:
100209080370 i Anul 2026

Teren: 4.400 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4400mp

Plan detaliu

332600 332800

638000

UAT SIMEEU SILVANIEI

637800

[T Legea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

332600 332800
Legenda
Intravilan Legea 5 LI U B N

1040 metri

638000

637800

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

330000

¥ legn

-\Il‘vir:astg'am_a_nf .

=
=
3
g2
0 . O
/) 315946
. S

330000

Legenda

Intravilan
—

| Legea 17

[ Legea 165

Sistemn de prolectie Stereo 70

640000

635000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 H

Ultima actualizare a geometriei: 20-01-2025
Data si ora generarii: 18-05-2026 10:13

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




ROMANIA

JUDETUL SALAJ

ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATII, NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220
www.simleusilvaniei.ro

e-mail: primaria_simleu@yahoo.com
NR. 4410 din 07.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 44 din 07.04.2025

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Ca urmare a cererii adresate de SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI
VASILE cu domiciliul in judetul SALAJ, orasul SIMLEU SILVANIEI, cod postal
455300, str. PRUNDULUI, nr. 1, telefon 0755 846 195, e-mail
ateliercontrast2@gmail.com, inregistrata la nr. 4410 din 18.03.2025,

pentru imobilele - terenurile si/sau constructiile -, situate in judetul SALAJ,
orasul SIMLEU SILVANIEI, cod postal 455300, str. -, nr. f.n.,, EXTRAVILAN fin
suprafata totala de 11.400 mp, identificate prin extrasul CF nr. 57215 cu nr. cad.
57215 si CF nr. 57216 cu nr. cad. 57216, plan de incadrare in zoni si plan de
situatie;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. -/, faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Simleu Silvaniei nr. 3/25.01.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN INAINTE DE 1990;
- IMOBILE IN PROPRIETATEA LUI SOMOGYI MARIA si soful SOMOGYI VASILE;
- IMOBILE AFALTE IN PROXIMITATEA ZONELOR DE PROTECTIE SI
SIGURANTA A SITURILOR ARHEOLOGICE NR. 45 SI 44;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL;
- DESTINATIA: CURTI/CONSTRUCTII;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Simleu Silvaniei, terenul studiat se
afla in extravilanul UAT Simleu Silvaniei,

Conform legislatiei in vigoare pentru a putea introduce un teren in intravilan, solicitantul va
intocmi §i implementa un Plan Urbanistic Zonal cu functiunea doritd in baza unui aviz de
oportunitate, conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu completarile si
modificdrile ulterioare. La intocmirea documentatiei tehnice se va respecta ghidul privind
metodologia de elaborare si continut-cadru al planului urbanistic zonal GM-010-2000, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 Aug. 2000,

1



Imobilele care se doresc a se reglementa din punct de vedere urbanistic au suprafata totala de
11.400 mp, fiind identificate astfel:

CF nr. 57215 cu nr. cad. 57215, extravilan in suprafatd de 7.000 m?, cu categoria de folosinta
arabil, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard din plasd de sirma, fiind neimprejmuit la est. Este
inregistrat in planul cadastral fard localizare certd datoritd lipsei planului parcelar. Proprietari sotii
Somogyi.

CF nr. 57216 cu nr. cad. 57216, extravilan in suprafatd de 4.400 m?, cu categoria de folosinta
arabil, imprejmuit la nord, sud si vest cu gard din plasa de sirmai, fiind neimprejmuit la est. Este
inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datoritd lipsei planului parcelar. Proprietari sotii
Somogyi.

La elaborarea documentatiei PUZ se va tine cont de:

@ cota 0,00 se consideri cota actuald a terenului natural si se vor respecta prevederile Codului Civil;

® pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor de trafic greu; Lotul este construibil daci se asigurd accesul la teren
direct dintr-un drum public sau prin servitute notata in cartea funciard, dimensiunile drumului de
acces in profil transversal stabilindu-se conform reglementirilor legislative in vigoare pentru
trafic greu;

® lotizarea, trama stradald, asigurea acceselor auto si cele pietonale cét si asigurarea accesului la
imobilul studiat (din drumul agricol existent), vor fi dimensionate conform reglementirilor
tehnice in vigoare;

® regimul de indltime ale locuintelor propuse va tine cont si de reglementirile existente ale
vecinatatilor, iar functiunile comlementare propuse se vor reglementa clar in regulamentul aferent
documentatiei;

® se vor asigura locuri de parcare pentru fiecare destinatie a constructiilor.
Suprafata acestora se va determind in functie de destinatia, capacitatea si numir de utilizatori a
constructilor, fiind dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare. Pentru fiecare unitate
locativé se va asigura/amenaja minim un loc de parcare cat si minim un loc de parcare pentru
vizitatori, amplasate 1n incinta fiecdrei proprietatii parcelate. Locurile de parcare se vor evidentia
in planul de situatie. Nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinte;

® nu vor fi afectai vecinii, riveranii sau retelele tehnico-edilitare existente prin lucrarile propuse, nu
se vor depozita materiale de construcfii pe domeniul public. Se va propune o dirijare a
deversirilor apelor pluviale astfel incat sii nu fie afectate viitoarele locuinte propuse/vecinititi;
® in zoni nu exisistd refelele tehnico-edilitare. Extinderea acestora, iluminarea zonei, dotarea
zonei cu platformd de colectare deseuri selectiv se vor asigura de citre beneficiar. Pentru
asigurarea refelelor tehnico-edilitare propuse, se va solicita acordul operatorului de utilitifi
privind debitul/capacitatea pentru functionarea retelei. Lucrarile de racordare si de bransare la
reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar;

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente: - intoemire P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: fntocmire
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si reglementare zoni
de locuinte cu functiuni complementare.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu
conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: : Agentia
pentru Protectia Mediului Salaj, Zalau, str. Parcului, nr. 2.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE

2




si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

| Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
| a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
| evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii

| efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluidrii initiale a investitiei
| se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia

| mediului.
I

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

fn situatia in care, dupid emiterea certificatului de urbanism ori pe |
parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, |
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei |
publice competente. |

|

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi

insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi;

c¢) Documentatia aferentd PUZ pe suport de hértie si pe suport electronic
format pdf. si dwg. (cdte un exemplar);

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1l) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

|| SC COMPANIA DE APA SOMES SA ||
|| SC PREMIER ENERGY SRL |_| s
|§| DEER-FILIALA ZALAU | |

d.2) avize si acorduri privind:

C RCS&RDS SA

ORANGE ROMANIA SA
CNAIR/DRDP Cluj

|| ISU POROLISSUM | | APELE ROMANE-DGA SALAJ |_| DSP SALAJ

(punct de vedere)
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sgi/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

Lzl Directia Judeteanid pentru Culturd Sidlaj (punct de vedere)
HZI Consiliul Judetean Salaj- structura Arhitectului-sef

¥l Consiliul Local $imleu Silvanie (hotdrédrea de avizare PUZ)



d.4) studii de specialitate:
&z] Studiul geotehnic verificat Ag/Af |:| Expertiza tehnicia

|¥| Ridicare topograficd intocmitd in sistemul de Proiectie Stereografic
1970, cu identificarea parcelei prin numdr cadastral, vizatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Silaj.

e) avizul de oportunitate al structurii Arhitectului-sef al judetului;

f) actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
g) dovada scoaterii terenului din circuitul agricol;

h) adeverintd/dovadd de la Serviciul Fond Funciar - Cadastru, administrarea
domeniului public s$i privat al UAT Simleu Sivaniei, cd imobilele studiate au
acces dintr-un drum public, cu identificarea exacti a distantei dintre primul
imobil si strada existentd amenajati;

i) raportul incheiat in urma informdrii si consultdrii publicului (copie) ;

j) dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):-

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la
cererea titularului, formulatd cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR GENERAL AL
RASULUI,

LUMI \%\COLETA GAL

ARHITECT-SEF,
IANCA-BIANCA PISEK

Achitat taxa de 122,00 lei, conform Chitantei nr. SS 180333221955 AP din
18.03.2025.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

08.04.2025.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ..................... pana la data de .....................

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT-SEF,



Data prelungirii valabilitatii:

.......................................................................................

Achitat taxa de: ................... 11, conform ChHANEEE 1T,  c.ueresveimmssmsosebessomssssssisssiross
R ol s
Transmis solicitantului la data de.......................... direct/prin posta.



D Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar de ordine / Order number
Operatiune / Operation
Suma / Amount

Descriere / Description

CUI/CNP
Referinta / Reference
Data initiere / Initiation date

Status

ATELIER CONTRAST2 SRL
RO40BTRLRONCRT0385536301

RUR
RO36TREZ70020F335000XXXX

129
Plata bugetara
1,662.00 RON

tarif PUZ - arh. Nadasan Carmen, CU nr. 44
din 07.04.2025

17244352
2613603043145000
16.05.2026

in procesare
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ARHITECT SEF
Nr. 10979 din 07.07.2026

Ca urmare a cererii adresate de SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGY] VASILE cu
domiciliul/sediul in judetul SALAJ, municipiul ...,/orasul SIMLEU SILVANIEI, comuna ..,
satul ..., sectorul .., cod postal .., str. PRUNDULUI, nr. 1, bl. .., sc.., et. .., ap..,
telefon.../fax .., Inregistratd la nr. 7857 din 20.05.2026, In conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr.5din 17.06.2026

pentru Planul urbanistic zonal “Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
introducere teren in intravilan si reglementare zona
de locuinte cu functiuni complementare”

generat de imobilul situat in localitatea Simleu Silvaniei, judetul Silaj
Inifiator: SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI VASILE

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRASTZ S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nadasan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Terenul studiat, in suprafati
totald de 11.400 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Somogyi Maria si Somogyi Vasile,
are categoria de folosintd arabil si este liber de constructii, conform extraselor CF nr.

57215 (si CF nr. 57216 Simleu Silvaniei.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si RLU al orasului Simleu
Silvaniei, aprobat cu HCL nr. 3 din 2001 si prelungit prin HCL nr. 105 din 30.08.2018, pana
la aprobarea noului PUG, amplasamentul studiat se afld in extravilanul orasului Simleu

Silvaniei.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin PUZ se doreste introducerea terenului Tn intravilan si reglementarea unei zone

de locuinte cu functiuni complementare. Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire
- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa - L1.
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Functiuni admise:

- locuinte individuale;

- locuinte semi-colective;

- functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale, juridice, culturale, de cult,
de Invatamaént, turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii, biblioteci de
cartier, etc.; cdi de acces, parcaje, spatii plantate/parcuri, locuri de joaca pentru copii, comerf
alimentar si nealimentar, cu marfuri de folosinti zilnici.

Indicatori urbanistici:
POTmax: 30 %;
CUTmax: 0,9 mp ADC/mp teren;
Regim maxim de indl{ime:D+P+]E/P+1+M/Er;
Hmax la cornisa: 7,50 m;
Retragere aliniament: min. 5,00 m;
Retragere laterald: H/2 dar nu mai pufin de 2,00 m,;
Retragere laterald; H/2 dar nu mai putin de 3,00 m;
Retrageri posterioare: H/2 dar nu mai putin de 5,00 m.

Accesul in zona studiati se realizeazi din drumul de deservire locala.

Notid: Este necesar ca drumul de deservire locald (drum vicinal), si fie modernizat
conform Ordonaniei nr. 43 din 1997 privind regimu] drumurilor, cu moditficirile si completirile
ulterioare, astfel incat si corespunda cerintelor urbanistice in zona studiatd, conform HG nr. 525
din 1996, cu modificérile si completirile ulterioare.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului,

Utilitagile:

Alimentarea cu energie electrica — se va asigura prin extinderea refelei electrice existents
in localitate;

Alimentarea cu ap# — se va realiza de la reteaua publica de api a localitatii sau put forat:

Colectarea apelor uzate — se va realiza prin extinderea retelelor de canalizare si
racordarea la refeaua publicd de canalizare sau cu ajutorul unui bazin vidanjabil,

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluj si Urbanism din
data de 17 iunie 2026, realizati online, se avizeazd FAVORABIL Planul urbanistic zonal gi
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele observatii:

- este necesard reconfigurarca drumului vicinal si largirea lui conform Ordonaniei
nr. 43 din 1997 privind regimul drumurilor, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- parcelarea §i autorizarea lucririlor de construire propuse se va face numai dupi
alipirea/comasarea parcelelor inscrise in CF nr. 57215 si CF nr. 57216 §imleu Silvaniei, in
vederea realizdrii investitiei,
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexat3 si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. -ul care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.-
ului.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. -ului si cu obligativitatea respectdrii

intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 44 din 07.04.2025, emis de Primaria orasului Simleu
Silvaniei.

Nota: Primdria Orasului Simleu Silvaniei , va aproba documentatia printr-o hotirire de
consiliu local si va transmite o copie a acesteia, la Consiliul Judetean Silaj, Directia Arhitect
sef;

In HCL se va mentiona termenul de valabilitate a PUZ-ului, conform art.56 alin. (4)
din Legea nr.350/2001.

Hotardrea de aprobare a PUZ-ului, insotitd de documentatia in format electronic
(CD, format dxf.) va fi transmisd cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in
vederea actualizarii din oficiu a destinagiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara, conform art. 47”1 alin.(2) din Legea nr.350/2001.

Prezentul aviz a fost intocmit in 3 exemplare (Consiliul Judetean Silaj, beneficiar,
Primaria Orasului Simleu Silvaniei).

DAS/CATU/Crisan Dorina/ 3 ex.




STR.VASILE ALECSANDRI, Nr. 4,
STR.CCMNSTANTIN DANIEL NR.1I,
T:031 620 46 85 WWW.NEOGAS.RO CLADIREA A, ZONA 1 ETALZ

NECGAS GRID S.4A. 12007001918406
\ NEC\GAS s ey

Catre,
SOMOGYI MARIA SI SOMOGYI VASILE
SIMLEU SILVANIEI, STR. PRUNDULUI, NR. 1, JUD. SALAJ

Stimate Solicitant / Beneficiar

Urmarea cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 425 / 26.08.2025, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru autorizarea lucrarilor de:

‘INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”
amplasament situat in loc. SIMLEU SILVANIEI, STR. -, NR. FN EXTRAVILAN,
SUPRAFATA 11400 MP, JUD. SALAJ, EXTRAS CF NR. 57215, CU NR. CAD. 57215.
va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul /planurile de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de
distributie al gazelor naturale aflate in operarea societatii noastre.

2. Traseul exact al conductelor si bransamentelor poate fi identificat in teren numai in
prezenta reprezentantilor societatii noastre.

3. Intrucat lucrarile propuse pot afecta sistemul de distributie a gazelor naturale se
emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 432/ 28.08.2025

conditionat de respectarea urmatoarelor masuri generale de siguranta:

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta N.T.P.E.E. — 2018 si Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr 123 / 2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Lucrarile care ar necesita:

- inlocuirea partilor componente ale ale sistemului de distributie ca urmarea activitatilor
desfasurate;

- devieri de traseu ale retelelor de gaze ca urmarea conditiilor tehnice tehnice impuse
de realizarea obiectivului solicitat



NEOGAS GRID S.A. J 2007001918406

.
N EQ\ & AS BUCURESTI, SECTORUL],
; STR.VASILE ALECSANDRI, Nr. 4,

STR.CCNSTANTINDANIEL NR.I,
T:031 680 46 85 WWW.NECGAS.RO CLADIREA A, ZONAT ETAJZ

se vor face in baza unui Contract de prestari servicii pentru proiectare si executie intre
societatea noastra si beneficiarul lucrarii; valoarea contractului va fi stabilita in baza unui
deviz de lucrari.

3. Lucrarile de sapatura si umplutura in vecinatatea conductelor de gaze la o distanta
mai mica de 2 m, se vor executa manual, cu atentie pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora.

4. In situatia unor eventuale deteriorari ale partilor componente ale sistemului de
distributie al gazelor naturale, constructorul va suporta in totalitate costurile generate de
lucrarile de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta.

5. Orice avarie a conductelor de gaze trebuie anuntata imediat la numerele de telefon

In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legislatiei
in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul produceru de
accidente.

Valoarea avizului este de 0.00 lei fara TVA.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus,
conform planului / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism nr. 044 /
07.04.2025 emis de PRIMARIA ORASUL SIMLEU SILVANIEI.

Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiei de Construire, in
situatia in care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a
avizului.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii, ...) pe sistemul
de distributie gaze naturale din zona pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus,
cauzate de neglijente in executie, beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct
raspunzatori.

Sef FOL SIMLEU SILVANIEI
POPA LUMINITA

: D
Sy s
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JUDETUL SALAJ
PRIMARIA ORASUELUI
SIMLEU SILVANIEI

ANEXL,
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CERTFICATUL DE UHBANISHN
N4 uin 0709 2025

fiﬂﬁacw
EEEN STUDIAT
BENEFICIAR: SOMOGY! MARIA
CQORAS SIMLEU SILVANIEI, JUD. SALAJ

CF nr. 572]5 Nl’ ccd 57215 CF nr. 572I6. Nr cad

'DENUMIRE PLANSA

C.F. NR. 57215, NR. CAD. 57215,C.F.
NR. 57216, NR. CAD. 57216,
s,ERE.,,-1 1400 MP

INFORMATII PROIEC
ZONA SEISMICA,

GRAD DE REZISTENTA LA FOC »
CLASA DE IMPORTANTA =
CATEGORIA DE IMPORTANTA &

COORD URBANISM/SEF P
arh. Nadasan Carmen /c?'/

PROIECTAT 54

arh. Pop Paul \%Ea!—?ﬂ:
DESENAT A
arh. stag. Petric Denisc:
DENUMIRE PROIEC

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAI. (I’UZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 8| REGLEMENTARE
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

57216, Oras Simleu Silvaniei, Jud. Salgj

SOMOGYI MARIA
Oras Simlew Sivanied, ste. Prundulul, nr, 1, ]L.d Sala

INCADRAI!E IN TERI’I’ORIU/ PUG

PROIECT| FAZA || SCARA | DATA [ PLANSA | FORMAT

/2025 || P.U.Z. | 1:5000 ||03.2025] A.01 297 x 420

Aces! desen o informotite cuprinie in el nu pot if coplote, reproduse 3cu LiZole. porficl sau in
inlregime, decol cu acordul o of ATELIER CONTRASTZ KR.L. s/ nu pot it folosihe in off scop decal cel
peniru core oy fosl elobeyate, Ducureniud eife vodabl numal cu semnciuile § slompdo in onghnal

i e el i o G




MIMISTERUL AGRICULTURI §F DEZVOLTARN RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUMATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de Imbunatati Funciare $31aj
St Corraliy CoptEunr. ¥, Tal, 9240.562.797
zaliu, 55taf, Rominia Fax, D240.617. 708

CHF 29513810 salaj@arif.ro
wwiwe anik.re g

T T SR ¥ TR )

Nr.189/25.08.2025
Cétre: Somogyi Maria si Somogyi Vasile,
ors. Simieu Silvaniei, str. Prundului nr. 1, judetul Salaj
Stimate Domnule-Stimata Doamna,
Ref.: Aviz ANIF pentru intocmire PUZ pentru proiectul ,Plan Urbanistic Zonal(PUZ) pentru
introducere teren 1in intravilan si reglementare zond de locuinte cu functiuni
complementare’’

in urma analizarii documentatiei depusd de dumneavoastrd la Agentia Nationald de
Tmbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de IF Salaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu
nr.190 din 21.08.2025, prin care solicitati avizul ANIF pentru intocmire PUZ pentru proiectul
»Plan Urbanistic Zonai{PUZ) pentru introducere teren in intravilan §i reglementare zona de

locuinte cu functiuni complementare’’, precizam urmatoarele:
1.suprafata totala studiata este de 11400,00mp este situata in extravilanul orasului Simleu
Silvaniei, jud. Salaj-conform PUG, conform CF 57215, nr, cad.57215 si CF57216, nr, cad, 57216;

2.suprafata pentru care se face studiul acestui PUZ este teren proprietatea numitilor Somogyi
Maria si Somogyi Vasile (conform extrase CF de mai sus);

Prin PUZ se urmareste introducerea terenului in intravilan si reglementarea unei zone de
locuinte cu functiuni complementare.Se propun urmatoarele obiective principale: stabilirea
functiunilor permise in cadrul zonei,impartirea terenurilor in zone functionale si compatibile
intre ele, organizarea urbanistic-arhitecturald a zonelor propuse, reglementarea gradutui de
constructibilitate a terenului, reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici-
regim de Tnaltime si de aliniere, coeficient de utilizare teren, procent utilizare teren,
rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, propunerea infrastructurii tehnico-
edilitare(conf. memoriu proiectant).

3.suprafata de 11400,00mp face parte din amenajarea ,,CES Crasna Varsol{-Simleu” cod
amenajare 575 aflata in administrarea ANIF Filiala Teritoriala de IF Salaj.

Fatd de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF pentru intocmire PUZ si este de acord cu
avizarea prevederilor din proiectul de mai sus, respectand umatoarele conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si a
celor cu imbunatatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 13872004 cu modif. si compl. ulterioare; Jmpiedicarea prin
violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii (Ordinul MADR nr.
946/2014), cu inspectia infrastruct. de imbunatatiri funciare sau cu efectuarea de lucrari de
exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si indeplini atributiile se
pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda ";

paginal/2

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
5tr. Corneliu Coposu nr, 77, Zaldu, jud, Sélaj, Romania

Tel, 0260.66.27.87

Fax. 0260.61.77.86; £-mail: salaj@anif.ro




3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare §i se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea §i degradarea lucrarilor de Imbunatatiri funciare, ori Tmpiedicarea luarii
masurilor de conservare precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

Prezentul aviz 1§i mentine valabilitatea de la momentul emiterii pana la aprobarea
documentatiei in conditiile legii si este valabil numai pentru solutiile si amplasamentele
prevazute in documentatia prezentata, orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la
anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Cu stima,

pagina2/2

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
Str, Corneliu Coposu nr. 77, Zaldy, jud. S3laj, Romania

Tet, 0260.66.27 87

Fax, 0260.61,77.86; E-mail: salaj@anif.ra




MINISTERUL CULTURII
Directia Judeteana pentru Culturd Silaj

wwwdjcsalaj.ro
Piata luliu Maniu, nr. 13, Zaliu - 450016 - RO, Tel: 004-0260-661757, Fax: 004-0260-661797,

e-mail: djccpensi@yahoo.com, djcsalgj@gmail.com

Nr.1482 din 21.10.2025

Catre: SOMOGYI Maria,

Ca urmare a solicitarii Dvs., inregistrata la D.J.C. Salaj cu nr. 1399 din 09.10.2025,
referitor la obtinerea punctului de vedere al DJC Salaj asupra documentatiei
»intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si
reglementare zond locuinte cu functiuni complementare”, amplasat in extravilanul
orasulul Simleu Silvaniei, Jud. Salaj, in urma verificarilor efectuate, vi comunicim

urmatoarele:

- in perimetrele descrise, asa cum apare in documentatia atasatd solicitdrii
Dvs., NU exista monumente istorice, culturale, religioase si situri
arheologice reperate, perimetrele nu se afl3 in zona de protectiei a unui

monument istoric sau al unui sit arheologic;

- in conformitate cu Art.4 (4) din OUG. 43/2000, aveti obligatia de a anunta
primarul localitdtii sau institutia noastra in termen de 72 de ore daci in
timpul lucrdrilor vor aparea vestigii arheologice. Astfel de descoperiri
necesitd lucrdri de specialitate, in consecintd, titularul investitiei este
obligat sa intrerupd lucrdrile de constructie pana la salvarea acestor

vestigii.

in speranta unei bune colabordri, vd asiguram de bunele noastre intentii si de

tot sprijinul legal pe care institutia noastra doreste sa vi-l acorde.

Doina COCIS, Arhg. Vasile-Daniel CULIC
Director executiv Expertjsuperior

AR EXVN




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

Ageniia Najionald pentru Mediu gi Arii Proicjute

Directia Judeteana de Mediu Salaj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI

Nr.3 din 04.03.2026

Ca urmare a notificarii adresate de SOMOGY| MARIA si sotul SOMOGYI VASILE cu domiciliul in
oras Simleu-Silvaniei, str. Prundului, nr. 1, jud. Salaj, inregistrata la Directia Judeteand pentru
Mediu Salaj cu nr. 7014/08.09.2025 si a completarilor inregistrate cu nr. 1427/20.02.2026,

Privind: ,,Intocmire Plan urbanistic Zonal( PUZ) pentru introducere teren in intravilan si
reglementare zond de locuinte cu functiuni complementare” ‘
Amplasament: judetul Salaj, orasul Simleu Silvaniei, f.n., extravilan,

in baza:

- Hotararii Guvernului nr. 43/2020 privind rorganizarea si functionarea Ministerului Mediului

Apelor si Padurilor;

- H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu

modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Directia Judeteana pentru Mediu Salaj:

- ca urmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 25.09.2025,

- avand in vedere prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide:

Planul: ,,Intocmire Plan urbanistic Zonal( PUZ) pentru introducere teren in intravi!an! si
reglementare zond de locuinte cu functiuni complementare”

nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediu.

Conform PUG aprobat al orasului Simleu-Silvaniei terenul este situat in extravilanul UAT Simleu-
Silvaniei.

Amplasamentul are o suprafata totala de 11.400 mp, se identifica prin CF nr. 57215, nr. cad.
57215, CF nr. 57216, nr. cad. 57216, are categoria de folosinta arabil si se afla in proprietatea
beneficiarilor SOMOGY!| MARIA si sotul SOMOGYI VASILE.
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PUZ-ul propune introducerea terenului in intravilan i reglementarea unei zone de locuinte cu
functiuni complementare.

Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord: proprietate privata;
- la sud: drum vicinal;
- la vest : proprietate privata;
- la est: proprietate privata;
Obiectul dezvoltarii urbanistice consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor

functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana propusa
prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceasta documentatie sunt:
- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;
- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;
- organizarea urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse;
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici - regimul de
inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare;

Prin P.U.Z, conform documentatiei urbanistice se prevad urmatoarele:

> introducere teren (S=11400 mp) in intravilanul orasului Simleu-Silvaniei;
» stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei;
» impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea (9 locuinte
individuale);
> organizarea urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse;
» rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;
» propunerea infrastructurii tehnico - edilitare;
» realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala;
» realizare spatii verzi;
> realizare cai de acces, parcari-Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se
va realiza din drumul vicinal situat in partea sudica. Parcarea si stationarea autovehiculelor
se vor realiza pe imobilele beneficiarilor.
> Se propune realizarea unui punct gospodaresc pentru toate parcelele.
bilant teritorial:
existent propus
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. | Zona aferenta constructiilor 0 0 864 7,58
7. gﬁtnj) de circulatii (trotuare, alei pietonale si 0 0 790,2 6,93
3. |Spatii verzi 0 0 9745,8 85,49
4. | Zona teren neamenajat 11400 100 - -
TOTAL teritoriu zona studiata 11400 | 100 11400 100

Indicatori urbanistici maximali propusi:
POT max admis = 30 %
CUT max admis = 0,9 mp ADC/mp teren
Regima maxim de inaltime: D+E/P+E+M
Hmax la cornisa: 7,5 m
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Functiuni admise:

-locuinte individuale;

-locuinte semicolective cu acces din exterior;

-functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale, juridice, culturale, de cult,
invatamant, turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii, biblioteci

de
de

cartier, etc.; cai de acces, parcaje, spatii plantate/parcuri, locuri de joaca pentru copii, comert

alimentar si nealimentar, cu marfuri de folosinta zilnica.

Utilitatile propuse:
Alimentarea cu apa a constructiilor propuse, temporar, cerinta de apa Qi max.=4,54 m

/zZi

(0,05 l/s), va fi asigurata din sursa subterana (fiecare imobil va avea un put sapat de mica
adancime), pana la extinderea retelelor publice de alimentare cu apa si racordarea

constructiilor la acestea, cu acordul operatorului retelei publice de alimentare cu apa CAS
Suc. Zalau.

Apele uzate menajere, Q.. max.=3,63 mc/zi, vor fi descarcate intr-o retea de canaliz
menajera noua, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare im
va avea un bazin vidanjabil propriu, V=10 mc), pana la extinderea retelelor publice
canalizare menajera si racordarea constructiilor la acestea, cu acordul operatorului ret
publice CAS SA-Suc. Zalau.

Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu gur
scurgere si camine de vizitare, conduse gravitational spre o statie de pompare, iar apoi,

pompare, vor fi descarcate in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona, cu aco
administratorului retelei publice de canalizare pluviala.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua existenta in z¢

SA-

are
obil
de
elei

i de
Drin
rdul

na,

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica va fi definitivata in urma

obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului
vizat caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi
afectata.

Astfel:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitc
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fi
privinta alocdrii resurselor:
Planul promoveaza investitiile de dezvoltare in zona si stabileste reglementari urbanis
pentru o zona limitata de 11.400 mp, se identifica prin CF nr. 57215, nr. cad. 57215, CF
57216, nr. cad. 57216.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cel
care se integreazd sau derivad din ele:
- conform certificatului de urbanism nr.44 din 27.04.2025, emis de catre Orasul Simleu-Silvar
amplasamentul studiat in PUZ este situat in extravilanul UAT Simleu-Silvaniei si are categori:
folosinta arabil.
- teren proprietate: privata a numitilor SOMOGY| MARIA si sotul SOMOGYI VASILE.
- amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata sau in arie in care standar
de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;
- necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru a rezolva o problema urbanis
existenta, prin adoptarea unor reglementari urbanistice care sa aduca un plus valoare
alinierea la tendintele actuale de dezvoltare;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:
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» este prevazuta amenajarea de spatii verzi, cca. 85,49%.

- solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa i evacuarea apelor uzate menajere vor respecta
conditiile impuse prin memoriul tehnic si avizul de Gospodarire a Apelor, nr. Sj-41 din
02.12.2025, emis de catre SGA Salaj.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Sunt prevazute masuri pentru evitarea
impactului negativ asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil ambientul natural;

- factorul de mediu apd: alimentarea cu apa, respectiv evacuarea apelor uzate menajere si
epurarea acestora, se vor realiza conform avizului de Gospodarire a Apelor , nr. Sj-41 din
02.12.2025, emis de catre SGA Salaj.

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii,
amplasamentul studiat se afla in afara zonei inundabile a r. Crasna si p. Bic, la debitul maxim
cu probabilitatea de depasire de 1 %.

- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si arderea
combustibilului gazos/solid pentru incélzire. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care
ar putea afecta semnificativ calitatea aerului;

- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care ar putea afecta
semnificativ calitatea solului;

- depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul
parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate, transportate si
depozitate de catre compania de salubritate.

- flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

- planul va respecta la implementare legislatia nationala si comunitara de mediu, in vigoare, in
ceea ce priveste probleme de mediu §i protectia acestuia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile in care implementarea
se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte negative asupra
factorilor de mediu;
b) natura cumulativd a efectelor - PUZ-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si
programe;
c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;
d) riscul pentru sdandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): s-a obtinut
notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.15 din 22.01.2025,
emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor( zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul.

Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;

- Se va notifica DJM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care au stat
la baza emiterii prezentei decizii,;
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- Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare
planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de
protectia mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media, ziarul Graiul Salajului din 02.09.2025
si 05.09.2025; anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Graiul Salajului din
18.02.2026 si pe site-ul DJM Salaj in data de 26.09.2025.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin modificari
ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma procedura|de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

Sef Serviciu Reglementari,
ing. Gizella BALINT

Intocmit
ing. Steliana BANEA
e
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« 0 MINISTERUL SANATATII

’? DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Str. Corneliu Coposu nr. 1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Telffax: 0260/662550; 662717
www.aspsalaj.ro

CATRE,
SOMOGYI MARIA
LOC. SIMLEU SILVANIEI, STR..PRUNDULUI, NR. 1, JUD. SALAJ

SOMOGYI MARIA

La cererea in calitate de BENEFICIAR

al - cusediul in LOC. SIMLEU SILVANIEI, STR. PRUNDULUI, NR. 1, JUD. SALAJ

cod fiscal/CUIl:- s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 15/16.01.2026

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului MS nr.
6161/2024 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii
organizatorice ale directiilor de s@natate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului
M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc
pentru starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 15 din 22.01.2025

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ) PENTRU INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI
pentru obiectivul: COMPLEMENTARE

situat in: ORASUL SIMLEU SILVANIEI FN, NR. CAD.57215, 57216, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” si legislatia specifica obiectivului cu modificarile si completarile ulterioare .

DIRECTOR EXECUTIV

EC. ?A%U BUCIUMAN

Redactat.SL
2 ex.



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALI

AVIZ

Nr/(2din 23 04.L202¢E

1.1n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 304/11.02.2026, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltrii Rurale
cunr. 257433/18.02.2026

In baza urméitoarelor documente:

1.Cerereanr. 1/04.02.2026 a beneficiarilor SOMOGYI Vasile si SOMOGY! Maria, cu domiciliul in Strada
Prundului, nr. 1, Orasuol $imleu Silvanei, Judetul Salaj;

2.Certificatul de urbanism nr. 44/07.04.2025 emis de catre Primaria Orasului Simleu Silvanei, Judetul
Salaj;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 268/26.09.2025 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Salaj;

5.Avizul tehnic nr. 189/25.08.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare Salaj;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1/06.02.2026, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Salaj;

7.Nota de calcul nr. 1/06.02.2026, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Salaj.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" intocmire PUZ pentru introducere teren in intravilan si
reglementare zona de locuinte cu functiuni complementare”, de catre beneficiarii SOMOGY! Vasile si
SOMOGY! Maria, in suprafata de 11.400,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 57216,
numar cadastral 57216, CF nr. 57215, numar cadastral 57215, clasa a IV a de calitate, teren liber de
constructii, situat n extravilanul Orasului Simleu Silvanei, Judetul Salaj

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 11.400,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 57216, numir cadastral
57216, CF nr. 57215, numar cadastral 57215, clasa a IV a de calitate, teren liber de constructii, situat
in extravilanul Orasului Simleu Silvanei, Judetul Salaj

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARIT RURALI

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Salaj in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 44/07.04.2025 emis de catre Primaria Orasului Simleu Silvanei,
Judetul Salaj, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

4.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza

daca, in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Director) _ /
'

Elena FILIP L2

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
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AN

MINISTERUL MEDIULU. ? ADMINISTRATIA NATIONALA 'E-Ec;a?.?i {
APELOR ST PADURILOR APELE ROMANE e

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAJ
F-AA-14 |

| AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
| Nr. SJ - 41 din 2.12.2025

privind: intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan
| $1 reglementare zonj de locuinte cu functiuni complementare,
oras jimleu Silvaniei, judetul S3laj

Cod cadastral: [1-2.000.00.00.00.0
11-2.011.00.00.00.0

Proiectant de specialitate: PROEXMIN SRL, str, Careiului, nr. 17, mun. Zalau, Certificat de atestare
MMAP nr. 160/2022.

Amplasament: extravilanul orasului Simleu Silvaniei;

Z.OD0.0G.OOLU0.0} $1p. Bic (11-2.011.00.00.00. 0).
Corp de apa:

-de suprafatd: RORW2.2_B24A, Crasna-av.ac. Varsolt-polder Moftin;
-subteran; die adéncime-ROCROB, Arad-Oradea-Satu Mare.

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Confarm PUG Simleu Silvaniei, amplasamentul studiat se afld situat Tn extravilanul UAT Simleu
Silvaniei, Te'renul are o suprafata totald de 11400 mp, conform extraselor CF nr. 57215 (7000 mp) si
CF nr. 57216 (4400 mp), are categoria de folosinta arabil si este Proprietate privata a beneficiarilor.

Prin prezentul PUZ se urmadreste introducerea terenulyi in intravilan si reglementarea unei zone
de locuinte | (locuinte individuale; locuinte semicolective cu acces din exterior) cuy functiuni
complement@re zonei de locuire (servicii medicale, juridice, culturale, de cult, de invatamant,
turistice, de ocrotire sociala, societdti, etc; cai de acces, parcaje, spatii verzi, comert, s.a.). PUZ va
stabili reglementarile specifice pentru zona studiatd, functiunile permise n aceasts zona, Tmpartirea
terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea, organizarea urbanistic-arhitecturald
a zonelor propuse, reglementarea gradului de construibilitate a terenului, reglementarea indicilor
constructivi $i a indicatorilor urbanistici - regimul de inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de

cursuri de apa cadastrate: r. Crasna (1-

Adresa de corespondengél o
str. Corneliu Coposu, ne9tT, C.R 450141, Zaldu, jud. Salaj Cod Fiscal: 18288802

Tel./Fax: +40 260 612 350 | Cod IBAN: RO37 TREZ 5815 0170 1X00 7843
Fax: +40 260 616 970

Email: sg aSL@c_a.st;-._rgw@._‘(g
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utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile,
Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare,

PUZ va respecta prevederile PUG al orasulut $imleu Silvaniei. Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent pyz se stabilesc reglementarile tehnice privind modul de utilizare al terenului,
amplasaréfa constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

lll. Elemente de coordonare $1 cooperare
Obgiectivul este o investitie nouj $i nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al

-Certr‘fr'caq' de urbanism nr. 44 din 07, 04.2025, de citre Primiria orasului Simleu Silvaniei:
-Aviz de oportunitate nr. 6 din 10.06.2025, de Consiliul Judetean Salaj.

Conform STAS nr. 427371983, lucririle sunt incadrate in clasa a [V-a de importanta.

Urmare solicitérii si documentatiei tehnice fnaintate si inregistrate la Sistemul de Gospodarire
a Apelor Sc’lnlaj cuni. 4653/12.11.2025, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinuluj
hidrografiq Somes-Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/ 1996, cu modificarile si
completériile ulterioare, ale Legii pr. 400/2005, privind aprobarea OUG nr. 73/2005, pentru
modificare}a si completarea OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale ,,Apele
Romane” si ale Ordinului ministrului apelor $i padurilor nr. 828/04.07.2019, privind aprobarea
Procedurii i competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv prc?cedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
impactului iasupra corpurilor de apa, se emite:

, AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan
si reglementare zoni de locuinte cu functiuni complementare,

oras 3imleu Silvaniei, judetul Salaj

|
conform documentatiei care prevede:

~ introducere teren (S=11400 mp) n intravilanul orasului Simleu Silvaniei;
» stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei;
» impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea (9 locuinte
individuale, cca. 27 persoane);
# stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTpax =30 %, CUTinax.=0,9 mp Adc/mp teren;
» organizarea urbanistic-arhitecturali a zonelor propuse;
> rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;
> bi[ani; teritorial:
B T " existent propus |
| LONE FUNCTIONALE mp % |  mp %
1. [Zond aferent3 constructiilor 0 0 864 7,58 ]
2 Zona|de circulatii (trotuare, alei pietonale si 0 0 790,2 6,93 ,
" | auto) '
3. | Spatij verzi | 0 0 9745,8 85,49
4. | Zong teren neamenajat _ . | 11400 [f00 | - -
== _TOTAL teritoriu zona studiats 11400 [ 100 | 11400 | 100

Pagina 2 / 4



propunerea infrastructurii tehnico - edilitare:
realizare retele de alimentare cu ap3 si canalizare menajera/pluvials:
realizare spatii verzi;

realizare cai de acces, parcari; accesul se va realiza dintr-un drumul comunal aflat pe partea
sudica a parcelei.

YV Vv

Ali!mentarea Cu apa a constructiilor Propuse, temporar, cerinta de apa Qi max.=4,54 mc/zi
(0,05 /s), va fi asigurat din sursa subterand (fiecare imobil va avea un put sapat de micj adancime),
pana la extinderea retelelor publice de alimentare cu apa si racordarea constructiilor la acestea, cu
acordul operatoruluj retelei publice de alimentare cy apa CAS SA-Suc. Zal3u.

|

Apele uzate menajere, Q.. ma=3,63 mc/zi, vor fi descarcate intr-o retea de canalizare
menajera noua, propusi in proiect, temporar racordatj la bazine vidanjabile (fiecare imobil va avea
un bazin vidanjabil propriu, V=10 mc), pani la extinderea retelelor publice de canalizare menajer3 si
racordarea constructiilor la acestea, cu acordul operatorylui retelei publice CAS SA-Suc. Zaliwu.

Apéle pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala noud previzuts cu guri de
Scurgere si camine de vizitare, conduse gravitational spre o statie de pompare, jar apoi, prin pompare,
vor fi descarcate in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona, cu acordul administratorului
retelei publice de canalizare pluviali.

lnd&catorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile etanse,
respectiv in reteaua de canalizare menajera proiectatd, ulterior descircate intr-o statie de
epurarefrejele publice de canalizare menajera, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005 pentru
modificareq si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).
Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluvial
proiectata, racordatd la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finald in cursul de apa

p. Bic, se| vor incadra in prevederile HGR nr, 352/2005, pentru modificarea si completarea HG
nr.188/2002 (NTPA 001).
|

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard $i risc la inundatii,
amplasamentul studiat se aftd in afara zonei inundabile a r. Crasna $i p. Bic, la debitul maxim cu
probabilitatea de depasire de 1 %,

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

Dupi aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei q!je Construire, pentru lucririle P€ ape sau in legatura cu apele, este necesara obtinerea
avizului de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice Intocmits de un proiectant
certificat de catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care s3 réspecte normativul de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerfi avizului de gospodirire a apelor, conform
prevederilor legale in vigoare; documentatia tehnici va cuprinde in mod obligatoriu si Stu'diuf
hidrogeo!ogﬂc pentru sursa de alimentare cu apd din subteran, expertizat de INHGA Bucuresti.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate tjtularuluf de
investitii, fiind raspunzitor de luarea masurilor pentru apérarea constructiilor impotriva efectelor
distructive ale apelor.

I'. [  fgs [ a\ . v "y
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Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupi sine rj

dupa caz, precum $i raspunde
modificarile si completirile

juridice.

spunderea administrativ,
or Legii Apelor nr.107/ 1996, cu
udicii persoanelor fizice si/sau

rea civild sau penal con

form prevederil
ulterioare, in cazul

producerii de prej

Responsabilitatea proiectarii si dimensionirii lucrarilor propuse prezentate

tennica revine proiectantulu
catre beneficiar.

in documentatia

: datele s1 informatiile cuprinse sunt asumate de

in documentatia tehnic

Urilexemplar din documentat
Impreuna icu un exemplar din aviz.

blRi(@RQ;-“
ing, Cristia ) ORIS

Inginer sef ,'
ing. Dumitr

il

ie, stampilat si vizat Spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

»ef Serviciu GRRA,

ing. Gabriela smeAW

Intocmit,
Serviciu GRRA

ing. Florica-Maria COSTINAS

ENCHIMBARE

VIZAT SPRE N



Sucnrsala Zaliu

[ CONSILIUL

«‘ (omoana bC fo) sy :
fomes §41 U cLu3 Tel: 140-260-661 151: Fax: 14
N

E-mail: oflice zalauf@casomes.ro. Web: www.casomes.ro

r.| 2227 | /Z/DT/STD/| 25 | 08 | 2025 Serviciul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Caitre,

Beneficiar: SOMOGYI MARIA SI SOTUL SOMOGYI VASILE
Adresa: STR. PRUNDULUI, NR. 1
Loc./Jud.:  SIMLEU SILVANIEI/SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zaliu,
privind obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CERTIFICAT DE URBANSIM NR. 44 DIN 07.04.2025

Imobil situat in:

Jud: SALAI, Localitate: SIMLEU SILVANIEL NR. FN, CF 57215

Avizdm in principiu realizarea obiectivului propus cu respectarea HG 930/2005, intrucat sub acest
amplasament nu existd conducte publice de apa-canal;

Alimentarea cu apa respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus se va face prin
extinderea refelelor publice existente in zond, in baza unei noi solicitari adresate catre Compania de Apa
Somes S.A. Sucursala Zaliu;

Extinderile retelelor edilitare publice de api si de canalizare menajera se realizeaza de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, In conditiile contractelor incheiate cu consiliul local, nainte
de emiterea autorizatiei de construire a imobilului;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suporti in intregime de investitor sau
beneficiar;

Retelele de apa si de canalizare aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a UAT-ului daci legea
nu dispune altfel. Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprictatea
publica.

Traseul retelelor trasate pe plan este informativ;

Prezentul aviz de amplasament este valabil in conditiile mentinerii solutiei tehnice avizate pana la receptia
lucrarilor solicitate in certificatul de urbanism, conform Art. III din QUG 3 1/2025, daci nu intervin
elemente noi care sa modifice premisele emiterii prezentului aviz..

Sef Serviciu Tehni¢ Dezvoltare

ing. So ozma
—
M
3 . e L
Intocmit: Bogdan Loredana
Nr. inmatriculare Registrul Comerfulud Cluj J199100021 1121, C.UL nr. RO201217. Cont IBAN: RO28RNCRBO106000767440001 T R Cluy. Capital Social: 6.878.520 ler
Operator regional licentiat clasa 1 Operator de date cu caracter personal nr. 32103

Cod:FO.Z-STD-01-04 ed. 3, rev. 1
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LIMITA PUZ

INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN

‘ CONSTRUCTIE VECINA ‘
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ACCES AUTO/PIETONAL §IMLEU SILVANIEI
ANEXA
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572165, Nr. cad. 5721
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Sterenuri propus penlru inlroducera in intravilan = 11 400 m?

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA 0.10g
GRAD DE REZISTENTA LA FOC _
CLASA DE IMPORTANTA ]
CATEGORIA DEIMPORTANTA | )
PROIECTANT GENERAL s

+
PROIECTAT \%; & i :
arh. Pop Paul N A E /o

DESENAT /. \ T
arh. stag. Petric Denisa — i cé‘
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
LONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ADRESA AMPLASAMENT
C.F. nr. 57215, Nr, cad. 57215, C.F. nr. 57216, Nr. cad.
57216, Oras Simleu Silvaniei, Jud. Salaj

DATE BENEFICIAR

SOMOGYI MARIA
Oras Simleu Silvaniei, str. Prundului, nr, 1, jud. Salaj

DENUMIRE PLANSA
PLAN DE SITUATIE

PROIECT| FAZA [ SCARA | DATA |[|PLANSA | FORMAT

/2025 | P.UZ, | 1:1000 [|03.2025) A.02 297 x 420,

Aceit desen ¥ informalde cupdnie in el nu pol i coplole. reproduse sou ulizole. porfia! sau in
infregime, decol cu acordul scis ol ATELIER CONTRASTZ S.RL. & nu pol f fofoiile in el scop decal cel

penlu cove au fost elaborale, Documenhd este valabd numel cu semnatwile s slompda in oginal.
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj

Distributie
E nerg ie Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574
Electrica
Romania
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J2002000059316
office.salaj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre MARIA SOMOGY,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 6060250800335 / 28.08.2025 pentru obiectivul :
Intocmire plan urbanistic zonal ( puz), pentru introducere teren in intravilan si reglementare zona de locuinte
cu functii complementare

de la adresa: SIMLEU SILVANIEI, sat -, strada liber - nu se fol, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 455300, numar

cadastral 57215, judetul Salaj.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060250800335 / 01.09.2025

cu urmatoarele precizari:

1.

Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

In zond Nu exista retea electricd de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica

pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 07.04.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. - si a
Certificatului de urbanism nr. 44 / 07.04.2025
Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa vé adresati
detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - In vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de

distributie.

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj

\ Distributie
f E nerg ie Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574
Electrica
Romania
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J2002000059316
office.salaj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
In zona studiata nu exista retele electrice

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment ZALAU

ZALAU

Ing. Ciprian Vlaicu - Zsolt Agoston
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ROMANIA Trkaild
JUDETUL SALAJ :
ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATIIL, NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220

www.simleusilvaniei.ro, e-mail: primaria simleu@yahoo.com

NR. 18059 din 10.11.2025

ANUNT PUBLIC

Priméria orasului Simleu Silvaniei anunti intentia de ,,Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
introducere teren in intravilan si reglementare zona de locuinte cu functiuni complementare.”, amplasate in
extravilanul UAT-ului $imleu Silvaniei, oras $imleu Silvaniei, str. -, nr. fin., cu terenuri in proprietatea privatid
a lui Somogyi Vasile si Somogyi Maria, inscris in CF nr. 57216, nr. cad. 57216 — in suprafata de 4.400 mp si
CF nr. 57215, or. cad. 57215 — in suprafafi de 7.000 mp, ambele avand categoria de folosinta arabil, in
suprafati totald de 11.400 m?.

Initiator PUZ: Somogyi Vasile si Somogyi Maria, cu domiciliul in orasul Simleu Silvaniei, str.
Prundului, nr. 1, judetul Slaj.

Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 S.R.L, cu sediul in municipiul Zaldu, str. Matei Basarab,
nr.19B, judetul Salaj.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Amplasamentul destinat viitoarei investitii se localizeaza in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei
in partea de sud-vest a oragului, str. -, nr. f.n,, si are in vecinatate in partea de: Nord — proprietate privatd a
lui Antal loan si Anta] Viorica (cad. 55518), Est — proprietate privati a lui Ghetie Adrian Florin (cad.
55544), Sud — proprietate privaté a lui Mocan Ioan (teren necadastrat), Vest — drum.

Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti:

Suprafata totald a terenului propus spre reglemntarea urbanistici este de 14.497 m? in extravilan cu
categoria de folosintd arabil, liber de sarcini, neimprejmit, conform datelor extrasului CF nr. 51214. Se va
solufiona urbanistic teritoriul mentionat mai sus precum si determinarea conditiilor de amplasare in zond a
constructiilor, echiparea edilitard, rezolvarea circulatiei in interiorul parcelei si protectia mediului.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime propuse):

POT propus = 30 % - procent de ocupare al terenului aferent constructiilor;

CUT propus = 0,9 - procent de utilizare al terenului aferent constructiilor;

Regim maxim de indltime: D+P+E, P+E+M; H maxim la corniga: 7,50 m;

Retragere aliniament min. 5 m, retragere laterala H/2, dar nu mai putin de 3 m, retragere lateralda H/2,

dar nu mai putin de 2 m §i retragere posterioard H/2, dar nu mai putin de 3 m.

2. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Accesul la zona studiaté se realizeaza direct de pe un drum de deservire locala, drum pietruit. Ciile
de circulatie vor fi dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare, pentru desfisurarea in bune conditii
a mijloacelor de transport auto. In incinta privati se vor amenaja accese carosabile, pietonale si cate un loc de
parcare, astfel incat fluxul sé se desfégoare in conditii optime pentru functiunea propusa.

Utilitatile necesare functionarii zonei studiate se vor face in sistem individual pe cheltuiala
beneficiarului. Echiparea zonei cu retea de enrgie electricd, ap, canal sau gaz metan se va realiza prin
intermediul furnizorului local, in urma solutiei tehnice din avizului de principiu emis de acesta.

3. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informarea si

consultarea publicului:

PUZ. + RLU. va fi Insofit de Raportul de informare si consultarea populatiei intocmit in
conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T .

Observatiile si sugestiile cetatenilor privind aceastd investitie se pot depune la Primiria Simleu
Silvaniei, pand la data de 01.12.2025, persoani de contact, arhitect-gef: lanca-Bianca Pisek.

Réspunsurile la observatiile, opiniile si sugestiile depuse se vor publica pe site-ul Primariei Simleu
Silvaniei, pané la data de 15.12.2025.

Propunerile acceptate in urma observatiilor, opiniilor si sugestiilor cetitenilor vor fi incluse in
documentatia de elaborare propunere PUZ.
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ANUN T PUBLIC

ducere teren in intravilan si reglementare ZOnd: de locuinte cu functiuni complementare.”, amplasate in extra-
vilanul UAT-ului Simleu Silvaniei, orag Slmleu Silvanies, str. -, or. £, cu terenuri in proprietatea privati a
I Somogyi Vasile si Somogyi Maria, inscris in CF nr. 57216, nr. cad. 57216 — in suprafata de 4.400 mp si
.CF nr. 57213, nr. cad. 57215 — in suprafati de 7.000 mp, ambele avind categoria de folosints arabil, in
[ suprafati total3 de 11, 400 m2. Initiator PUZ: Somogyi Vasile si. Somogyi Maria, cu domicilial in orasul
Simleu Silvaniei, str; Prundului, nr. 1 , judetul Salaj. Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 S.R.L, cu sediul
in municipiul Zaldu, str. Matei Basarab, 01.19B, judeul Sélaj. Cu respectarea urmitoarelor conditii: 1. Teri~
toriul care urmeazi si fie reglementat prin P:U.Z.: Amplasamentul destinat viitoarei investitii se lacalizeazi
in extravilanul UAT-ului $imleu Silvaniei in partea de sud-vest a oragului, str. -, nr. ., §i are In vecinitate
in partea de: Nord — proprietate privati a Toi Antal Joan si Antal Viorica (cad, 555 1 8), Bst — proprietate privati

—drum. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti: Suprafata totali a terenului propus spre

neimprejmit, conform datelor extrasiui CF rir; 51214. Se va solutiona urbanistic teritoriol | mefitionat mai sus
precum si determinarea condiiilor de amplasare n zond a constructiilor, echiparea edilitars, rezolvared
cuculapel in interiorul parcelei si protectia mediului. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valorl mamne

la comigé: 7,50 m; Retragere aliniament min. 5 m, retragere [aterald H/2, dar mumai putin de 3 m, retragere
interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor: Accesul 1a zona studiati se realizeazi |
mativelor tehnice in vigoare, pentru desfigurarea in bune condl‘px a mij loacelcr de transport auto. fn incinta

‘In cenditii optime pentrn functiunea propusd. Utilititile necesare functiondirii zonei studiate se vor face in sis-
tem individual pe cheltuiala beneficiarului. Echiparea zonei cu refea de enrgie electricd, apé, canal sau gaz

- metan se varealiza prin intermediul furnizorului local, inurmea solutiei tehnice din avizilui de principiu emis
de acesta. 3. Obligatiile initiatorutui PU.Z, ce derivi din procedurile specifice de informarea- §i consulta.rea
publicului: PU.Z. + RL.U. va fi insotit de Raportul de informare si consultarea populatiei Intocmit in con-
formitate cu prevederile Ordinutui 2701/2010 al M.D R.T . Observatiile i sugestiile cetatenilor ptivind aceasti
mvestlpe se pot depune la Priméria Simlen Silvaniei, pani la data de 01.12.2025, persoand de contact, arhi-
tecb—gef, Tanca-Bianca Pisek. Raspunsurile [a observatiile, opiniile si sugestiile depuse se vor publica pe site-
- ul Primériei Sunleu Silvaniel, pini 1a data de 15.12.2025. Propunerile acceptate in urma observatiilor, opmnlor
;.8 Sugestulor cetatemlor vor fi mcluse in documentatia de elaborare propunere PUZ. :

. laterala H/2, dar nu mai putin de 2 m si retragere posterioari H/2, dar nu mai putin de 3 m. 2. Dot#rile de .

Prunana oragulu S]mleu Sﬂvamel am.mta mtenna de ,,intocmjre Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru intro- |

direct de pe un drum de deservire locald, drum pietruit. Ciile de circulatie vor fi dimensionate conform nor- |

privati se vor amenaja accese carosabile, pietonale 5i clite un loc de parcare, astfel incat fluxul s se desfigoare |,

a lui Ghetie Adrian Florin (cad; 55544), Sud — propnetate privati a hi Mocan Toan (teren necadastrat), Vest |
reglemntarea urbanistica este de 14.497 m2 in extravilan cu categoria de folosinti arabil, liber de sarcini, ;

|

propuse); POT propus = 30 % - procent de ocupare al terenutui aferent constructiilor; CUT propus = 0 9 .-. |
" procent de utilizare al ferenului aferent constructiilor; Regim maxim de iniltime: D+P+E, PAE+M; Hmaxim |
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ

ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATIIL NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220
www.simleusilvaniei.ro, e-mail: primaria_simleu@yahoo.com
NR. 454 din 15.01.2026

ANUNT PUBLIC

Priméria oragului $imleu Silvaniei anunti etapa de elaborare a investitiei , Intocmire Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si reglementare zond de locuinte cu functiuni
complementare”, amplasatd in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei, oras Simleu Silvaniei, str. -, nr. fn.,
cu terenuri in proprietatea privaté a lui Somogyi Vasile si Somogyi Maria, inscrise in CF. or. 57216, nr. cad.
57216 — in suprafafd de 4.400 mp si CF nr. 57215, or. cad. 57215 — in suprafati de 7.000 mp, ambele avand
categoria de folosinti arabil in suprafata totald de 11.400 m?.

Initiator PUZ: Somogyi Vasile si Somogyi Maria, cu domiciliul in orasul Simleu Silvaniei, str.

Prundului, nor. 1, judetul Silaj.

Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 S.R.L, cu sediul in municipiul Zalau, str. Matei Basarab

nr.19B, judetul Silaj.

Amplasamentul destinat viitoarei investitii se localizeaza in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei
in partea de sud-vest a oragului, str. -, nr. f.n,, si are in vecindtate in partea de: Nord — proprictate privati a lui
Antal Ioan si Antal Viorica (cad. 55518), Est — proprietate privata a lui Ghetie Adrian Florin (cad. 55544), Sud
— proprietate privatd a lui Mocan Ioan (teren necadastrat), Vest — drum.

Proiectul consté in introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 11.400 m? din extravilan si
reglementarea functiunii zonei, in zona de locuinte cu functiuni complementare. Conform datelor extraselor
CF nr. 57216 si CF nr. 57215 terenurile au categoria de folosinta arabil, fiind libere de sarcini si neimprejmite.

Se vor solutiona urbanistic teritoriile sus mentionate precum si determinarea conditiilor de amplasare
in zond a constructiilor, echiparea tehnico-edilitara, rezolvarea accesului din drumul de deservire locald, a
circulatiei in interiorul parcelelor cat si protectia mediului. Utilititile necesare functiondrii zonei studiate se
vor face in sistem individual pe cheltuiala beneficiarului. Schimbirile propuse vor consta in aprofundarea si
rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.

Documentele aferente propunerii de elaborare P.U.Z. pot i consultate la sediul Primériei, Serviciul
Tehnic-Urbanism in zilele de luni, marti, vineri intre orele 10%-12%, sau pe site-ul Primiriei Orasului Simleu
Silvaniei (www.simleusilvaniei.ro), cu persoand de contact, arhitect-sef lanca-Bianca Pisek.

Observatiile si sugestiile cetétenilor privind aceastd investitie se pot depune la registratura Primariei
Simleu Silvaniei, pani la data de 29.01.2026.

Dezbaterea publicd va avea loc in data de 05.02.2026 la ora 12% in sala de sedinte a Primirici
orasului.

Réspunsurile 1a observatiile, opiniile i sugestiile depuse se vor publica pe site-ul Primdriei Orasului
Simleu Silvaniei (www.simleusilvaniei.ro) pina la data de 12.02.2026.

Propunerile acceptate in urma observatiilor, opiniilor §i sugestiilor cetitenilor vor fi incluse in
documentatia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal.

Etapele urmitoare preconizate sunt: etapa aprobarii si monitorizarea implementarii Planului
Urbanistic Zonal.
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e-mail: graiulsj@unisys.ro

Proprietarii terenurilor
din zona Centurii, invitati

la 0 intalnire informativa
la Primaria Zalau

= S.Olaru
Proprietarii imobilelor afec-
tate de lucrarile de intocmire a suprapunere cu ortofotoplanul zonel

PLAN DE IDENTIFICARE planuri parcelare Hagymasmal si Palkert-Zsakbercz

planurilor parcelare pentru cori- scara 15000
dorul de expropriere al lucrarii de ' ;
utilitate publica de interes natio-
nal ,Varianta de ocolire a Munici-
piului Zalau” sunt invitati la o
intalnire organizata de Primaria
Municipiului Zalau.

Intalnirea va avea loc in data
de 28 ianuarie 2026, de la ora
14:00, in sala mica de sedinte a
Primariei Zaldu, si se va des-
fasura in prezenta reprezentan-
tilor SC Cornel & Cornel
Topoexim SRL, societatea care
realizeaza lucrarile de speciali-
tate.

Discutiile vor viza terenurile
situate in parcelele Hagymasmal
si Palkert-Zsakbercz, aflate pe
raza UAT Zalau, in limitele indi-
cate in plansele anexate anuntu-
lui.

Autoritatile locale i incura-
jeaza pe proprietarii terenurilor
din aceste zone sa participe la in-
talnire, pentru a primi informatii
detaliate si pentru a clarifica as-
pectele legate de desfasurarea lu-

crarilor si impactul acestora

asupra proprietatilor.

ANUNT PUBLIC NR. 454 din 15.01.2026 : Primaria orasului Simleu Silvaniei anunta etapa de elaborare
a Investitiei ,Jdntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si regle-
mentare zond de locuinte cu functiuni complementare”, amplasata in extravilanul UAT-ului Simleu Sil-
vaniei, oras Simleu Silvaniei, str. -, nr. f.n., cu terenuri in proprietatea privata a lui Somogyi Vasile si
Somogyi Maria, inscrise in CF. nr. 57216, nr. cad. 57216 — in suprafata de 4.400 mp si CF nr. 57215, nr.
cad. 57215 — 1n suprafatd de 7.000 mp, ambele avand categoria de folosinta arabil in suprafata totald de
11.400 m?. Initiator PUZ: Somogyi Vasile si Somogyi Maria, cu domiciliul in orasul Simleu Silvaniei,
str. Prundului, nr. 1, judetul Sélaj. Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 S.R.L, cu sediul in municipiul
Zalau, str. Matei Basarab, nr.19B, judetul Salaj. Amplasamentul destinat viitoarei investitii se localizeaza
in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei in partea de sud-vest a orasului, str. -, nr. f.n., si are In vecinatate
in partea de: Nord — proprietate privata a lui Antal Ioan si Antal Viorica (cad. 55518), Est — proprietate
privatd a lui Ghetie Adrian Florin (cad. 55544), Sud — proprietate privatd a lui Mocan loan (teren neca-
dastrat), Vest — drum. Proiectul consta in introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 11.400 m? din
extravilan si reglementarea functiunii zonei, in zona de locuinte cu functiuni complementare. Conform
datelor extraselor CF nr. 57216 si CF nr. 57215 terenurile au categoria de folosinta arabil, fiind libere de
sarcini si neimprejmite. Se vor solutiona urbanistic teritoriile sus mentionate precum si determinarea con-
ditiilor de amplasare in zona a constructiilor, echiparea tehnico-edilitara, rezolvarea accesului din drumul
de deservire locala, a circulatiei in interiorul parcelelor cat si protectia mediului. Utilitatile necesare fun-
ctiondrii zonei studiate se vor face in sistem individual pe cheltuiala beneficiarului. Schimbarile propuse
vor consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.
Documentele aferente propunerii de elaborare P.U.Z. pot fi consultate la sediul Primariei, Serviciul Teh-
nic-Urbanism in zilele de luni, marti, vineri intre orele 10%-12%, sau pe site-ul Primariei Orasului Simleu
Silvaniei (), cu persoand de contact, arhitect-sef lanca-Bianca Pisek. Observatiile si sugestiile cetatenilor
privind aceasta investitie se pot depune la registratura Primdriei Simleu Silvaniei, pana la data de
29.01.2026. Dezbaterea publica va avea loc in data de 05.02.2026 la ora 12% in sala de sedinte a Primariei
orasului. Raspunsurile la observatiile, opiniile si sugestiile depuse se vor publica pe site-ul Primariei Ora-
sului Simleu Silvaniei () pana la data de 12.02.2026. Propunerile acceptate in urma observatiilor, opiniilor
si sugestiilor cetatenilor vor fi incluse in documentatia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal. Etapele
urmatoare preconizate sunt: etapa aprobarii si monitorizarea implementarii Planului Urbanistic Zonal.

> S.Olaru

Cartile ne adund, ne apropie si ne ajuta sa ne spunem povestile.
Pornind de la aceasta credinta, Biblioteca Judeteana ,I.S. Badescu”
Salaj, alaturi de Book Society Romania, lanseaza Book Talk Zalau,
cel mai nou club de lectura din oras - un spatiu cald, viu, dedicat
tuturor celor care iubesc lectura si conversatiile cu sens.

Book Talk Zalau se naste din dorinta de a crea o comunitate de
cititori care nu citesc singuri, ci impreuna. Un loc unde cartile sunt
pretexte pentru dialog, unde ideile se intalnesc firesc, iar lectura
devine o experientd impartasita, profund umana si aproape de
viata orasului.

»Lansarea clubului de lectura Book Talk Zalau reprezinta un
pas firesc in misiunea noastra de a aduce lectura mai aproape de
oameni si de a transforma biblioteca intr-un spatiu viu, deschis
dialogului si ideilor. Ne dorim ca acest club sa devina un loc in care
cititorii se intalnesc, se inspira si descopera impreuna sensuri noi
in cartile pe care le iubesc. Parteneriatul cu Book Society Romania
ne ajutd sa conectam Zaliul la o miscare nationald de promovare
a lecturii, iar acest lucru ne bucura si ne responsabilizeaza. Invitaim
comunitatea s ni se alature, pentru ci lectura capita o alta valoare
atunci cind este impartisita”, a declarat Mariana Marian, mana-
gerul Bibliotecii Judetene Silaj.

Intalnirile Book Talk Zalau vor avea loc lunar, fiecare editie
fiind dedicata unei carti alese si provoace emotii, intrebari si per-
spective diferite. Discutiile vor fi moderate de Anca Beleiu, un
nume cunoscut in lumea comunititilor de lectura, care va crea un
cadru prietenos si deschis, in care fiecare voce conteaza, indiferent
de varsta sau experienta de cititor.

Prima intélnire Book Talk Zalidu va avea loc joi, 22 ianuarie
2026, dela ora 17:00, la Sectia Tineri & Adulti a bibliotecii. Cartea
care deschide aceasta poveste este romanul ,Viata e in alta parte”
de Milan Kundera - o lectura densa si provocatoare, despre matu-
rizare, artd, istorie si fragilitatea idealurilor.

Intrarea este libera, in limita locurilor disponibile, iar lectura
prealabila a cartii este recomandata pentru a trai din plin expe-
rienta dialogului.

Prin parteneriatul cu Book Society Romania, Biblioteca Jude-
teana Salaj isi continua misiunea de a aduce lectura mai aproape
de oameni si de a transforma biblioteca intr-un loc al intalnirilor
autentice.

Book Talk Zalau nu este doar un club de lectura. Este o
invitatie la a fi impreuna, in jurul cartilor.
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PROCES-VERBAL

incheiat cu ocazia sedintei de dezbatere publica pentru documentatia de urbanism P.U.Z.
.Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si reglementare
zond de locuinte cu functiuni complementare”

in data de 05.02.2026, la ora 12°°, Primiria orasului Simleu Silvaniei a organizat la sediul
institutiei, in sala de sedinte, sedinta publicd de dezbatere a documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ): ,,/ntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in
intravilan si reglementare zond de locuinfe cu functiuni complementare”, investitie amplasati in
extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei, oras Simleu Silvaniei, str. -, nr. fn., cu terenuri in
proprietatea privatd a lui Somogyi Vasile si Somogyi Maria, inscrise in CF. nr. 57216, nr. cad.
57216 — in suprafatd de 4.400 mp si CF nr. 57215, nr. cad. 57215 — in suprafatd de 7.000 mp,
ambele avand categoria de folosinti arabil in suprafati totald de 11.400 m>.

Initiator PUZ: Somogyi Vasile si Somogyi Maria, cu domiciliul in orasul Simleu Silvaniei,
str. Prundului, nr. 1, judetul Salaj.

Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 SR.L, cu sediul in municipiul Zalau, str. Matei
Basarab, nr.19B, judetul Silaj.

Sedinta publicd s-a organizat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Regulamentului Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin HCL nr. 8/2014.

Péani la data de 29.01.2026 la registratura Primériei Orasului Simleu Silvaniei s-a depus nicio
observatie sau sugestie privind aceastd documentatie.

La sedinta publicd din 05.02.2026 la ora 12% a fost prezent din partea Primiriei orasului
Simleu Silvaniei dl. administrator Erné-Csaba Szab6, arhitect-sef Ianca-Bianca Pisek, iar din partea
initiatorului au fost prezent dl. Vasile Somogyi, impreuna cu arhitectul Paul Pop.

Din partea vecinilor si a publicului nu a participat nimeni.

Proces-Verbal incheiat cu ocazia sedintei de dezbatere publicd pentru documentatia de
urbanism P.U.Z. a fost intocmit de cétre Serviciului Tehnic-Urbanism, architect-sef Ianca-Bianca
Pisek, fiind dat spre semnare tuturor partilor implicate.

Sedinta a avut loc in data 05.02.2026 la ora 12%, iar Procesul-Verbal incheiat cu ocazia
sedintei de dezbatere publicd pentru documentatia de urbanism P.U.Z., fiind incheiat in data
12.02.2026. Incepand cu aceasta dati, incepe urmétoarea etapi necesaré aprobirii documentatiei de
urbanism P.U.Z.: ,.Jntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si
reglementare zond de locuinte cu funcfiuni complementare”, cu beneficiarii Somogyi Vasile si
Somogyi Maria.



Administrator public,

Arhitect-gef, Pisek Ianca-Bianca
Initiator PUZ: Somogyi Vasile
Proiectant PUZ, S.C. Atelier Contrast2 S.R.L

arh. Pop Paul
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM ,.intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

pentru infroducere teren in intravilan si reglementare zond de locuinte cu functiuni
complementare”

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL
nr. 8/2014, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Initiator PUZ: Somogyi Vasile si Somogyi Maria, cu domiciliul in orasul Simleu Silvaniei,
str. Prundului, nr. 1, judetul Silaj.

Elaborator PUZ: S.C. Atelier Contrast2 S.R.L, cu sediul in municipiul Zaldu, str. Matei
Basarab, nr.19B, judeful Silaj.

Amplasamentul destinat investitiei se localizeaza in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei in
partea de sud-vest a oragului, str. -, nr. f.n., si are in vecinitate in partea de: Nord — proprietate privati
a lui Antal Ioan si Antal Viorica (cad. 55518), Est — proprietate privati a lui Ghetie Adrian Florin
(cad. 55544), Sud — proprietate privati a lui Mocan loan (teren necadastrat), Vest — drum.

Proiectul constd in introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 11.400 m? din extravilan
si reglementarea functiunii zonei, in zon de locuinte cu functiuni complementare. Conform datelor
extraselor CF nr. 57216 si CF nr. 57215 terenurile au categoria de folosinta arabil, fiind libere de
sarcini §i neilmprejmite.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primdiriei orasului
Simleu Silvaniei: lanca-Bianca PISEK.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectand etapele, astfel:

Act eliberat de Oragul Simleu Silvaniei pentru elaborarea si aprobarea documentatiei:
Certificat de urbanism nr. 44 din 07.04.2025;

Act eliberat de catre Consiliul Judetean: Aviz de oportunitate nr. 6 din 10.06.2025;

in cadrul etapelor de implicare a publicului in etapa pregatitoare si implicarea publicului in
etapa elabordrii propunerilor:

- s-a anunfat intentia de elaborare a documnetatiei de urbanism , /nfocmire Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) pentru introducere teren in intravilan si reglementare zond de locuinfe cu functiuni
complementare” prin anunturi publice la afisierul primdriei, publicarea in cotidianul ,,Graiul
Salajului” ziarul din 13.11.2025, publicarea pe site-ul institutiei Primériei, fiind trimise adrese de
instiintare cu confirmare de primire vecinilor terenului propus;

- investitorul a amplasat anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ pe un
panou rezistent la intemperii, In loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate;



- s-a intocmit raportul privind consultarea publicului in etapa de initiere a acestui PUZ, Inregistrat sub
nr. 20031/ 11.12.2025, la registratura Primariei nefiind depuse observatii sau sugestii privind aceasti
actiune;

- s-a anuntat elaborarea documnetatici de urbanism ,,/ntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
introducere teren in intravilan §i reglementare zond de locuinfe cu functiuni complementare” prin
anunturi publice la afisierul primdriei, publicarea in cotidianul ,,Graiul Silajului” ziarul din
19.01.2026, publicarea pe site-ul institufiei Primariei, fiind trimise adrese de Instiintare cu confirmare
de primire vecinilor terenului propus;

- documentatia In limbaj nontehnic a fost afisaté la sediul Primériei si publicata pe site-ul acesteia;

- investitorul a amplasat anuntul privind consultarea asupra propunerilor PUZ pe un panou rezistent
la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate.

Publicul a fost invitat sd transmitd observatii i propuneri privind elaborarea PUZ-ului la
registratura Primariei orasului Simleu Silvaniei pand in data de 29.01.2026.

Precizez faptul cd, la registratura Primdriei Oragului Simleu Silvaniei nu s-a depus nicio
observatie sau sugestie privind aceastd documentatie.

La sedinta publicd din 05.02.2026 la ora 12% a fost prezent din partea Primiriei orasului
Simleu Silvaniei dl. administrator Erné-Csaba Szabé, arhitect-sef Ianca-Bianca Pisek, iar din partea
initiatorului a fost prezent dl. Somogyi Vasile, impreund cu arhitectul Paul Pop.

Proces-Verbal incheiat cu ocazia sedintei de dezbatere publica pentru documentatia de
urbanism P.U.Z. a fost intocmit de cdtre Serviciului Tehnic-Urbanism, architect-sef Ianca-Bianca
Pigek, fiind dat spre semnare tuturor pértilor implicate.

Astfel se poate incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia de urbanism P.U.Z.
JIntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducere teren in intravilan si reglementare zond
de locuinte cu funcfiuni complementare”, teren amplasat in extravilanul UAT-ului Simleu Silvaniei in
partea de sud-vest a orasului, str. -, nr. fin., in proprietate privata a sotilor Somogyi Vasile si Somogyi
Maria.

Raportul va fi afisat pe site-ul Priméariei orasului Simleu Silvaniei la adresa:
www.simleusilvaniei.ro.

Raportul de informare §i consultarea publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul pentru
Priméria orasului Simleu Silvanier - Serviciul Tehnic Urbanism, unul pentru beneficiarul
documentatiei.

ARHITECT-SEF,
lanca-Bianca PISEK

N -



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei

Adresa BCPI: Silmleu Silvaniei, Pta Avram lancu, Bl Salcamul, Et |, Cp: 455300, Tel: 0260-678254

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 281 / 2025

Intocmit astazi, 25/09/2025, privind cererea 24652 din 04/09/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOMOGYI VASILE

2. Executant: POP Simina

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic suport al documentatiei PUZ in scopul: ,,
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

Masuratori 04.09.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Pop Simina

44 07.04.2025 Jact administrativ PRIMARIA ORASULUI
PLANURI 04.09.2025 jinscris sub semnatura privata |PFA Pop Simina

66 04.09.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Pop Simina

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 281 au fost receptionate 1 propuneri:

* Nu este cazul de aviz, documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin O.D.G. al A.N.C.P.I nr. 600/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia anexata la solicitarea receptiei tehnice a Planului topografic suport al documentatiei PUZ in
scopul: ,, INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", indeplineste conditiile de executie
impuse de Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin O.
D.G.al A.N.C.P.I nr.600/2023 cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

57216 Avertizare Receptia 24652/04.09.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 57216 pe o
suprafata de 4400 mp!

57215 Avertizare Receptia 24652/04.09.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 57215 pe o
suprafata de 7000 mp!

- Avertizare Receptia 24652/04.09.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 139884

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Claudiu-Alin lonescu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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S.C. PROIECT - CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA S.R.L.
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Nr. Proiect 183/2025

STUDIU GEOTEHNIC .'//

“INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ) TRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REG MENTARE
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

ARMATEI

BRADET

BENEFICIAR: SOMOGYI MARIA
PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC PROIECT-CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL
FAZA: STUDIU GEOTEHNIC

AUGUST 2025

Beneficiar: SOMOGYI MARIA Pag. 1 din 19




Verificator: loan Petru BOLDUREAN Nr. 20332 /21.08.2025
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 /410 067

Mobil: ~ 0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

ORAS SIMLEUL SILVANIEI, CF 57215, CF 57216, JUD. SALAJ
Faza Studiu Geotehnic Proiect nr. 183/2025

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: SC PROIECT CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL
e Beneficiar: SOMOGYI MARIA

o Amplasament: ORAS SIMLEUL SILVANIEI, CF 57215, CF 57216, JUD. SALAJ

e Data prezentérii proiectului pentru verificare: 21.08.2025
2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrdrile de
investigare geotehnicé efectuate — un sondaj geotehnic cu prelevare de probe, interpretarea
rezultatelor incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de
fundare.
o Anexe grafice: Plan de amplasare a lucrarilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de
stratificatie si Descriere litologica.
3. Documente prezentate la verificare:
e Memoriu tehnic in care se prezintd datele obtinute in urma lucrarilor de investigare geotehnicd si
concluziile privind solutia de fundare:
STUDIU GEOTEHNIC — Proiect 183/2025- Faza Studiu Geotehnic
e Caictele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectat: -
o Alte documente: Plan de amplasare a lucrdrilor de investigare geotehnica pe teren, Fige de stratificatie
si Descriere litologica.
4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice; ,,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
(PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUN_I_. "
COMPLEMENTARE”

ORAS SIMLEUL SILVANIEI, CF 57215, CF 57216, JUD/ SALAJ

Am primit, Am predat,
INVESTITOR VERIFICAT -
Dr. ing. Ioan Petru B UREAN
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STUDIU GEOTEHNIC

Amplasament: Oras Simleul Silvaniei, jud. Salaj nr.CAD 57215, CF 57215 si nr CAD 57216,
CF 57216 suprafata 11400 MP
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1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2. PLAN DE AMPLASAMENT GENERAL
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MEMORIU TEHNIC

Capitolul 1. Prezentare generala

1.1. Denumirea obiectivului, amplasament.
“INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ) PENTRU INTRODUCERE T, {EN IN
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ZONE DE LOCUINTE CU FUNCTiUNI_/
COMPLEMENTARE"

Amplasament: Oras Simleul Silvaniei, jud. Salaj nr.CAD 57215, CF 57215 si nr CAD 57216, CF

57216 suprafata 11400 MP

1.2 Localizarea geografica

Simleu Silvaniei este situat in partea de vest a judetului Sélaj, la o distanta de 29 km pe
soseaua nationald D.N. 1H fatd de municipiul Zaldu, resedinta judetului Salaj. impreund cu
localitatile rurale componente: Bic, Cehei si Pusta , ocupd o suprafatd de 62,26 km? sub Magura
Simleului, in bazinul hidrografic al raului Crasna. Simleu Silvaniei este asezat in lunca si terasele
a II-a si a III-a ale V&ii Crasna fiind dominat in partea de nord de masivul cristalin al Magurii
Simleului, rémasitd a unui vechi lant cristalin, avand aspect de muncel si o altitudine maxima de

597 m. Dealurile premontane din imprejurimile orasului au aspectul unor culmi domoale.

1.3  Scopul lucrarii
Studiul furnizeaza date pentru urmatoarele probleme:
- stabilirea structurii si naturii terenului (din punct de vedere litologic);
- stabilirea conditiilor hidrologice,
- stabilirea nivelului hidrostatic in zona;
- stabilirea naturii litologice a pamantului de fundatie;
- precizarea zonelor cu probleme din punct de vedere al excesului de umiditate, portantei
scazute ;
consideratii asupra conditiilor de scurgere a apelor de suprafata in prezent si recomandarile

ce se impun pentru remedierea situatiei in viitor.

1.4 Faza
Studiu geotehnic (PUZ)
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1.5 Incadrarea preliminard in categoria geotehnica /
in vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la/ urmatoarele

conditii de teren:

Facto::. dcﬁ:vut 4 Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri
Seism ag=0.10g
Riscul geotehnic Redus
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat lucrarea se incadreaza preliminar in categoria geotehnica 1,
cu risc geotehnic redus incadrarea s-a facut conform Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2022. si ,Anexa M.O.al Romaniei,parteal-
nr 56bis/20.1 2023"

1.6 Linia de cercetare
in luna August 2025 s-a procedat la predarea amplasamentului in vederea determinarii

coloanei litologice s-a executat un foraj geotehnice conform SR EN ISO 14688-2/2018,SR EN
1997-2 07,STAS 1242/3-87,STAS 1242/4-85.

Sondajul s-a executat pand la adancimea de 6.00 m fata de cota ,,0", acesta s-a facut
prin foraj ®2 %2(63,5 mm) cu recuperaj continuu pentru prelevarea probelor de foraj.

Studiul geotehnic c& sintezd a cercetdrilor terenului analizeaza si detaliaza
particularitdtile amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:

o stratificatia terenului de fundare;

¢ regimul hidrogeologic al zonei;

e caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

Beneficiar: SOMOGYI MARIA Pag. 4 din 19
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o prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul talpii fundatiei;
e aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.
Programul de cercetare s-a desfdsurat in conformitate cu Normativul prf\)ind principiile,

exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare indicativ NP 074/},62?:._

(e

1.7 Geologia si morfologia. Conditii climatice /

/
Din punct de vedere geo-morfologic, arealul studiat este situat in orasy/Simleu-S_ilv_aﬁiei,
in arealul depresional al Crasnei. Regiunea face parte din Dealurile de Vest, mai exact Dealurile
Silvaniei, dealuri submontane monoclinare, apartinand stratelor sedimentare pliocene.
Amplasamentul cercetat nu prezinta in prezent fenomene geodinamice active.
Din punct de vedere structural in alcdtuirea Dealurilor de Vest se pot distinge un fundament
cristalin (precambrian-paleozoic)si o suprastructurd groasd. Fundamentul este reprezentat de
blocuri, cu dimensiuni diferite, situate la adancimi care cresc de la contactul cu muntele spre
vest. In cateva locuri sunt insd si blocuri ridicate ce dau maguri sau creste cristaline la
zi.Depozitele badeniene din jurul Magurii Simleului sunt formate din nisipuri galbui, pietrisuri,
marne si gipsuri. Acestea s-au depus in conditiile unei méri nu prea adanci, cu o buna aerisire,
ceea ce a permis dezvoltarea unei bogate faune si flore, in zona de bordurd a Bazinului
Simleului, interfluviile sunt acoperite cu pietrisuri de cuartit, ce ating grosimi de pana la 100m.
Se considerd ca acestea s-au depus in conditii de piemont, acoperind suprafete intinse, dar
eroziunea la care au fost supuse fac ca ele sa apara numai pe culmile mai inalte. Sedimentarul
ce-l acoperd apare sub doua forme. Unul vechi (prelaramic) care este usor cutat si discontinu si
altul neogen cu grosime mare si in structura frecvent usor monoclinald. Importante sunt
ciclurile de sedimentare din Badenian (acumuldri de depozite grosiere, calcare, tufuri),
Sarmatian (marne, argile, tufuri), Pliocen (faciesuri piemontane cu pietrisuri, nisipuri, argile) ca

si eruptiile vulcanice miocene de care sunt legate unele blocuri de andezite, dacite etc.

Regiunea Dealurilor de Vest a devenit uscat in a doua parte a Pliocenului, fiind apoi antrenata
de miscarea de ridicare caracteristica intregului lant carpatic. Migcarea de ridicare a determinat
intensificarea proceselor de eroziune care au fragmentat si transformat aceastd unitatea intr-o
treaptd deluroasa situatd intre munte si campie. Amplasamentul cercetat nu prezinta in prezent

fenomene geodinamice active.
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Fig 1.Harta geologica a regiunii studiate.

Trisaturile climatice ale orasului sunt conditionate de factori generall si i. In linii
ﬂce De a|<:|

mari, tinutul se incadreaza in sectorul cu clima temperata cu ugoare influente oce
rezultd prezenta unor temperaturi medii anuale de aproximativ 9 grade Celsius §I 0 ampl_ltu_dlne

ce variazd intre 19,3 si 27,6 grade Celsius. Aspectul depresionar al reliefului, favorizeaza

patrunderea dinspre S-S.E. a maselor de aer si stagnarea lor avand drept consecinta aparitia

fenomenelor de inversiune termicé. in afard de inversiunile de temperatura, mai sunt

caracteristice brumele timpurii si uneori si cele tarzii, un numar redus de zile cu ceata si

umiditate ridicat de vale in raport cu versantii. Cantitatea medie anuald a precipitatiilor este de

700mm, cu un maxim in lunile iunie-iulie si cu un minim in martie. Vanturile cele mai frecvente
bat din sectorul V. si N.V. si aduc cu ele umezeala. In partea esticd a orasului, au fost

descoperite izvoare termale.

Conform normativului STAS1709-1/90 privitor la zonarea climatica a teritoriului Romaniei, zona

studiatd se incadreazi in tipul climateric II, avand un indice Im cuprins intre 0...20.
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Fig 2.Harta climaticd a Romaniei
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1.8 Observatii in teren:
Zona studiatd se prezintd stabild fatd de alunecari de teren active, sau mai vechi Ciadlrlle dln

jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care sa datoreze terenului de fundar_e. Consideram ca

respectarea strictd a prevederilor din prezentul studiu, constructiile se pot execut

periclita stabilitatea terenului.

geotehnic (F1) conform SR EN ISO 14688-2/2018, SR EN 1997-2/2007,STAS 1242/3-
87,STAS 1242/4-85.
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Localizarea amplasamentului si planul de situatie
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Stratificatiile identificate in foraje sunt urmatoarele:

F1
e 0.00-0.20-Sol vegetal;
e 0,20-1.70 -Argila de culoare cafeniu-galbui;
e 1.70-3.80- Argila prafoasa de culoare cafeniu deschis, plastic consistent;
o 3.80-6.00- Argila prafoasa de culoare cafenie cu intercalatii gri si ruginii,plastic vartos;

1.9 Apa subterana
Apa subterand nu a fost identificatd,nivelul poate varia in functie de anotimpurile cu

precipitatii abundente.
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1.10 Adédncimea zonei de inghet
Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, cobordrea

t3lpii fundatiei sub adancimea maximé de inghet. Pentru amplasamentul stu_c_liat':'aceasté -esté:"d_e

0,70 + 0,80m.

. _ROMANIK.

LONAREADUPAZDANCIMEA . - O

MAXKIA DEINGHE] - 2 O~
{adincient i1 em)

Zooe pettiu core
whiricdeenily reraninee de
inghet se stabilest pe
ba de observali locole

Fig6. Adancimea de inghef

1.11 fncadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, alunecari de teren,
inundatii) care formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea V -
Zone de risc”

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se

gdseste zona studiatd, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr.
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575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a: zone de risc natural.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, mundatufe si at‘unecan!e

/

de teren.

Cutremurele de pamaéant _

Seismicitatea Romaniei provine din energia emisd de cutremurele crustale (de suprafata
— sub 40 km adancime) si de cutremurele sub-crustale (de adéncime intermediara 60-200 km
adancime), acestea din urma provenind din zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice
din Europa.

Cel mai mare cutremur inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost cel de 7,4
grade pe scara Richter, produs in noiembrie 1940.

Conform Legii 575/2001, Orasul Simleul-Silvaniei este amplasat in una din zonele
pentru care intensitatea seismica, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea

seismica a teritoriului Romaniei este minimum VI (exprimata in grade MSK).

e

-n
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Fig 7.Harta intensitatii seismice, in situatia producerii cutremurului maxim credibil
Inundatiile ' ' o
Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la mundatil are drept

scop reducerea consecintelor negative pentru sénatatea umana, mediu, _patrlmonlul cultural
activitatea economica asociate inundatiilor. "

Prin evaluarea preliminard a riscului la inundatii se identifica zonele cu risc potentt
Ainundatii, se elaboreazd harti de hazard si risc la inundatii si se intocmesc ulterior planuri de
management al riscului la inundatii, institutiile avizate pentru asigurarea acestui deners fiind~
Ministerul Mediului si P&durilor (la nivel central) si Administratia Nationala ,Apele Romane" prin
cele 11 Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

in determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost luate in
considerare, in prima etap3, zonele potential inundabile (inundatii istorice extreme) si evaluarea
impactului potential (sénatate umana, mediu, patrimoniu cultural, activitati economice),
bunurile considerate in vederea evaluirii pagubelor fiind: populatia, drumurile si cdile ferate,
podurile, lucrérile de regularizare, cladirile si suprafetele agricole.

A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in special in
zonele in care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile istorice si realizarea unei
analize pe baza modelului numeric al terenului si a nivelurilor inregistrate la statiile

hidrometrice, fiind identificate zonele posibil afectate la marile viituri istorice.

UCRAINA
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T
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Fig 8.Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Tipuri de inundatii

In a treia etapa s-a tinut seama de zonele aparate impotriva inundatiilor cu Iucréri@}./
hidrotehnice (riscul tehnologic al lucrarilor hidrotehnice). ;
Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului n

Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Orasul Simleul-Silvaniei nu este supus inundafiilor.

Alunecidrile de teren

Harta de hazard la alunecare are valoare calitativd si se intocmeste pe baza luarii in
considerare a interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor conjugata, pot influenta
starea de echilibru a versantilor. Pentru evaluarea posibilitatii de producere a alunecdrilor de
teren in Romania, s-au luat in considerare sase factori declansatori: litologia, diferentele de
altitudine, panta, utilizarea terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele
riscului de alunecéri a fost impértit in cinci clase: fard risc, risc scazut, risc mediu, risc ridicat si
risc foarte ridicat. Zonele f3rd risc reprezintd aproximativ 39% din teritoriul Romaniei (in special
campiile si dealurile joase), zonele cu risc scazut reprezinta 10% din teritoriu, cele cu risc mediu
38%, iar cele cu risc ridicat si foarte ridicat reprezintd aproximativ 10% din teritoriu (in special
in zona subcarpaticd).

Putem observa c# in regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare susceptibilitate la
aluneciri de teren sunt Colinele Tutovei (Bacdu si Vaslui), Obcina Mestecénis (Suceava) si
cateva aliniamente din muntii Trascdu, Gosmanu, Nemira si Vrancei.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Orasul Simleul-Silvaniei prezintd un potential scazut-
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ridicat de producere a alunecarilor de teren si este supus aluncarilor de teren primare.

UCRAINA
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o FATe K T T TET PR L Tarh
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Fig 9.Planul de Amenjare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Tipul

alunecérilor de teren
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Fig 10.Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR =225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si

20%probabilitate de depasire in 50 de ani.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze

relative.
Pentru zona studiatd perioada de colt are valoarea Tc=0,7sec.
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Fig 11.Zonarea terltorlulul Romamel in termeni de perloada de contlol (colt), Tc a spectrului de

raspuns

Capitol 2. Evaluare geotehnica
2.1. fEncadrarea definitivi in categoria geotehnica
in urma investigatiilor si incercarilor de laborator s-a constatat ca terenul de fundare nu

isi modifici fundamental conditiile preliminare de incadrare:

Factorii de avut in vedere |  Descriere |  Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune
% Epuizmente
Apa subterana resprpale 2
Clasificarea constructiei dupd o
categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Seism ag=0.10g 1
Riscul geotehnic Redus 9
Categoria geotehnica i
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incadrarea in categoria terenurilor reduse s-a facut pe bazd identificarii stratelor.
Punctajul final calculat este de 9 puncte,(ag=0.10g s-a addugat un punct pentru zona F )
categoria geotehnicé 1, risc geotehnic redus, conform Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074 /2022. .

2.2. Elemente de proiectare
In proiectarea se va tine cont de prevederile NP 112/2014 Si cagtarile

pamanturilor precizate in subcapitolul 1.8.

\\

Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici
Pentru obiectivul vizat: Argila de culoare cafeniu-galbui;

in cazul stratului de Argila de culoare cafeniu galbui presiunea conventionala de baza
poate fi consideratd intre 290 + 310 kPa (conform, NP 112:2014 Normativ pentru

proiectarea structurilor de fundare directd, Anexa D, Tabel D.3).

Pentru corectiile presiunii in functie de latimea fundatiei (Cs>1,0 m), respectiv corectia

de adancime (Cp, pentru Di<2,0 m) se poate utiliza prevederile din NP 112:2014, punctul D2.

Adancimea minimé de fundare pentru amplasament este: Dimin>1.20 m.

Stabilitatea generala si locala
Nu au fost observate fenomene dinamice active pe amplasament. Terenul este situat in

zon# construitd, avand multe constructii invecinate, care la randul lor nu prezintd semne ca ar fi

afectate de fenomene dinamice.

Pentru oricare alte dimensiuni ale I&timii fundatiei si altd adancime se impune aplicarea

corectiilor metodologiei de calcul prescrisa de NP 112/2014.
Identificare pamantului care alcatuieste terenul de fundare s-a facut in baza SREN ISO

14688-2/2018.
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2.3. incadrarea terenului in categoriile previzute de reglementarile referitoare la

lucrarile de terasamente
o incadrarea terenului dupa Normativul TS - 1994,

/

CATEGORIA DE TEREN DUPA MODUL GREUTATE AFANM{I"__ 'ffium
NR. DENUMIREA |DE COMPORTARE LA SAPAT VOLUMICA MEDIE | EXECUT. REA
CRT. | PAMANTULUI IN SITU (IN sﬁpirz;n %
MANUAL MECANIZAT SAPATURA) KG/MC |
E B
1 |SOL VEGETAL Mi1jLoCIU I I I 1600-1700 14-28%
2 PIETRIS CU NISIP (TARE II | II - 1750-2000 14-28%
3 NisIP USOR I II II 1600-1850 8-17%
4 Ni1sIP CU PIETRIS |MIJLOCIU II | II II 1700-1900 14-28%
5 Nisip prafos Mijlociu I II II 1500-1700 8-17%
6 Argila Tare I I I 1800-2000 26-32%
nisipoasa
7 Praf nisipos Mijlociu I I I 1500-1700 14-28%
Deluviu cu Foarte tare | IV | IV v 1850-2000 8-17%
frgamente de
roca
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3. Recomandari:

% Se recomanda executarea fundatiei in stratul de Argila de culoare cafeniu-
galbui, Df > 1,20 m; P-conv=290/310 kPa ( cu corectii );

%+ Se vor evita excavatii nesprijinite,mentinute mult timp deschise,in special in
perioadele ploioase,evitdnd astfel acumulari de ape in paménturi argiloase,care sunt,prin
natura lor,sensibile la umezire.

% Fundatia va fi hidroizolatd in mod corespunzator,iar in cazul unui subsol/demisol
se va avea in vedere realizarea unei cuve etanse in cadrul acestuia;

“ Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare in
timpul executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a asigura pe
cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;

% Constructia va realiza in flux continu pana la terminarea infrastructurii;

% Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra si
ies din cladiri;

“% Se va evita stagnarea apei la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;

% Zonele nebetonate vor fi inierbate;
% O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor

provenite din deteriorarea retelelor edilitare.

intocmit, |
Ing. Geolog \ ﬂ
Nyl
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI SALAJ
OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE SALAJ
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E mall :ospa_salaj@yahoo.com

2l ! Lb. 09 2645

Catre: 5
D.A. SALAJ

Terenul agricol in suprafata totala de 11400 m.p. inscris in CF nr. 57215 si CF nr.

57216, situat in extravilanul localitatii Simleu Silvaniei, UAT Simleu Silvaniei, pentru care
se solicitd clasa de calitate Jfn scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
(PUZ) PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
- Beneficiar: SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI VASILE, cu domiciliul in orasul
Simleu Silvaniei, str. Prundului, nr.1, in jud Salaj, se incadreaza conform datelor din teren,
analizelor de laborator si calculatiilor (anexa 1 si 2) in clasa a [V-a de fertilitate naturala
pentru folosintd arabil, cu 36 puncte de bonitare.

Director,

chimist Andrei COI‘]HE\[
A "1 ;:
/
)
S OFICIUL \J \
o -‘,Ffr,‘, PENTRU STUDI]
PEDOLOG m ;-:1 <)




OSPA SALAJ
Zalau, st.C.Coposu, nr.79/A
Data 26.09.2025

DEVIZ

Studiu

pedologic

Aprobat director
chim. Andrei Corina

N
~l) A
c&u-;;;}g,»

pentru stabilirea clasei de calitate

Beneficiar: SOMOGYI MARIA
Localitatea :SIMLEU SILVANIEI

Prelevarea probelor a fost facuta de : OSPA Salaj
Cerere/Comanda nr. : 260/15.09.2025

B

oFIcIuL
pENTRU STUU
PEDOLOLIVE
AGROCHIKIL!

Nr.crt ANALIZE LABORATOR Nr.probe Valoarea |TOTAL
1|Conditionare probe (uscare si mojarare) 5 16 80,00
2|ph 5 16 80,00
3|Analiza granulometrica fara ox. mat. org. 5 83 415,00
4|Umiditate 5 21 105,00
5/Humus 3 51 153,00
6|Carbonati 0 36 0,00
7|Calcul buletin si indici 5 29,28 146,40
TOTAL ANALIZA LABORATOR 979,40
Nr.crt LUCRAREA omc/omf/ofc Valoarea
1|OMC specialist -Faza teren 4 32,63 130,52
2|OFM muncitor -Faza teren 4 25,13 100,52
3|Transport 83,53
4|OMC specialist -Faza birou 4 32,63 130,52
5|OFC -Cartografie ,redactare 4 28,71 114,84
6|Cheltuieli indirecte 238,20
TOTAL 798,13
TOTAL GENERAL 1778
Intocmit

dr. ing. Bartha Istvan
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STUDIU PEDOLOGIC SI STABILIREA CLASEI
DE CALITATE
In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ZONA
DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Beneficiar: SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI VASILE
Localitatea: SIMLEU SILVANIEI

U.A.T.: SIMLEU SILVANIEI

Judetul: SALAJ

Intocmit:
dr. ing. ped. Bartha Istva

chimist Andrei Corina (Q(’{(L,w_’
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1. INTRODUCERE

1.1. Date documentatie

Studiul s-a intocmit pentru SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI VASILE
teren amplasat in extravilanul orasului Simleu Silvaniei, in suprafata totala de 11400 m.p.,
folosinta arabil, identificat prin extrasul CF nr.57215 si CF nr.57216, in vederea stabilirii
clasei de calitate si calculul notei de bonitare.

1.2. Obiectul si scopul studiului

Obiectul studiului pedologic este solul , studiat in raport cu factorii de mediu care
condifioneaza existenta si impreund cu care formeazd terenuri (biotopuri, unitdti de
teritoriu ecologic omogen) cu favorabilitati specifice la diferite utiliziri agricole sau silvice

Scopul studiului pedologic este:
- cunoasterea stiintificd, complexd a resurselor de sol ale teritoriului,
inventarierea caracterizarea solurilor pe baza insusirilor sale morfologice, fizice si chimice.
- separarea de unitdfi cartografice cu soluri similare si integrarea acestor
unitati de sol in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de mediu.
Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesard existenta unei clasificar si
grupdri a terenurilor dupd modul lor specific de comportare la 0 anumita utilizare sau la un
anumit tip de amenajare — ameliorare, sau dupé potentialul lor productiv pentru diferite
folosinte si culturi, precum si o cunoastere aprofundata a conditiilor de crestere a plantelor
si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor condifii pentru fiecare folosinta si
culturd in parte.
Pentru obtinerea datelor necesare s-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,
delimitarea si caracterizarea unitétilor de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
0O.S.P.A. Silaj.

1.3. Determiniri efectuate si metode de lucru

-ph-ul potentiometric, cu electrod de sticla, suspensie apoasa sol/apa 1:2,5
-humus (H) % - metoda Walkley-Black, modificata de Gogoasi;

-suma bazelor (Sb)-metoda Kappen;

-aciditatea hidroliticd (Ah) —metoda Kappen

-analiza mecanica — metoda Kacinschi.

-determinarea continutului de carbonati de calciu




2. CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

2.1. Indicarea zonei geografice ,caracteristicile reliefului, geologie

UAT Simleu Silvaniei este situat in nord-estul regiunii istorice Crisana, in partea de
vest a judetului Silaj, la o distantd de 29 km fatd de municipiul Zalau.

UAT-ul Simleu Silvaniei are in componentd urmatoarele localititi componente:
orasul Simleu Silvaniei si localitatile rurale: Bic, Cehei si Pusta.

Relieful s-a format prin actiunea dominantd a factorilor externi, dar rezultatul
actiunii este in strinsd legdturd cu rolul pe care l-au avut factorii interni st In primul rand
structura geologicd. Orasul Simleu Silvaniei este situat pe valea Crasnei, la poalele
masivului Magura Simleului, in depresiunea piemontand a Crasnei. Aceasta mai ramificatd
si mai largd decat cea a Plopisului cu care compune Depresiunea Simleului, prezinta un
relief colinar, fragmentat de raul cu acelasi nume si de afluentii acestuia. Magura Simleului
are altitudinea maxima de 596 m si forma unui “muncel,, taiat de vai adanci. Mai abrupta
spre valea Crasnei si mai domoalad citre nord, Magura pastreazid pe culme o suprafatd
netedi, considerata o ”platforma de eroziune,,.

Geologic, teritoriul orasului Simleu Silvaniei este rezultatul unei Indelungate
evolutii, in functie de interactiunea dintre factorii interni si externi. Bazinul §imleului, parte
integrantd a Bazinului Panonic, s-a scufundat de-a lungul unor falii de fractura.

Depozitele badeniene din jurul Magurii Simleului sunt formate din nisipuri galbui,
pietrisuri, marne si gipsuri. Acestea s-au depus In conditiile unei méri nu prea adanci, cu o
bun aerisire, ceea ce a permis dezvoltarea unei bogate faune si flore.

in zona de bordurd a Bazinului Simleului, interfluviile sunt acoperite cu pietrisuri de
cuartit, ce ating grosimi de pani la 100m. Se considerd ca acestea s-au depus in conditii de
piemont, acoperind suprafete intinse, dar eroziunea la care au fost supuse fac ca ele sa apard
numai pe culmile mai inalte.




2.2 RETEAUA HIDROGRAFICA

UAT S$Simlen Silvaniei este situat In bazinul hidrografic al Crasnei. Reteaua
hidrografica constituie un factor important al mediului geografic, cu atdt mai mult cu cét
ne referim la o perioada in care legiturile intercomunitare se realizau pe firul unor vai,
ramase importante pana la debutul comunicatiilor moderne. Potentialul hidrografic al zonei
este axat pe raul Crasna. Raul isi are obérsia la capatul sudic al Depresiunii Silvaniei, la
contactul dintre Muntii Mesesului si Plopisului, de sub varful Magurii Priei (997m). Cursul
sdu este aproape rectiliniu, insd pe parcurs este nevoit sa faca o bucla in jurul magurii
cristaline a Simleului (597m). Lungimea totald a retelei hidrografice este de 810 km.

Acest rau, ce adund in “convergentele,, de la Nusfalau afluentii coboriti din zonele
adiacente sau cu obdarsie in dealurile alaturate, este insotit de lunci intinse si cAmpuri de
terase etajate pe cinci nivele cu altitudini pornind de la 4-6m pana la 90-110 m sau 55-60
m dupa alte opinii. Faptul ca raul Crasna stribate orasul Simleu Silvaniei, inseamna in
primul rind, teren arabil de buni calitate, luciu confirmat de intensele exploatéri agricole
ale zonei In toate perioadele istorice.

Apa freatica se afld la adancimi diferite in functie de relief, fiind cuprinsa intre 1-2
m In zonele de lunci joasa, 2-3 m In zona de ses inalt, 3-5 m la poale de versant, 5-10 m in
treimea inferioard si mijlocie a versantilor gi peste 10 m in treimea superioar a versantilor.

2.3.CLIMA

Din punct de vedere climatic zona se incadreazi intr-un climat moderat calduros
semiumed.

Pentru caracterizarea climaticd a teritoriului s-au utilizat date de la Statia Meteo
Zalau pe ultimii 30 de ani.

-temperatura medie anuala este de 10,1° C

-precipitatii medii anuale 683 mm

-precipitatiile cumulate mai-august sunt de 326,4 mm

- suma totald a temperaturii peste 10 C este 3514

2A4.VEGETATIA

Vegetatia actuald, adesea intalnita, este cea specifica zonei de dealuri si podisuri, ea
variind in functie de relief, de la fag si gorun, la pajisti si chiar paduri de conifere.
Padurile ocupd mari suprafete in regiunea inaltd a Magurii Simleului impreund cu
rasinoasele care sunt in amestec cu foioasele, Padurile de Quercinee sunt cele mai
frecvente, apar pe dealurile joase si sunt alcatuite aproape din gorun, la care se mai adauga:
fagul, frasinul, paltinul, tei, carpen, cires.



Stratul arbustiv este constituit din corn, sanger, paducel , iar cel ierbos este constituit
din flora de mull (Pulmonaria officinalis).

2.5. SOLURILE

Pe suprafata studiatad pedologic, sa executat un profil de sol pentru a delimita tipul
de sol

Pentru probele pedologice s-au determinat: pH-ul, compozitia granulometrica,
continutul de substanta organici, rezerva de humus, determinéri necesare pentru stabilirea
tipului de so0l, nota de bonitare si clasa de calitate.

Pe suprafata studiata pedologic sa delimitat un singur tip de sol:
- EUTRICAMBOSOL - stagnic (EC-st)

Analizele probelor de sol s-au realizat in conformitate cu metodologiile in vigoare
acreditate de [CPA-Bucuresti.




ANEXA 1

3.CARACTERIZAREA SOLURILOR DIN PERIMETRUL STUDIAT

UNITATEA TAXONOMICA DE SOL: EUTRICAMBOSOL - stagnic (EC-st)

Profil de sol

Localizare: Jud. Silaj Localitatea: Simleu Silvaniei

Coordonate: 47°13° 107 N si 22°47°22” E alt. 279 m

Unitatea taxonomici de sol: - EUTRICAMBOSOL - stagnic (EC-st)

Acest tip de sol s-a format pe versant slab inclinat, panta cuprinsé intre 5-10%, apa freatica la peste
10 m adancime, expozitic E. Solul are o texturd mijlocie-fin, continutul in humus este mic si reactie slab
actda.

Prezintd urmétoarele orizonturi: Ao-AB-Bvlw-Bv2w-Cn

CARACTERE MORFOLOGICE

Orizontul Ae 0-21 cm — texturi ut argilos mediu (TT52), structurd glomerulara, culoare brun oliv
2,5Y4/3 1n stare umed2 si brun oliv deschis 2,5Y5/3 in stare uscati, poros, jilav, slab tasat, reactie slab
acida pH=6,237, continut mic in humus H=2,60%, nu face efervescentd, cu ridacini subtiri frecvente,
trecere treptata, dreapta

Orizontul AB 21-36 em — textura lut argilos mediu (TT52), structura poliedricd angulard mica,
culoare brun oliv 2,5Y4/4 In stare umeda si brun oliv deschis 2,5Y5/4 in stare uscatd, poros, jilav, slab
tasat, reacfie slab acidd pH=6,382, confinut mic in humus H=2,15%, nu face efervescentd, cu radécini
subtiri rare, trecere treptatd, dreapta

Orizontul Bvlw 36-65 cm — texturd lut mediu (LL42), structurd poliedricd angulard mare,
culoare brun oliv deschis 2,5Y5/4 in stare umed4 si brun gélbui deschis 2,5Y6/4 in stare uscati, poros,
umed, moderat tasat, reactie slab acida pH=6,165, continut mic in humus H=1,43%, nu face efervescents,
trecere treptatd, dreapta

Orizontul Bv2w 65-90 cm — texturd lut argilos mediu (TT52), structurd poliedrica angulard mare,
culoare brun oliv deschis 2,5Y5/4 in stare umeda si brun gilbui deschis 2,5Y6/4 in stare uscata, poros,
umed, moderat tasat, reactie slab acidd pH=6,185, nu face efervescenta

Orizontul Cn peste 90 em — texturd lut mediu (LL42), structurd masivi, culoare brun gilbui
deschis 2,5Y6/4 in stare umed3 si galben pal 2,5Y7/4 in stare uscatd, poros, umed, moderat tasat, reactie
slab acidd pH=6,248.




Principalele insusiri fizice si chimice ale orizonturilor

profilului de sol

Orizontul Ao AB Bvlw Bv2w Cn
AdAncimea orizontului UM 0-21 21-36 36-65 65-90 =90
cm cm cm cm cm
A.Insusiri fizice
Umiditate % 2,04 2,24 2,24 2,22 2,24
Nisip grosier (2,0-0,2mm) % 8,41 8.95 14,55 7,54 6,65
Nisip fin (0,2-0,02mm) %o 20,98 20,17 30,62 17,97 42,18
Praf {0,02-0,002 mm) % 31,03 30,76 22,57 31,48 26,48
Argila (<0,002mm) % 39,58 40,12 32,26 43,06 24,69
Argila fizica % 58,49 61,07 44 .63 60,42 38,55
Denumire TT52 TT52 LL42 TT52 LL42
Schelet % - - - - -
B. Insusiri chimice
pH unit pH 6,237 6,382 6,165 6,185 6,248
Humus (H) %o 2,60 2,15 1,43 - -
Carbonati totali % - - - - -
Rezerva de humus (0-50 ¢m) tone/ha 149 - -

b) Valoarea indicatorilor pedologici si agrochimici ce participd la stabilirea notelor de

bonitare se prezinta astfel :

Cod

- temperatura medie anuald

- precipitafit medii anuale

- starea de gleizare a solului
- starea de pseudogleizare a solului (15 )—4

- salinizarea/alcalizarea solului ( 16/17 ) - 00/00

- textura solului
- gradul de poluare
- panta terenului
- alunecari de teren

adancimea apei freatice
inundabilitate prin revérsare
porozitate totala

continut de carbonat de calciu
reactia solului

volumul edafic

rezerva de humus

(3C)-10,5
(4C)-575
(14) -0

(23)-52
(29)-02
(33)-07
(38)-0
(39)-15,0
(40)-0
(44) +15
(61)-0
(63)-6,1
(133)- 088
(144)- 140

excesul de umiditate de suprafatd ( 181 ) -3




4. BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeaza date despre potentialul de productie a terenului
exprimat prin note de bonitare, indicind gradul de favorabilitate a ansamblului de factori si conditii
ecologice pentru diferite folosinte si culturi,

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea de conditii de mediu care caracterizeazi
fiecare unitate de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiului, s-au ales numai cele considerate mai
importante, mai usor st mai precis misurabile si anume: temperaturi medii anuale, precipitatii medii
anuale, gleizare, pseudogleizare, salinizare §i alcalizare, texturd, poluarea, panta, addncimea apei freatice,
inundabilitatea prin revirsare, porozitatea, continut de carbonat de calciu, reactia solului, volumul edafic,
rezerva de humus.

In situatia bonitirii terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dintre indicatorii de mai sus
participi la stabilirea notei de bonitare, printr-un coeficient de bonitare care variazi intre 0 i 1 dupd cum
insusirea respectiva este total nefavorabild sau optimd, pentru exigentele folosintei sau plantei luate in
considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine Tnmultind cu 100 produsul coeficientilor
indicatorilor care participd direct la stabilirea notei de bonitare.

Pentru arabil, nota de bonitare se calculeraza ca medie aritmeticd a notelor obtinute fa 8 culturi
agricole de bazi (grdu, orz, porumb, floarea-soarelui, sfecld de zahir, cartof, soia, mazare-fasole).

Capactitatea de productie a terenurilor este influentata pe langa factorii naturali si de cei antropici.
Metodologia de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentru conditii naturale dar si potentarea
notelor de bonitare pentru unele influente antropice.

In economia de piatd trebuie insd avut in vedere, In situatia efectudrii unor lucrari
agropedoameliorative aspectul economic, existind anumite limite §i domenii de manifestare a efectului
economic a investitiilor in lucrarile efectuate,

Prin efectuarea unor lucrdri agropedoameliorative capacitatea de productie a solurilor se
imbunitateste mult, efectul acestor lucrdri fiind de durata.

In urma interventiei antropice asupra solurilor, prin executarea unor lucrari, care pot si stimuleze
sau si inhibe manifestarea unor factori, bonitarea, prin intermediul coeficientilor de bonitare evidentiaza
aceasta.

Ca urmare a executdrii lucrdrilor de imbunitatiri funciare si a tehnologiilor de ameliorare, unele
insugiri ale terenurilor agricole sunt corectate sau inldturate, ceea ce necesitli reducerea sau anihilarea
penalizérilor introduse prin coeficientii de bonitare, operatie denumitd potentarea notei de bonitare.

Nota de bonitare naturald, reprezintd potentialul natural, actual de produciie, iar in cazul executarii
unor lucrari agropedoameliorative nota de bonitare creste cu coeficientul de potentare a lucrarii respective.

Este foarte important de a se avea in vedere ¢d o anumitd stare climaticd la acelasi nivel al
capacitétii fizice §i chimice al solului, poate fi favorabila pentru o culturd dar nefavorabild pentru altd
culturd, aceasta fiind rezultatul unor cerinte biologice de la o planti la alta.

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste pentru bonitarea in conditii naturale 5 clase,
grupand notele din 20 in 20 pana la 100 puncte.

Pe baza metodologiei de bonitare a terenurilor ~ I.C.P.A.-1986, incadrarea unitéfilor de teren in
clase de calitate pe moduri de folosinta se face dupd cum urmeazi:

CLASAT —notaintre limitele 81-100 puncte
CLASA Il —nota Intre limitele 61- 80 puncte
CLASA III — nota intre limitele 41- 60 puncte
CLASA IV — nota intre limitele 21-40 puncte
CLASA V - nota intre limitele  0-20 puncte




ANEXA 2

UAT: SIMLEU SILVANIEI
FOLOSINTA: A-11400 mp

CALCULUL NOTELOR DE BONITARE

Beneficiar: SOMOGYI MARIA si sotul SOMOGYI VASILE

Localitatea: SIMLEU SILVANIEI
Nr. Cad. 57215 si Nr. Cad. 57216

Judetul Silaj
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VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL P.U.Z.

CUPRINS MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1
1.2
1.2

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul lucrarii
Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2
2.2
Z:3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

Evolutia zonei

Tncadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia

Ocuparea terenurilor
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1
3.2
33
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale PUG

Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

ATELIER CONTRAST2 SRL

Str. Matei Basarab, nr. 198, Mun. Zaldu, Jud. Salaj

arh. Pop Paul
Tel: 0747 112 405

Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului
Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

5. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere
DENUMIRE LUCRARE: TNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: CF. NR. 57215, NR. CAD. 57215, CF. NR. 57216, NR. CAD.
57216, Extravilan — Oras Simleu Silvaniei, Jud. Salaj

BENEFICIAR: SOMOGYI MARIA S| SOMOGY! VASILE
NUMAR PROIECT: 12/2025
FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
Str. Matei Basarab, nr. 19 B, Mun. Zaldu, Jud. Salaj
Tel: 0747 112 405

COLECTIV ELABORARE:

Coordonator urbanism/Sef proiect: arh. NADASAN CARMEN

Proiectat: arh. POP PAUL
Proiectat: arh. PETRIC DENISA-BIANCA
Proiectat instalatii: ing. PRODAN VASILE

DATA ELABORARII: IANUARIE 2026
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie Tn faza PUZ s-a intocmit la solicitarea SOMOGYI MARIA
S| SOMOGY VASILE pentru “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE “.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor SOMOGY]
MARIA 51 SOMOGYI VASILE, inscris in C.F. NR. 57215, NR. CAD. 57215, in suprafatd
de 7000 mp, C.F. NR. 57216, NR. CAD. 57216, in suprafata de 4400 mp.

Suprafata totala de 11400 mp, extravilan.

Suprafata de teren aflata in extravilan se propune a fi reglementata.

Amplasamentul studiat se Tnvecineaza:

- la nord: proprietate privata;

- la sud: drum vicinal;

- la vest : proprietate privata;

- la est: proprietate privata;

Obiectul acestei dezvoltari constd in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zong, tindndu-se cont de noua strategie de
dezvoltare urbana propusa prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceasta documentatie sunt:

- stabilirea functiunilor permise Tn cadrul acestei zone;

- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre

acestea;

- organizarea urbanistic-arhitecturald a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici — regimul
de Tndltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare;

Elaborarea P.U.Z. a fost impusa prin Certificatul de urbanism nr. 44 din 07.04.2025,
eliberat de Primdria Orasului Simleu Silvaniei.

Cadrul continut pe baza cdruia se elaboreaza documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM
010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.

1.1. Surse de documentare
- PUG Orasul Simleu Silvaniei
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- Studiu topografic

- Studiu geotehnic

- Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat Tn baza Certificatului de Urbanism
nr. 44 din 07.04.2025, emis de Primdria Orasului Simleu Silvaniei si a Avizului de
Oportunitate nr. 6 din 10.06.2025.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Simleu Silvaniei este un oras in judetul Salaj, Transilvania, Romania, format din
localitatile componente Bic, Cehei, Pusta si Simleu Silvaniei (resedinta). Conform
recensamantului din anul 2011, Simleu Silvaniei are o populatie de 14.436 locuitori.

Descoperirile arheologice facute pe teritoriul administrativ al orasului au scos |7
lumina un bogat material ce a apartinut populatiei iazige. Doua tezaure formate din
piese de aur descoperite la Simleu, datate din secolul al V-lea, se afla in prezent expuse
la muzeele de istorie din Viena si Budapesta.

n 2023 arheologii Muzeului Judetean de Istorie si Artd Zaldu au descoperit trei
morminte dacice de incineratie pe Mdgura Simleului, langa Simleu Silvaniei Impreuna
cu artefacte din fier, bronz si argint, o lance.

Localitatea a fost atestata prima data documentar in anul 1251 cand, intr-un act
emis la Alba lulia, se aminteste de Vathasomlyowa, prima denumire cunoscuti a
localitatii; in 1429 devine targ si este cunoscut sub denumirea de oppidum Somllyo, iar
la 1854 este cunoscut ca Szilagy-Somlyo.

Istoria medievald a Simleului este strans legata de familia Bithory, care a jucat
roluri importante in istoria Transilvaniei. Cetatea Simleu intra in posesia familiei mai
sus amintite Tn urma casatoriei lui Ladislau Bathory cu Anna Medgyesaljai, in anul 1351.

Cetatea Simleului a fost de-a lungul istoriei resedinta principilor ardeleni dir
familia Bathory, fiind teatru de razboi pentru armatele turcesti, care in anul 1660 au
incendiat orasul. A fost si un centru important, vizat de rasculatii curuti si locul de unde
generalul losif Bem a pornit, in anul 1848, actiunile militare pentru ocuparea oraselor
de pe Somes: Jibou, Dej si Cluj.

Tn anul 1810 a fost infiintat Vicariatul Silvaniei, iar orasul a devenit un centru al
intelectualitatii romanesti, gazduind o scoald primara romaneascd, departamentul
salajean al Astrei, tipografia romaneasca Victoria etc., aflandu-se sub Thdrumarea lui
Simion Barnutiu.

Tn anul 1825 s-a deschis gimnaziul cdlugarilor minoriti din Simleu Silvaniei,
monument istoric care addposteste in prezent internatul Colegiului Tehnic ,luliu
Maniu”.

fn 1916 s-a inaugurat noua clidire a gimnaziului romano-catolic, in care a fost
deschis primul liceu romanesc din Salaj, in anul 1919.
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Orasul Simleu Silvaniei, din punct de vedere administrativ, este situat in vestul
judetului Salaj, la circa 28 de kilometri de orasul resedintd de judet, Zaldu. Simleu
Silvaniei este unul din cele patru orase ale judetului Salaj, avand in subordine trei
localitati: Bic, Cehei si Pusta.

Limitele orasului Simleu Silvaniei sunt: in partea de nord este orasul Satu-Mare,
in nord-vest se Tnvecineazd cu orasul Marghita, in partea de nord-est cu resedinta de
judet, orasul Zaldu, iar in partea de sud-est limita este orasul Oradea.

Caracteristici semnificative ale zonei

Relieful orasului Simleu Silvaniei este rezultatul unei indelungate evolutii, in
functie de interactiunea dintre factorii interni si externi. Bazinul Simleului, parte
integrantd a Bazinului Panonic, s-a scufundat de-a lungul unor falii de fracturs.

Depozitele badeniene din jurul Magurii Simleului sunt formate din nisipuri
galbui, pietrisuri, marne si gipsuri. Acestea s-au depus in conditiile unei mari nu prea
adanci, cu o bund aerisire, ceea ce a permis dezvoltarea unei bogate faune si flore.

Tn zona de bordura a Bazinului Simleului, interfluviile sunt acoperite cu pietrisuri
de cuartit, ce ating grosimi de pand la 100m. Se considerd c3 acestea s-au depus n
conditii de piemont, acoperind suprafete intinse, dar eroziunea la care au fost supuse
fac ca ele sa apara numai pe culmile mai tnalte.

2.2. Incadrarea in localitate
Imobilul este situat in extravilanul orasului Simleu Silvaniei.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful s-a format prin actiunea dominantd a factorilor externi, dar rezultatul
actiunii este in stransa legdturd cu rolul pe care |-au avut factorii interni si in primul
rand structura geologicd. Orasul Simleu Silvaniei este situat pe valea Crasnei, la poalele
masivului Magura Simleului, in depresiunea piemontana a Crasnei. Aceasta mai
ramificata si mai largd decét cea a Plopisului cu care compune Depresiunea Simleului,
prezinta un relief colinar, fragmentat de raul cu acelasi nume si de afluentii acestuia.
Madgura Simleului are altitudinea maxima de 596 m si forma unui “muncel,, tiiat de vii
adanci. Mai abrupta spre valea Crasnei si mai domoald citre nord, Médgura patreazs pe
culme o suprafata neteda, considerata o “platforma de eroziune,,.

Sub aspect climatic actual, orasul Simleu Silvaniei se afld sub influenta maselor
de aer din vest incadrandu-se Tn spectrul de climd continental-moderatd. Circulatia
maselor de aer pe inaltime precum si relieful prin aspectul si altitudinea lui, creeaz
diferentieri climatice intre principalele unitati morfologice. Din aceastd cauz3, fata de
temperaturile medii anuale cuprinse intre 8°-9°C, cu o scédere sensibild spre munte,
unde ating valori de 6°C, se observa topoclimate de adapostire ori expozitie favorabild,
cu temperaturi ce trec de 9°C si cu precipitatii mai scazute (550 mm/an) decit media
generald (700-800mm/an) din zona de dealuri.
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Orasul Simleu Silvaniei este o regiune bine inchisda ceea ce favorizeaza
inversiunile de temperatura si deoarece masele de aer nu se pot evacua, rdman n
portiunile mai joase ale regiunii.

Vegetatia actuald, adesea intdlnitd, este cea specificda zonei de dealuri si
podisuri, ea variind in functie de relief, de la fag si gorun, la pajisti si chiar paduri de
conifere.

Padurile ocupa mari suprafete in regiunea Tnalta a Magurii Simleului Tmpreuna
cu rasinoasele care sunt in amestec cu foioasele. Padurile de Quercinee sunt cele mai
frecvente, apar pe dealurile joase si sunt alcatuite aproape din gorun, la care se mai
adauga: fagul, frasinul, paltinul, tei, carpen, cires.

Stratul arbustiv este constituit dn corn, sanger, paducel , iar cel ierbos este
constituit din flora de mull (Pulmonaria officinalis). Datorita numeroaselor interventii
antropice, s-au extins terenurile arabile si pasunile.

Solurile au o mare importanta in dezvoltarea agriculturii si cele caracteristice
orasului Simleu Silvaniei sunt cele brune de padure. Fertilitatea acestor soluri este
destul de ridicata si in conditiile unei umezeli suficiente dau recolte satisfacatoare la
culturile de cereale si furaje.

Un alt tip de sol este cel brun de padure podzolit, care se dezvoltd in aceleasi
conditii climatice si sub aceeasi vegetatie ca si cel brun de padure, insd se dezvoltd pe
un relief putin inclinat sau plan, cu drenaj extrem de slab. Pe aceste soluri se dezvolta
pasuni si fanate sau sunt folosite pentru cultura cerealelor si a plantelor furajere.

Reteaua hidrografica constituie un factor important al mediului geografic, cu
atat mai mult cu cat ne referim la o perioada in care legaturile intercomunitare se
realizau pe firul unor vai, ramase importante pana la debutul comunicatiilor moderne.
Potentialul hidrografic al zonei este axat pe raul Crasna. Raul isi are obérsia la capatul
sudic al Depresiunii Silvaniei, la contactul dintre Muntii Mesesului si Plopisului, de sub
varful Magurii Priei (997m). Cursul sau este aproape rectiliniu, insa pe parcurs este
nevoit sa faca o bucla n jurul magurii cristaline a Simleului (597m). Lungimea totala a
retelei hidrografice este de 810 km..

Acest rau, ce aduna in “convergentele, de la Nusfaldu afluentii coborati din
zonele adiacente sau cu obdrsie in dealurile alaturate, este insotit de lunci intinse si
campuri de terase etajate pe cinci nivele cu altitudini pornind de la 4-6m péna la 90-
110 m sau 55-60 m dupd alte opinii. Faptul ca raul Crasna strdbate orasul Simleu
Silvaniei, inseamna in primul rand, teren arabil de buna calitate, lucru confirmat de
intensele exploatari agricole ale zonei in toate perioadele istorice.

2.4. Circulatia
Accesul pe amplasament studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
drumul vicinal aflat pe partea sudica a parcelei.

2.5. Ocuparea terenurilor
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Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd
- nzond functiunea predominant§ este cea de locuire;
Relationari intre functiuni
- Searein vedere mobilarea zonei cu constructii avand destinatia de locuire;
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
- zona este dominata cu locuinte individuale/semicolective cu regim mic de
Tndltime;
Aspecte calitative ale fondului construit
- nu este cazul;
Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine
- zonadispune de posibilitatea racordérii la toate serviciile existente pe zonele
vecine;
Asigurarea cu spatii verzi
- spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele ce
raman Tn jurul clddirilor construite, spatii verzi amenajate;
Existenta unor riscuri naturali in zona studiatd
- terenul studiat momentan se prezintd stabil fird alunecdri de teren, dar
acestea pot apdrea dacd nu se dirijeazd apa de pe versant in mod
corespunzator;

La nivel de oras, principala zonificare functionald este cea de locuinte si functiuni
complementare, reprezentand un procent de peste 50% din intravilanul total. De
asemenea, un procent insemnat (de peste 40%) este aferent zonei mixte de turism si
agrement. Institutiile publice sunt limitate si sunt situate in principal in zonele centrale
ale localitatilor.

2.6. Echipare edilitara
Tn prezent, in zon exist3 retele de alimentare cu energie electrica la cca. 100 m
de amplasamentul studiat.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT1999) — MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

- Relatia cadru natural-cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat este propice pentru a se
executa mobilare cu constructii de locuinte.

PUZ-ul, prin documentatia urbanisticd, va propune amenajarea zonei printr-o
relatie armonioasa intre natural si construit.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
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Nu sunt riscuri naturale si antropice, de asemenea zona este ferita pana in
prezent de factori poluanti.

Conform studiului geotehnic pe amplasamentul obiectivului nu sunt pericole de
cutremure, inundatii, rupturi sau alunecdri de teren de tipul curgeri plastice. Pe
amplasamentul viitoarelor locuinte terenul este stabil.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echipadrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Punctele si traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

- Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta aceasta optiune.

2.8. Optiuni ale populatiei
PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic Zonal este unul din instrumentele administratiei publice
locale prin care asigura planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest
instrument necesita coordonarea eforturilor comunitatii la inca doua nivele: cel al unui
plan de management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare
sector al dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor
publice, renovarea/intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economica,
protectia mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se
face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape, prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin asumare-
procesului de implementare, participarea cetdtenilor constituie baza procesului in
sine.

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul geotehnic
Conform studiului geotehnic amplasamentul studiat nu prezintd pericole de

cutremur, alunecari de teren sau inundatii.

3.2. Prevederi ale PUG
Situatia existentd
Conform P.U.G. Oras Simleu Silvaniei — imobilul este situat in extravilan.
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33, Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici detaliati pentru
o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanisticd a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G. 525/1996.

Regimul de inaltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt in
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile §i pietonale lejere, precum si de
asigurarea din cauza deschiderii a unei panorame deosebite.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
drumul vicinal situat in partea sudicd. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor
realiza pe imobilele beneficiarilor.

3.5, Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Imobilul, proprietate privata se afld in extravilanul Orasului Simleu Silvaniei.
Amplasamentul are o suprafatd totald de 11400 mp.
Amplasamentul studiat se invecineaza:
la nord: proprietate privatg;
la sud: drum vicinal;
la est: proprietate privata;
la vest: proprietate privata;
Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
drumul vicinal situat in partea sudica a parcelei.

Propunerea prezentului PUZ consta in:
TNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TRAME STRADALE

SI ZONA DE LOCUIT.

Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ
existent - propus.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin racordarea la reteaua
existenta in zona, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de
proprietate va fi amplasat blocul de masura si protectie. Racordul electric va fi realizat
prin cabluri armate de tip CYABY pozate subteran. Solutia tehnica de realizare a
alimentarii cu energie electrica va fi definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de
racordate emis de furnizorul local.

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin sursa proprie, put sapat la medie
adancime pentru fiecare parceld. Pentru acoperirea varfurilor de consum s-a propus
instalarea unui rezervor de apd subteran cu o capacitate intre 5 si 10 mc. In zona
forajului va fi realizat un camin subteran in care se va monta statia de pompare a apei
spre cladire. Conductele de alimentare vor fi polietilena ID pozate subteran.
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Canalizare menajerd. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin
intermediul unei retele din conducte de PVC pozate subteran, iar colectarea la nivelul
unui bazin etans vidanjabil pozat subteran.

Canalizare pluviald. Incinta va fi prevazuta cu retele de colectare si evacuare ape
pluviale pentru fiecare parceld. Vor fi realizate doua retele distincte, una pentru
colectarea burlanelor invelitorii cu evacuare directa la rigola stradald (in curs de
realizare) si una pentru colectarea apelor din zona platformelor si parcérilor, cu
descarcare la rigola stradald. Conductele vor fi din PVC pozate subteran.

3.7. Protectia mediului

Prin natura functiunii — locuire — nu presupune existenta unor surse de poluare
a mediului.
Eroziunea solului va fi impiedicatd prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in reteaua
de canalizare pluviala.
Gunoiul menajer va fi colectat Tn pubele, colectarea si golirea faicAndu-se periodic cu
autoutilitare specializate.
Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate Tn containere speciale amplasate
pe platforma gospodareasca.
Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

In cazul avizului favorabil pentru faza P.U.Z. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarii vor putea face demersurile necesare
impuse de reglementdrile legale Tn vigoare, pentru fazele urmétoare.
Lucrdrile de construire vor putea ncepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente. Propunerea prezentatd pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza
consultatiilor avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic,
cu institutiile avizate rezultand faptul ca terenul in cauzd a dobandit reglementéri
corespunzatoare zonei de incadrare, prin urmare poate fi propus pentru construire.La
dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor
elabora Tn viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

“r _\‘ \-,U.Ldja_; \\
'%-"’w “0
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajaree
constructiilor in zona studiata.

La baza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al Orasului
Simleu Silvaniei, terenul este situat Tn extravilanul orasului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa
amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odatd aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei.

2. BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmadtoarelor acte legislative si normative Tn vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
PillZs

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;
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- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modific3rile ulterioare;
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ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile ulterioare;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediuluinr. 137/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare:
Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul
de viata al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii In categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civilda a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apdrarea Tmpotriva dezastrelor
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legeanr.422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;
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- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie
mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de
functionare a abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiend care se
aplica alimentelor de origine animal;

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare
privind procedura de autorizare sanitara veterinara a unitdtilor care produc
proceseaza, depoziteazad, transportd si/sau distribuie produse de origine animala.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Terenurile asupra carora se vor aplica prevederile R.L.U. se afld actualmente n
extravilan, oras Simleu Silvaniei, teren proprietate privata a beneficiarilor.

Prin tema de proiectare se solicitd schimbare Tn UTR L1 in oras Simleu Silvanei,
jud. Salaj si reglementarea din punct de vedere urbanistic a imobilului printr-un
Regulament Local de Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfdsura conform Legii 50/1991 modificata, dupd cum
urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-
ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si
autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele
abilitate.

Executarea lucrdrilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii
de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea
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titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin
numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisa Tn conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

o Se pot executa fdra autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu
modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, Tnvelitori sau terase atunci cadnd nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioard, dacd se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba
materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, in conditiile legii;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatad3 si
culorile;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, In limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incdlzire/prepararea a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea
aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitdri fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la constructii
reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi
imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate, astfel:

1. finisaje interioare si exterioare — tencuieli, placaje, altele asemenea;
2.trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului — dacd nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpantd — la cladiri de locuit
individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs
de clasare, respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a
zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

- lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala
sau redusa;
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- lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor la constructii reprezentdnd monumente
istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald
sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritdtii administratiei publice judetene sau
locale, dupa caz;

- modificari de compartimentare nestructurald realizate din materiale
demontabile.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza
sa se desfasoare Tn cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii $i amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale
investitiilor. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei
se va face in mdsura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile
Tnvecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

-crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul
general.

- completarea zonelor existente potrivit reglementarilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei;
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- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente
acestora Tn ansambluri compacte;

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzatd, trebuie evacuatd cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionald de Protectie a
Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inldturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata n acest scop.

- Este recomandabil ca degeurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapd de gunoi
aprobata de autoritatile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
fnregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectdnd cerintele autoritdtilor sanitare.

Emisii atmosferice

-Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind
de la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite Tn autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de Agentia Regionald de Protectie a Mediului. Va trebui
deasemenea sd se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote
si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.
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Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciazad valoarea
peisajului este interzisa.

Tn cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constats ci
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari
de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificaree
si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

Zone cu situri arheologice
Nu este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
siTn zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa.

- Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitar3
aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia c3 procentul de ocupare a
terenului sd nu depdseasca limita superioara stabilitd conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

- Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z.
si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

e Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:
- zone de siguranta fata de cdile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
-12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 / 110/ 20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de lnmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburant

e Zone cuinterdictie temporara de construire:

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecadri de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren
si prabusiri;

- pand la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:

- pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunacari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pana la descdrcarea terenului de sarcina istorica, n zonele cu patrimoniu arheologic;
- pana la realizarea documentatiilor topografice in Stereo 70 si cu inventar de
coordonate si viza ANCPI, pentru suprafetele de teren pe care se doreste construirea.
- pana la realizarea Studiilor Geotehnice pentru fiecare constructie noud, conform
studiu geotehnic realizat pt PUZ.
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Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:

- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distanta de maximum 200
m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea Tn conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
- rezervoare de Tnmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de orice
sursa de poluare);
- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minord pe ambele maluri si 15 m de la
nivelul mediu al oglinzii lacurilor);
- statia de epurare, fata de locuinte (raza = 300 m);
- targ de animale / abator, fata de locuinte (raza = 500 m);
- spital de animale, fata de locuinte (raza = 30 m);
- ferme de animale, fata de locuinte (raza conf. OMS 119/2014);
- autobaza serviciilor de salubritate, fata de locuinte (raza = 200 m);
- cimitire umane, fata de locuinte (raza = 50 m);
- piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati de invatamant / cultura / séanatate, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati comerciale / prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
- statie de sortare deseuri, fata de locuinte (raza = 500 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- addposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

e Zone de protectie si siguranta fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:
- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:

Pag 20 din 52



ATELIER CONTRAST2 SRL

A Qtel er P Str. Matei Basarab, nr. 198, Mun. Zal3u, Jud. S3laj
A conitragas arh. Pop Paul

arhitecturd - design -urbanism Tel: 0747 112 405

- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile electrice de transformare —
20 m;

- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de carburanti — 60 m;

- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;

- conducta de transport gaz fata de DN —22 m;

- conducta de transport gaz fata de DJ - 20 m;

- conducta de transport gaz fata de DC— 18 m;

- 30 m fata de incinta SRM;
- drumuri:

- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);

- DN (22 m din ax, In fiecare parte);

- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);

- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cdi ferate

-20 mdin ax de o parte si de alta (zona de sigurantd); pentru calea feratd uzinald
existenta in zona se propune o zona de interdictie de contruire de 3,00 m de o parte si
de alta a encartamentului existent.

6. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inéltime al constructiilor,
de profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse
pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de indepartare
a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al clddirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat s3
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicatd in plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact,
constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fatd de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa
de Reglementari urbanistice- zonificare.
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- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor Tn caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele Tn raport cu altele pe teren se va face tindnd
cont de profilul functional al clddirilor, ih asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de cdile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de Primaria Orasului Simleu Silvaniei.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicg,
potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele
acestora, In cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel fncat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant)
— conform prevederilor NP.051. Pantd rampelor de acces va fi de maxim 6%.
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Toate cdile pietonale vor avea ldtime liberd de minim 1,50 m I&time. Tnaltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s
fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de |a gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parcdri si garaje - se va {ine seama de standarde pentru lucrari
de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sd respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare verticald se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectdndu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exist3
posibilitatea realizarii de solutii de echipare Tn sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sd racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
subteran.

Bransamentele vor tine seamd de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
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Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd n
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul 1l
Sectiunea IV.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sé
indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme sidimensiuniale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum sin urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioarad (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitdtile de prevenire si stingere
a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt s3
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

-  folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul
de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii
si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitara
a zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu
caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul
de fata).
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Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fira cd diferenta de néltime s3 depdseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care
au fost cuprinse Tntr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si fnvelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
6 la Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

o~

Imprejmuiri
Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor in caracterul strizilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca Si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE
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Tn cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea de locuire.
- Zona locuire — Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate
redusa— L1

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI

Zona este definita ca o zona care cuprinde activitati de locuire. Aceasta destinatie este
Tn conformitate cu directiile dominante de dezvoltare din zona. Prezentul regulament
propune o serie de reglementari urbanistice care vor permite o strategie de dezvoltare
urbana intr-o zona importanta a localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art. 4 din
prezentul regulament);

e Locuinte semi-colective;

e Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invatamant
(lnvatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati, companii,
firme, asociatii care asigura o largd gama de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

e (Cai de acces, parcaje;

e Spatii plantate;

e Locuride joaca pentru copii;

e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

e Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

e Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
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si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultants, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure n
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladirijse vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfdsurare a activitatii de publicitate, reclamd si afisaj in orasul Simleu Silvaniei;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Constructii provizorii de orice naturg;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele clddirilor daci acestea nu
au caracter tehnic;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Constructiile cu calcan vizibil construite Tn regim individual;
Anexe pentru cresterea animalelor;

Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

Dimensiune minima

Regimul de construire R e e e
nsiruit 150 |8
Cuplat _ 200 12
Izolat | 500 12

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
o Tn raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniamen’

sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent
al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depdseasca distanta
dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

Cu urmatoarele conditii :
= in cazul In care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distantd de
strada;

= fn cazulin care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta laturd cu o constructie neviabild iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de Iz
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta;

= fin suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel;

= in cazul parceldrilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu
sau discontinuu;

In cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se Tnvecineazi numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei
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si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua clddire se
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distantd egald cu jumétate din indltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;

e Tn cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metriin cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane;

e Seinterzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie
fata de o clddire publicd retrasd de la limita laterald a parcelei sau fatd de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumadtate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de
5,0 metri;

e Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

e Este permisd deschiderea de ferestre de luming, fara limitd de distantd, dac3
sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul fnvecinat;

e Tn cazul clddirilor destinate locuintelor distanta dintre cl3diri va fi egala sau mai
mare cu Tnaltimea celei maiTnalte; in caz contrar se va elabora studiu de Tnsorire
care sa confirme ca este asigurata Tnsorirea acestora pe o duratd de minimum
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului
la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

e 1n cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure Tnsorirea acestora

pe o duratd de minimum 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a Incdperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;
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e Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnadltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sa demonstreze Tndeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

* Distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfdasoara activitati permanente;

e Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESURI

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri);

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultdti de deplasare;

e Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 4 la prezentul regulament;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara

domeniului public;
° Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele

minimale din anexa nr. 5 la prezentul regulament;
e Pentru locuinte se vor asigura minim 1 loc de parcare
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR
e D+P+1E/P+1+M (7,5 m la cornisa/atic);

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente

tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor

trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

Se va tine seama de urmadtoarele elemente care pot crea disfunctionalitati
pentru vecindtatile imediate: albedoul creat de suprafata nvelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil,
cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

Nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenta in
vecinatate;

Nu sunt admise solutii de fTnvelire care promoveazd accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc;

Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a
sarpantei.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apd;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

Pag 31 din 52



ATELIER CONTRAST2 SRL

A C]E.G" er p Str. Matei Basarab, nr. 198, Mun. Zal3u, Jud. Silaj
A con I"‘Clet arh. Pop Paul

arhitectura-design - urbanism Tel: 0747 112 405

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate Tn intravilanul localitatilor se executd in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public,
a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electricd, termoficare si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa Tn varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I PLANTATE

e Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

e Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri:

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

o Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 6 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea Tnaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60
metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea
maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

e La terenurile ce cuprind obiective de interes public Tmprejmuirile pot lipsi sau
pot fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa

metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m néltime. Tmprejmuirea va fi dublata cu gard
Viu;

e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc;

* Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;
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 Laterenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente
cu Tndltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasd metalicd ), cu sau fira soclu
(max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.

e Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru lirgirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POTmax=30%;
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUTmax=0.9;
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
U.T.R. - ul este o reprezentare conventionald, care constituie suportul grafic

pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

Tntocmit,
cji'r}h.'l_\!éld_é,- :

Data
IANUARIE 2026
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ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Anexa Nr. 1
la requloment

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, TN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, TN CADRUL
LOCALITATII

1.1 - Constructii administrative

1.1.1 - Sediul Parlamentului

1.1.2 - Sediul Presedintiei

1.1.3 - Sediul Guvernului

1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7 - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8 - Sedii de prefecturi

1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintad de judet, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie.

1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11 - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie.

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii,agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, Tn zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comunad, in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central
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Amplasament: capitala Romadniei, in zona centrald Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona centrals.
1.2.2 - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, in zona centrali.

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie.

1.2.3 - Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si m&rfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.

1.3 - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial.

1.3.2 - Magazin general Amplasament: Tn zona centrald/zona rezidentiald/centrul de
cartier

°  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier.

°  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.4 - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fat3 de cl3diri avand
alte functiuni decat cea comerciala.

1.3.5 - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes commercial.

*  seva evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6 - Alimentatie publica

Amplasament: n zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement.

° se admite amplasarea la parterul locuintelor numaiin conditiile asigurarii izol3rii
totale a aburului, mirosului si zgomotului

1.3.7 - Servicii

Amplasament: in zona centrald, comerciala, rezidentiald sau de agrement.

e seinterzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

* seinterzice amplasareain zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8 - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

e  sevor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluents a
publicului.

1.4 - Constructii de cult

1.4.1 - Lacase de cult
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Amplasament: aldturarea de lacase de cult noi in incinta sau Tn vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

1.4.2 - Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: in afara localitdtilor.

° extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii.

e  extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 - Constructii de cultura

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Sali de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revistd, opera, operetd, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinatad dotdrilor pentru cultura, educatie sau in zona verde.
e este posibild amplasarea Tn zona comerciala, administrativa, religioasad sau de
agrement

e  seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6 - Constructii de invatamant

1.6.1 - invatdmant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2 - Scoli primare

1.6.3 - Scoli gimnaziale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - Scoli postliceale

1.6.6 - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7 - Invitdmant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.

1.7 - Constructii de sanatate

Pag 36 din 52



ATELIER CONTRAST2 SRL

A Gte' ier 5 Str. Matei Basarab, nr. 198, Mun. Zal3u, Jud. S&laj
ACOH I'“Clﬁt arh. Pop Paul

arhitectura -design - urbanisrm Tel: 0747 112 405

1.7.1 - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil,

o se interzice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinatd dotdrilor pentru sanitate, in functie de profilul
spitalului.

o se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)

1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperéri functionale,
centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraordgenesti, in zone n care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).

° se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte.
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau T cadrul unor constructii pentru sinatate/locuinte.

° se interzice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiv, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sandtate sau independent, in functie
de profilul unitatii.

1.7.9 - Crege si crege speciale pentru copii {cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

° se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

* serecomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraordsenesti.

o se interzice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).
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1.8 - Constructii si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 — Stadioane

1.8.3 - Sdli de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferintd Th zonele rezidentiale sau n vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecindtatea uno’
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

° se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele Tn vecindtatea surselor producdtoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hote| * **¥**

1.10.2 - Hotel-apartament *_*¥¥**

1.10.3 - Motel *_**

1.10.4 - Vilg ** ¥k

Amplasament: Tn zone nepoluate, bogat plantate

e se pot amplasa siin vecinatatea altor dotari turistice

e  sevor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *_***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria *_***

Amplasament: Tn zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare
sau a altor obiective de interes turistic

1.10.7 - Campinguri *_****

1.10.8 - Sate de vacanta **_ ***
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Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune n pericol
securitatea turigtilor (linii de Tnaltd tensiune, terenuri sub nivelul mirii, zone
inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa Nr. 2
la requlament

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 - Destinatia zonei In care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere

- nu este prevdzut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12.
1.8.1,1.8.2,1.8.4,1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului
destinat circulatiei publice. La aceasta se va adduga suprafata necesara spatiilor verzi
si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2 - Constructii de invatamant

Amplasament organizat Tn patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltats;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invdtamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de
22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.
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Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
menftionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradini de
flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acordd tn medie 7,5 consultatii
pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucrtoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clddirile independente. Pentru
constructiile de crege si crege speciale amplasamentul trebuie s& asigure o suprafata
de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele special
organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajdrile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sd permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5 - Constructiile si amenajdrile cuprinse fn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2,
1.3,1.4,1.5.1-1.5.3,1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 5i 1.11 vor respecta conditiile specific date
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

Anexa Nr. 3

la requlament
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ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel thcat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 5i 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12
nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea sadlilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor
fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Tnsoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, Tn scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinal3 pe directia nordsud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomand3 orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa Nr. 4
la regulament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | siall-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

e accesul carosabil oficial va fi prevazut panad la intrarea principald a cladirii;

e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

° aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11
- 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevdzute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal §i aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
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- alei carosabile Tn interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strdzi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul Tn care accesul se realizeaz3
direct din strdzi de categoria a lll-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invdtdmant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiriin caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legitura cu
reteaua de circulatie majord prin doud accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e  strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

° strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupad cum
urmeaza:

° cuobanda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxim3 de 10,00
m;

° cu doud benzi de circulatie de 7 m ldtime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvdrii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1- Pentru toate categoriile de constructii siamenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

» circulatia carosabild separata de cea pietonald;

° alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea sdlii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m ldtime;

e aleicarosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m litime;

e  aleicarosabile de serviciu si Intretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.
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4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevdzute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e  accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25
m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e incazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit Tn comun se vor

asigura:
e  accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesu,

mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Tncazuluneiparceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e  accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

° accese la parcaje si garaje.
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4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor ce formeazs curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban Si
trebuie sa fie pdstrate libere in permanenta.
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Anexa Nr. 5
la requlament

PARCAIJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1
- 31.3.%:

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7
-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 |la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un
loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupd cum urmeaza:

e unlocde parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m2;

e unlocde parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400 - 600 m2;

e unlocde parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m2;

e unlocde parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la mas3.
5.3.3 - La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

®  pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.15i 1.5.2, cate
un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

e  pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un
loc la 10 - 20 de locuri Tn sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1- Pentru toate categoriile de constructii de invdtdmant vor fi previzute 3 - 4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatdmantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adduga, in functie de capacitatea constructiei, un numér de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

° pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

e pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc
de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacient; si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi previzute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

®  pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4,
un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

*  pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2,1.8.5-1.8.7,
un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, Tn functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.
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5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevdzute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de
persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevdzute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, Tn functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e  cate unloc de parcare la 1- 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

e cateunlocde parcare la 1 -3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

e cateunlocde parcare la 2 - 10 apartamente Tn locuinte colective cu acces si lot in
comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje Tn procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

° activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
° activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150
m2;

° activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
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Anexa Nr. 6

la regulament
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevdzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
si 1.2 vor fi prevadzute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzisi plantate, cu rol decorative
si de agrement, in exteriorul clddirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata total3
a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate Tn functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, Tn functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor
fi prevdzute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeazi:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi prevdzute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii §i amenajari sportive vor fi prevdzute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte
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Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale :

Pentru constructiile industriale vor fi prevézute_‘ spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald
a terenului. :
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C.F. NR. 57215, NR. CAD. 57215, C.F. NR. 57216, NR. CAD.
57216, Extravilan-Oras Simleu Silvaniel, Jud. Salaj

DATE BENEFICIAR

SOMOGY| MARIA S| SOMOGYI VASILE
Cras Simley Silvanied, sir. Prundului, nr. 1, jud. Salaj
DENUMIRE PLANSA
PLAN DE SITUATIE
Canalizare pluviala

SCARA | DATA ||PLANSA ||[FORMAT

|

PROIECT][ FAZA
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Anexa

gospodaraasca
P

Nr. cad. 556518-C1

Teren necadasirat

Nr. cad. 55518

LOCUINTA

INOWIDUALA | ¢

CONSILIUL JUD
SA

Lad

TEAN

N g

| \4ZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexé la avizul tehrj'c al arhitectului gof

di n_'l.!', % 20.%

Ak

PLAN DE SITUATIE
scara 1:500

LEGENDA:

— = — Retea alimentare cu apa PEID @110 mm - Fropusa
Bransament apa PEID @25 mm- Propus

€A Camin de spometru - Propus

CAG Camin de apometru general - Propus

H Hidrant de incendiu DN 80 suprateran - Propus
————— Retea canalizara PVC @200/250 mm - Propusa
——~—-—=— Racord canalizare PVC @110/125 - Propus
Refulare statie de pompare PEID @75 mm - Propusa
§F  Statie de pompare canalizare menajera - Prapusa
cy Camin de vizitare canalizare menajera - Propus
I Camin de racord canalizare menajera - Propus

AMFLASAMEMNTE STUDIATE
BENEFICIARL: SOMOGYI VASILE si SOMOGY MARIA
E: ilan-0RAS SIMLEU, JUD. SALA
CF.ne. 57218, Nr. cad, 57216 - 4400 mp
C.F.nr. 57215, Nr. ead. 572157000 mp

Sreqen neaLeussmar pan = 11400 mp
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&CUi 24021710
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S EA Co,;,e\
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INFORMATII PROIECT

ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC

CLASA DE IMPORTANTA

CATEGORIA DE IMPORTANTA

FROIECTANT GENERAL

uiel|erc0n1rcs12@‘gmarf,¢@m

(. Malei Bos 2ial, tir, 198, Mun. Zoiou, Jusm

/ arh. FPop Paul

| PROIECTAT INSTARATII i_ D il /1

) : B
k4 \CDORD URBANISM/SEF PROIECT | —— . .. SEMNATURA
= R —
;Frh Nadasan Carmen . \
A PR, A\
I proIECTAT [ 5 i

ing. lloncza Daniel

DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ADRESA AMPLASAMENT

C.F. NR. 57215, NR. CAD. 57215, C.F. NR. 57216, NR. CAD.

57216, Extravilan-Oras Simleu Silvaniei, Jud. Salgj

DATE BENEFICIAR

SOMOGYI MARIA 5| SOMOGYI| VASILE
Oras Simleu Silvaniei, str, Prundulul, nr. 1, jud. Saigj

DENUMIRE PLANSA

FLAN DE SITUATIE
Alimentare cu apa si canalizare

PROIECT|| FAZA || SCARA | DATA | FLANSA

12/2025 P.U.1 1:500 | 08,2025 | ACOI

FORMAT|

297 x 570
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