ANEXANR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
a unor parcele de teren situate in perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta
Simleu Silvaniei, Judetul Salaj

Intre:

1. UAT Orasul Simleu Silvaniei, in calitate de proprietar al terenului, persoana juridica de drept public, cu sediul
in Orasul Simleu Silvaniei, str. Libertatii, nr.3, reprezentat prin Primarul in functie al orasului Simleu Silvaniei —
domnul LAZAR MIHAI-CRISTIAN, in calitate de concedent, denumit in continuare
,Concedentul’; si

2. Societatea S.R.L/S.A,, cu sediul social situat in loc , strada nr.
, Judetul , inregistrata la Registrul Comertuluicu nr. ,avand

C.U.l , cont IBAN nr. , deschis la , reprezentata legal

de dl/dna ............ , cu functia de Administrator, in calitate de concesionar, denumit in continuare

,Rezidentul” sau ,Concesionarul’
Avand in vedere urmatoarele:

(A) UAT Orasul Simleu Silvaniei este proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligenta, situat in
localitatea Simleu Silvaniei, Judetul Salaj, in temeiul extraselor de carte funciara;

(B) Societatea MAGURA PARK SRL (denumité in continuare ,Administratorul Parcului’) are dreptulde a administra
terenurile aferente Parcului de Specializare Inteligenta,

(C) Parcul de Specializare Inteligentd Simleu Silvaniei, Judetul Salaj a obtinut avizul provizoriu de functionare,
fondatorul acestuia UAT Orasul Simleu Silvaniei initind procedura legala de obtinere a titlului de parc de
specializare inteligenta, in baza prevederilor Ordonantei de urgenté nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri
pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul specializarii inteligente,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative (,0.U.G. nr. 112/2022").

(D) Proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligentd, UAT Orasul Simleu Silvaniei, a decis, in
baza Studiului de oportunitate efectuat, concesionarea unei parcele de teren catre Concesionar, in conditiile
prezentului Contract;

(E) Rezidentul investitor va desfasura in Parcul de Specializare Inteligenta Simleu Silvaniei, Judetul S&laj
activitati conform obiectului sdu de activitate, in deplind concordantd cu obiectivele parcurilor de specializare
inteligenta prevazute de legi speciale,

a intervenit prezentul contract de concesiune (denumit in continuare ,Contractul”), in urmatoarele conditii:



Art. |. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.0biectul prezentului Contract il constituie concesionarea unei parcele din terenul proprietatea UAT Orasul
Simleu Silvaniei aflat in Parcul de Specializare Inteligentad Simleu Silvaniei, Judetul Salaj , administrat de Societatea
MAGURA PARK SRL., avand urmatoarele elemente de identificare:

a) Suprafata terenului: mp;

b) Amplasare: teren intravilan, situat in orasul Simleu Silvaniei, Judetul Salaj, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta, parcela_ _ _ _ _ ;

¢) Cartea Funciara nr. - Extras de carte funciara, Anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

1.2. UAT Orasul Simleu Silvaniei da dreptul Concesionarului sa edifice pe teren constructiile prevazute in proiect
(denumit in continuare ,Proiectul”), cu respectarea pe deplin a dispozitiilor legale aplicabile, drept afectat de
conditia suspensiva de a fi selectat pentru finantare de catre Autoritatea de Management pentru Programul Regional
Nord-Vest 2021-2027, in conditiile art. 7.1.

1.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

e Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat cu nr. Cadastral_inscris in
CF , Cu o suprafata de mp.

e Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului. Este
bun propriu constructia (investitia) realizata de concesionar pe terenul identificat cu nr. Cadastral
, inscris in CF , cu o suprafata de

mp.

Art. Il. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Dreptul de concesiune asupra terenului ce face obiectul prezentului Contract este valabil pentru o perioada
de 20 de ani, incepand cu data incheierii prezentului Contract.

2.2. Partile pot stabili de comun acord ca la expirarea perioadei mentionate la art. 2.1 de mai sus, aceasta poate fi
prelungita printr-un act aditional la cererea Concesionarului, pana la o perioada maxima de 49 de ani, pe baza unei
notificari scrise din partea Concesionarului acestuia catre UAT Orasul Simleu Silvaniei, cu minimum 6 luni inainte
de expirarea Contractului.

Art. lll. DECLARATIILE PAR‘!’ILOR
3.1. CONCEDENTUL declara, pe proprie raspundere, urmatoarele:

3.1.1. La data semnarii, UAT Orasul Simleu Silvaniei este proprietarul terenului ce face obiectul prezentului
Contractsi are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune in favoarea Concesionarului, in conditiile prezentului
Contract;



3.1.2. Terenul nu a facut obiectul unui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia sub orice forma sau
un alt contract de orice natura, prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramént al
dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta;

3.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul unor cereri sau pretentii de reconstituire
sau constituire a dreptului de proprietate, ori a unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare in baza unor
legi speciale si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ;

3.1.4. Terenul nu este grevat de sarcini sau garantii (ipoteca, privilegiu, servitute) constituite in favoarea unor terte
persoane;

3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul unor proceduri de declarare a utilitatii publice,
premergatoare exproprierii, sau altui interes public despre care UAT Orasul Simleu Silvaniei are cunostint;

3.1.6. Concedentul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciara a drepturilor Concesionarului ce rezulta din
prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de catre Concesionar pe terenul proprietatea UAT a Orasului Simleu
Silvaniei, Concedentul semneaza Procesul-verbal prin care se constata indeplinirea obligatiilor de investitii de catre
Concesionar;

3.1.8. Concedentul declara ca la finalizarea Proiectului propus este de acord cu inscrierea, de catre Concesionar,
in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor ridicate si ca este de acord ca acesta sa
indeplineasca toate formalitatile de carte funciara in conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

3.2.1. Este o entitate legal organizata, functiondnd in mod valabil potrivit legilor romane si are capacitatea juridica
si economico-financiard necesarad pentru a folosi terenul si a realiza Proiectul in conformitate cu prevederile
prezentului Contract.

3.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa prezentul Contract.

3.2.3. Nu se afla in stare de faliment, nu este insolvabil si nu s-a demarat procedura de declarare a falimentului
de catre creditorii acestuia.

3.2.4. Nu constituie parte in niciun act juridic ce ar avea ca efect interzicerea sau impiedicarea desfasurarii
activitatii curente sau viitoare a Societatii, sau interzicerea ori impiedicarea executarii obligatiilor contractuale
asumate fata de Concedent prin prezentul Contract.

3.2.5. Activitatile care se vor desfasura pe teren nu contamineaza mediul peste limitele impuse de legislatia in
vigoare.

3.2.6. Concesionarul va obtine toate avizele, aprobarile, permisele sau autorizatile necesare in vederea
desfasurarii activitatilor, pe cheltuiala Concesionarului.

3.2.7. Concesionarul trebuie s& mentina obiectul de activitate declarat la data incheierii contractului.



3.2.8. Concesionarul va implementa proiectul realizat prin obtinerea fondurilor europene nerambursabile fara a
depasi termenele prevazute in contractele de finantare.

Art. IV. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

4.1. In schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va plati in contul UAT Orasul
Simleu Silvaniei o redeventa reprezentand echivalentul in lei a sumei de eurofan, (fara TVA,
acesta se va adauga daca legislatia in vigoare la data concesionarii o prevede), incepand cu data finalizarii
investitiei si intocmirea procesului-verbal de receptie a lucarilor.

4.1.1. Incazul prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional, partile, in conformitate cu prevederile art. 2.2,
vor renegocia redeventa in functie de profilul activitatii desfasurate, a numarului de locuri de munca create in Parcul
de Specializare Inteligentd, valoarea investitiei realizate in Parc, a salariului mediu al angajatilor din Parc, cu
respectarea valorilor stabilite de legislatia in vigoare.

4.2. Plata redeventei se va efectua anual, in lei, la cursul Euro/Lei practicat de BNR la data platii, in primele 15
(cincisprezece) zile calendaristice ale fiecarui an. Redeventa va fi datorata incepand cu data receptiei investitiei
realizate de catre rezident in cadrul proiectului propriu de investitii.

4.3. Plata se va face prin transfer bancar, in contul UAT a Orasului Simleu Silvaniei deschis la Trezoreria Orasului
Simleu Silvaniei.

4.4. In cazul neplatii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data scadentei, Concesionarul
datoreaza Concedentului penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective
si integrale, procent aplicat asupra sumei datorate in lei.

4.5. Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 60 zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4.2
confera Concedentului dreptul de a considera Contractul reziliat de plin drept fara a fi nevoie de nicio alta formalitate
sau de interventia unei instante judecatoresti. Concesionarul va raméne obligat si dupa rezilierea Contractului la
plata redeventei datorate pana la momentul retragerii concesiunii, precum si la plata de penalitati de intarziere
calculate potrivit art. 4.4.

4.6. Momentul efectuarii plati se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat cu suma
reprezentand cuantumul redeventei.

4.7. Pe langa plata redeventei, conform articolului 4.1., atat in cursul executiei Proiectului propus, precum si
ulterior, Concesionarul se obliga sa plateasca, lunar, consumul de apa, energie electrica, canalizare si orice alt
serviciu conform contractelor de furnizare incheiate de Concesionar cu furnizorii acestor utilitati/cu societatea
administrator - SC MAGURA PARK SRL.

4.8. Pe langa redeventa prevazuta in prezentul articol, Concesionarul va achita Administratorului Parcului de
Specializare Inteligentd, respectiv Societatii MAGURA PARK SRL, o taxa de administrare in cuantum si in conditiile
stabilite prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe, incheiat intre aceste doua parti.

4.9. Valoarea redeventei stabilite prin contractul de concesiune va fi actualizata anual cu rata anuala a inflatiei in
Zona Euro, Sectorul Servicii comunicata de catre Banca Centrald Europeana /Institutul National de Statistica.



Art. V. DREPTURILE PAR‘[ILOR
5.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

5.1.1. De a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, terenul, cu respectarea Proiectului pentru care a
fost concesionat, a regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta si a tuturor prevederilor legale aplicabile.

5.1.2. Dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea terenului ce face obiectul prezentului Contract, la incetarea
duratei concesiunii, prin notificarea scrisa a Concedentului si a Administratorului Parcului cu cel putin 120 de zile
inainte de expirarea duratei Contractului.

5.1.3. Cererea privind exprimarea intentiei de cumparare a terenului se va depune la sediul MAGURA PARK SRL.
si va fi insotita de dovada realizarii integrale a investitiei (Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor/finala,
dupa caz). MAGURA PARK SRL va intocmi un referat si va inainta documentatia citre UAT Orasul Simleu
Silvaniei.

5.1.4. Pretul minim de vanzare va fi stabilit dupa exprimarea intentiei de achizitionare, printr-un raport de evaluare
intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, efectuata pe cheltuiala Orasului Simleu Silvaniei. Valoarea
terenului se va stabili fara luarea in considerare a eventualelor investitii realizate de concesionar, ulterior semnarii
contractului de concesionare.

5.1.5 Actul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica in baza hotarérii Consiliului Local al Orasului
Simleu Silvaniei, privind aprobarea vanzarii terenului.

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului (UAT Orasul Simleu
Silvaniei) conform contractului de vanzare, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnarii
contractului de vanzare, conform hotararii Consiliului Local al Orasului Simleu Silvaniei, si va fi achitata in lei, la
cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Romaniei la data efectuarii platii.

5.1.7. In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosinta asupra unei suprafete de teren in
Parcul de Specializare Inteligentd, acesta beneficiaza de un drept de preferinta la cumparare pentru suprafetele de
teren situate Tn imediata vecinatate a suprafetei detinute.

5.1.8. Rezidentii Parcului care nu beneficiaza de dreptul de la art. 5.1.7, au dreptul de a cumpara cu prioritate
fata de terti suprafetele de teren din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta.

5.2. Concedentul are urmatoarele drepturi:

5.2.1. S& inspecteze terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a Proiectului si modul de respectare a
obligatiilor asumate de catre Concesionar.

5.2.2. La incetarea Contractului, UAT Orasul Simleu Silvaniei are dreptul de a dobéndi dreptul de proprietate
asupra constructiilor Proiectului si de a solicita Concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu
privire la aceste bunuri, in conformitate cu prevederile art. IX.

5.2.3. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de



concesiune, cu notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s& primeasca fara intarziere o justa despagubire. in caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

5.2.4. Orice alte drepturi corelative obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul Contract.
Art. V1. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

6.1.1. De a respecta urmatoarele termene:

a) maximum doua luni de la comunicarea efectuarii receptiei investitiei pentru inceperea lucrarilor de constructii in
baza autorizatiei de construire, depunand la Societatea Administrator MAGURA PARK SRL documentele
justificative;

b) maximum 6 luni de la semnarea contractului de concesiune, pentru depunerea cererii de finantare; dovada
depunerii solicitarii de finantare trebuie sa fie comunicata concedentului in termen de 30 de zile de la depunerea
cererii;

c) in termen de maximum 5 zile de la semnarea contractului de finantare pentru proiectul propus ori a respingerii
de catre Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 a aplicatiei de finantare
depuse de catre Concesionar, acesta va comunica Concedentului, dupa caz, dovada semnarii contractului de
finantare ori a respingerii aplicatiei de finantare;

d) maximum 3 luni de la obtinerea finantarii, pentru intocmirea proiectului tehnic necesar in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire a Proiectului propus;

f) maximum 4 luni de la data finalizarii lucrarilor de constructie, pentru demararea activitatii in vederea careia s-a
incheiat contractul de concesiune.

6.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii, regulamentului de functionare a
Parcului de Specializare Inteligenta si ale prezentului Contract, precum si Proiectul propus. Subconcesionarea si
inchirierea terenului sunt interzise.

6.1.3. Sa nu inchirieze spatiile de productie realizate din investitii proprii fara acordul prealabil, scris, al UAT Orasul
Simleu Silvaniei, exprimat prin intermediul Societatii-Administrator.

6.1.4. Sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele prevazute la articolul IV din prezentul Contract.

6.1.5. Sa realizeze lucrarile in cadrul Proiectului propus cu respectarea autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.

6.1.6. Sa obtina toate avizele, acordurile, autorizatiile prevézute de legislatia in vigoare pentru realizarea Proiectului
si desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare in acest sens vor fi suportate in intregime de catre
Concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare, precum i
pentru notarea in cartea funciara aferenta a drepturilor nascute in baza prezentului Contract.



6.1.7. Sa respecte legislatia si normele de protectia mediului, protectia muncii si P.S.1..

6.1.8. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu, incepand de la preluarea terenului pana la incetarea Contractului de concesiune, respectiv
aducerea terenului la starea initiala dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru asezarile umane.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile de mediu impuse de protectia mediului. Concesionarul va respecta
prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau ale altor
prevederi legale in vigoare.

6.1.9. Sa transfere catre Concedent, dacé acesta isi va manifesta vointa in acest sens la data incetarii prezentului
Contract, dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului conform prevederilor dela art. 5.2.2. Cladirile vor fi
predate in starea in care se vor afla la acea data.

6.1.10. Sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare de la retelele tehnico-edilitare puse la dispozitie de
catre fondatorul parcului, la locatia lui si s& plateasca lunar, conform reglementarilor aplicabile, consumul de apa,
energie electrica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

6.1.11. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinatorii
acestora.

6.1.12. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului de concesiune
in favoarea sa si pentru inscrierea dreptului de concesiune sub conditie suspensiva in Cartea Funciara si sa suporte
orice cheltuiala in acest sens.

6.1.13. Sa predea terenul la incetarea Contractului, in stare corespunzatoare, predare care va fi consemnata intr-
un proces-verbal de predare-primire, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat terenul de la Concedent
conform prezentului Contract si nici nu a instréinat investitia unui tert.

6.1.14. Sa demoleze constructiile Proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, lasand terenul in aceeasi
stare cu cea in care I-a preluat, in termen de 9 luni de la data refuzului/in lipsa manifestarii intentiei UAT Orasul
Simleu Silvaniei de a cumpara constructiile, cu exceptia cazului in care acestea au fost instrainate catre un alt
rezident al Parcului de Specializare Inteligentd sau catre un tert, conform art. 9.2, art. 9.2.1 si art. 9.2.2 din
prezentul Contract, in cadrul aceluiasi termen de 9 luni.

6.1.15. Conform prevederilor legale si a normele generale de aparare impotriva incendiilor, obligatia

exercitarii atributiilor pe linia apararii impotriva incendiilor revine Rezidentului, pe terenurile concesionate de la UAT
Orasul Simleu Silvaniei.

6.1.16. Ulterior semnarii prezentului Contract, dar nu mai t&rziu de data receptiei lucrarilor de executie a Parcului
de Specializare Inteligents, Concesionarul se obliga s& incheie cu societatea MAGURA PARK SRL, in calitate de
administrator al Parcului de Specializare Inteligenta, un contract de administrare si de prestari servicii conexe in
conformitate cu dispozitiile legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

6.1.17. in vederea obtinerii facilitatilor fiscale acordate parcurilor de specializare inteligenta conform OUG nr.



112/2022, Concesionarul are obligatia sd depund documentatia completd la autoritatea publicd competenta
teritorial, respectiv Administratia Finantelor Publice si la UAT Orasul Simleu Silvaniei, Judetul Salaj.

6.1.18. Tn vederea asigurarii mentenantei retelelor de utilitdti a Parcului de Specializare Inteligents, Concesionarul
va asigura drept de acces si interventie pe terenul concesionat pentru Administratorul Parcului, respectiv pentru
organele de interventie.

6.1.19. Concesionarul se obliga sa utilizeze forajul realizat pe parcela concesionata, in vederea achizitionarii si
utilizarii pompelor de céldura. Renuntarea la utilizarea forajului se va putea realiza numai cu acordul administratorului
parcului, in baza acceptului prealabil al Autoritatii de Management.

6.1.20.Concesionarul se obliga ca, pe o perioada de 5 ani de la data finalizarii investitiei:

a) sa mentind investitia realizata, asigurand costurile de functionare, intretinere si serviciile asociate necesare, in
vederea asigurarii sustenabilitatii financiare a acesteia;

b) s& nu realizeze o modificare asupra calitatii dreptului sau asupra imobilului sau asupra unui element de
infrastructura;

c) sa nu realizeze o modificare substantiala care afecteaza natura, obiectivele sau conditile de implementare si
care ar conduce la subminarea obiectivelor initiale ale acesteia;

d) sa nu schimbe destinatia dotarilor Proiectului;
¢) sa pastreze locurile de munca asumate prin oferta.

6.1.21. Prin exceptie, Rezidentul poate sa schimbe, cu acordul Administratorului Parcului, profilul initial al activitatii,
dar numai in situatii speciale, justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele pietei.
Schimbarile vor fi admise numai daca va fi respectat in continuare profilul general de activitate al Parcului de
Specializare Inteligenta.

6.1.22. Concesionarul este obligat ca in termen de 60 de zile de la data incheierii Contractului sa constituie in
contul Concedentului o garantie de buna executie in cuantum de 100% din valoarea redeventei pentru primul an,
garantie ce se va returna Concesionarului in termen de 30 zile de la incetarea contractului de concesiune, daca
Concedentul si-a indeplinit toate obligatiile contractuale asumate. Garantia va fi actualizata anual prin creditarea
contului de catre concesionar cu valoarea cresterii redeventei prin aplicarea ratei inflatiei.

6.1.23. Garantja de buna executie se poate constitui prin urmatoarele modalitat:

a) Prin virament in contul UAT Orasul Simleu Silvaniei....................... deschis la Trezoreria Orasului Simleu Silvaniei.
b) Sub forma unei scrisori de garantie bancara, emisa in conditiile legii de o societate bancara in favoarea UAT Orasul
Simleu Silvaniei, in care se prevede in mod expres faptul ca garantia se executa neconditionat, la prima cerere a
Concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la incalcarea prevederilor contractuale de catre Concesionar.
6.1.24.Garantja de buna executie va fi valabila pe intreaga duraté a concesiunii.

6.1.25.Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna executie contractuald/de a executa garantja
de buna executie contractuala oricand pe parcursul derularii Contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care
Concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.



6.1.26.Anterior emiterii unei pretentjii asupra garantiei de buna executie contractuald, Concedentul are obligatia de
a notifica acest fapt Concesionarului, precizand totodata obligatiile care nu au fost indeplinite.

6.1.27.In cazul in care garantia de buna executie a fost diminuata prin executarea sa de catre Concedent,
Concesionarul se obliga sa reintregeasca aceasta garantie in maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice calculate
de la data la care Concedentul a notificat diminuarea.

6.1.28.La incetarea Contractului, Concedentul va restitui garantia de buna executie in termen de 30 (treizeci) de
zile calendaristice, dupa deducerea sumelor datorate de Concesionar Concedentului.

6.2. UAT Orasul Simleu Silvaniei are urmatoarele obligatii:

6.2.1. Sa predea terenul Concesionarului in starea corespunzatoare scopului pentru care a fost incheiat prezentul
Contract in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnarii Contractului. La data
predarii terenului se va intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului, atasat la prezentul Contract ca
Anexa 3, semnat de ambele Parti, prin care se va constata starea fizica a terenului;

6.2.2. Sa nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul Contract;

6.2.3. S& asigure accesul de la terenul concesionat pana la reteaua de drumuri publice, cu suprafata drumului
corespunzatoare pentru transportul cu camioane si autovehicule cu gabarit normal;

6.2.4. Sa asigure in favoarea Concesionarului posibilitatea accesului catre sau de la Proiectul propus, atat pentru
persoane, cat si pentru autovehicule, inclusiv camioane;

6.2.5. Sa garanteze Concesionarul impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosintd a terenului,
inclusiv a celui de a construi pe teren si impotriva oricaror tulburari asupra acestor drepturi, provenite din partea sa
ori din partea unor terti;

6.2.6. In cazul in care, la incetarea Contractului, UAT Orasul Simleu Silvaniei opteaza pentru cumpararea
constructiilor Proiectului propus, acesta va plati pretul agreat de parti, care nu va putea depasi valoarea stabilita
prin raport de evaluare ANEVAR, ale carui costuri de intocmire vor fi suportate de catre Rezident.

Art. VII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

7.1. Prezentul Contract este incheiat sub conditia suspensiva a selectarii la finantare a Rezidentului de catre
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si produce efecte incepand cu
aceeasi data.

Art. VII. MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Partilor, prin act aditional.
8.2. Prezentul Contract inceteaza in urméatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul Contract, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre Concedent;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, prin reziliere de catre Concedent, cu plata
unei despagubiri in sarcina Concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere de catre Concesionar,
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat, fara plata vreunei despagubiri;

f) incetarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe incheiat intre Concesionar, in calitate de
rezident si societatea MAGURA PARK SRL, in calitate de administrator.

8.3 Contractul poate fi reziliat in urmatoarele cazuri:
a) daca Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.1.1 - 6.1.20 din Contract;
b) in cazul in care Concesionarul nu a respectat termenele din prezentul contract si din caietul de sarcini;

c) daca UAT Orasul Simleu Silvaniei nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.2.1 -6.2.5.

d) in cazul in care Concesionarul incalca in mod repetat obligatiile asumate prin contractul de administrare si
prestari servicii conexe incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta, respectiv incalca in mod
repetat Regulamentul de organizare si de functionare al Parcului de Specializare Inteligent;

e) in cazul incetarii din culpa Concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In aceasté situatie, fie Concesionarul aduce
terenul concesionat la starea initiald, fie investitia realizatd de concesionar trece fara platd in proprietatea
concedentului. Cu titlu de exceptie, numai in cazul in care Concedentul si-a atins indicatorii asumati prin contractul
de finantare incheiat cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 in vederea
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta, poate permite Concesionarului s& finalizeze investitia din fonduri

proprii.

8.4. Intoate cazurile prevazute la 8.3., Partea care invocé un caz de incalcare a Contractului este obligata sa notifice
in scris cealalta Parte cu privire la incalcarea pretinsa.

Aceasta din urma are la dispozitie un termen de gratie de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea notificarii
sa remedieze sau sa inlature respectiva incalcare. in cazul in care Partea notificatd nu remediaza sau nu inlatura
incalcarea in termenul de gratie, cealaltd Parte va avea dreptul s& solicite rezilierea Contractului.

8.5. Contractul se reziliaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei, precum si fara
efectuarea vreunei formalitéti prealabile, in urméatoarele situatii:

a) oricare dintre Parti va intra in procedura insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare;

b) rezidentul nu a demarat investitia pentru desfasurarea activitatilor prevézute in cadrul Proiectului propus
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnérii contractului de finantare;

c) rezidentul nu a fost selectat la finantare de catre Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027,



d) rezidentul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei pe o perioada de 9 luni de la data scadentei.

Art. IX. EFECTELE INCETARII CONTRACTULUI ASUPRA CONSTRUCTIILOR

9.1. In cazul incetarii prezentului Contract ca urmare a implinirii termenului initial si in lipsa prelungirii acestuia prin
acordul Partilor, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat terenul care face obiectul prezentului Contract in
conformitate cu prevederile art. 5.1.2., Concedentul are dreptul de a opta pentru cumpararea constructiilor
Proiectului, sens in care va trebui sa il notifice pe Concesionar, in schimbul unui pret care nu va putea depasi
valoarea de piata a constructiilor, astfel cum va rezulta in urma intocmirii unui raport de evaluare de catre un
evaluator autorizat ANEVAR. In caz contrar, devin aplicabile prevederile art. 6.1.14 de mai sus.

9.2. In situatia in care UAT Orasul Simleu Silvaniei nu Tsi va exercita dreptul de cumpérare a constructiilor conform
articolului 9.1., Rezidentii care detin in concesiune sau in proprietate suprafetele de teren aflate in imediata
vecinatate a constructiei isi pot exercita dreptul prevazut la art. 5.1.8.

9.2.1. In situatia in care acestia nu si exercitd dreptul, ceilalti Rezidenti ai Parcului au dreptul de a cumpéra
constructiile. in situatia in care niciun rezident nu doreste cumpérarea constructiilor, Concesionarul va avea dreptul
sd instraineze in mod liber, integral sau partial, constructiile Proiectului propus oricarui tert, notificand in acest sens
UAT Orasul Simleu Silvaniei cu 30 de zile calendaristice inainte de data vanzarii.

9.2.2. Contractul de vanzare va putea fi incheiat numai dupé ce tertul cumpérator va incheia cu UAT Orasul Simleu
Silvaniei un contract de concesiune, ce va intra in vigoare dupa semnarea Contractului de vanzare (in oricare dintre
situatii la un pret cel putin egal cu cel al pietei la acea data, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR). in contractul de vanzare dintre Concesionar si tert (avand ca obiect constructia) se va introduce
de catre Concesionar, in mod obligatoriu, o clauza conform careia , Tertul cumpérator va fi obligat s& deruleze in
cadrul Proiectului exclusiv activitatile permise in Parcul de Specializare Inteligenta Simleu Silvaniei, Judetul Salaj.

9.3. Tn cazul incetarii anticipate a prezentului Contract, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat terenul care
face obiectul prezentului Contract in conformitate cu prevederile art. 5.1.2, se vor aplicain mod similar prevederile
art.9.1.,9.2,9.21.519.2.2,

Art. X. FORTA MAJORA

10.1. In sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, interdictii statale, embargouri si alte astfel de imprejuréri asimilate acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibila, insurmontabila si exterioara activitatii Partilor si a prepusilor lor, care pune Partea care o
invoca in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-irevin.

10.2. Forta majord exonereaza de raspundere Partea care o invoca. Partea care invoca forta majora are obligatia
de a informa in scris cealalta Parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 5 (cinci) zile calendaristice de la
aparitia acestora si trebuie s& prezinte documente care sa confirme situatia respectiva, certificate de catre entitatile
abilitate sa constate starea de fortd majora. Dac3 situatia de forta majoré se prelungeste mai mult de 180 de zile,
Contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea
interesata.



Art. XI. LEGEA APLICABILA. LITIGII

11.1. Prezentul Contract este guvernat de legea romana.

11.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil, iar in situatia in
care solutionarea pe cale amiabila nu este posibila, orice litigiu decurgénd din sau in legatura cu acest Contract,
inclusiv referitor la incheierea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona prin intermediul instantelor de
judecata in a caror raza teritoriala isi are sediul concedentul.

Art. XIl. COMUNICARI

12.1. (1) Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului contract trebuie sa fie transmisa in
scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

12.2. Comunicérile intre parti se pot face in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau prin e-
mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii, la urmatoarele adrese:

CONCEDENT
Adresa

In atentia:
Telefon:
Email:

CONCESIONAR
Adresa

In atentia:
Telefon:
Email:

Art. XIll - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI

13.1. Nerespectarea in tot sau in parte ori executarea necorespunzatoare de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul Contract atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. Raspunderea contractuala naste
obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune interese, dupa caz.

13.2. Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:
a) Orice declaratie sau garantie data de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi falsa sau de
natura sa induca in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcina;
c¢) Subconcesionarea prezentului Contract de catre Concesionar catre un tert;

d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fara instiintarea prealabila a Concedentului;



e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei conform art. 4.2 si/sau a oricarei obligatii
financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a acesteia in caz de
executie de catre Concedent.

13.3. Partile sunt de acord ca Forta majora exclude raspunderea contractuala pentru incalcarea Contractului, in
conditii cumulative prevazute la Art. X.

13.4. Partile recunosc, de asemenea, incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care constituie
Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului Contract. Partile sunt de acord ca fapta terfului exclude
incalcarea Contractului.

13.5. Raspunderea Concedentului este exclusa in toate situatiile in care acesta exercita un drept contractual.
Astfel, Concesionarul nu-I va tine raspunzator pe Concedent pentru limitari si pierderi sau lipsa castigului in toate
situatile in care Concedentul intervine pentru apararea dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor
concesionat/e sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

13.6. Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de plata a redeventei datorate in baza prezentului contract,
la scadenta stabilita, obligé pe acesta la plata unor penalitéti de intérziere conform alin. 4.4 de mai sus. Penalitatile
calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra careia poarta.

13.7. Nerespectarea de catre Concesionar a oricaror obligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de exemplu:
neefectuarea anumitor investitii etc.) obliga pe acesta la plata unei penalitati de 0,1% calculata la valoarea redeventei
anuale pentru fiecare zi de intérziere de la data implinirii termenului de executare pana la indeplinirea efectiva si
corecta a obligatiei.

13.8. Penalitatile mai sus mentionate nu exclud dreptul Concedentului de a aduce la indeplinire el insusi sau prin
incheierea de conventji cu terti, acolo unde exista posibilitatea, a oricarei obligatii ce incuba Concesionarului si care
nu a fost indeplinita in termen. In toate situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit
prevederilor contractuale revin Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau indirecte
cauzate ca urmare a incalcérii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre riscurile executarii contractelor
incheiate de catre Concedent pentru Concesionar.

13.9. Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitaile prevazutein Contract,
inclusiv executand garantia constituita de Concesionar.

13.10. In cazul incetarii anticipate a valabilitatii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului, acesta va fi
obligat, fara a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii aflate la dispozitia Concedentului, la plata catre
Concedent a unei penalitati egale cu:

a. suma redeventei, a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsa intre data
rezilierii si data preludrii in posesia efectiva a concedentului a bunului care a facutobiectul concesiunii;

b. orice alte costuri suportate de Concedent in legatura cu rezilierea Contractului.
13.11. Nerespectarea de cétre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la expirarea duratei
Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei Concesiunii, obliga pe acesta la plata
catre Concedent a unei penalitati de intérziere egale cu dublul redeventei calculate pentru o lund, si a tuturor



costurilor administrative si a celor proprii cu utilitatile pentru fiecare luna sau partea din luna in care acesta continua
sa foloseasca bunul concesionat.

13.12. Denuntarea unilaterala a contractului, altfel decat in conditiile stabilite de art. 8.2 si 8.3 atrage, de
asemenea, plata de daune-interese reprezentand echivalentul redeventei datorate de concesionar pe o perioada
de un (1) an.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
14.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizeaza prin incheierea unui act aditional.

14.2. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaraté nuld sau va fi anulatd, clauzele rmase valide
isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declaratd nuld sau anulata
contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

14.3. Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul in care, prin natura
lor, obligatile respective raman in vigoare si dupa incetarea contractului. De asemenea, partile raméan
raspunzatoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de catre o parte pe perioadadesfasurarii contractului ale caror
rezultate care s-ar ivi dupa incetarea contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltd parte.

14.4. Anexele nr. 1 - 3 fac parte integranta din Contract si se incheie in acelasi numar de exemplare ca si
Contractul, fiind atasate acestuia.

14.5. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezentand vointa
partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.6. Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de
finantare in conditiile prevazute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ................... , in Simleu Silvaniei, in (L) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

ANEXA NR. 1 - Documentatie cadastrala

ANEXA NR. 2 - Extras de carte funciara
ANEXA NR. 3 - Proces-verbal de predare-primire a terenului



ANEXA NR. 3 la Contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE A PARCELEI NR.

DIN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL
SALAJ

Incheiat astazi, intre

UAT Orasul Simleu Silvaniei, in calitate de proprietar al terenului, persoana juridica de drept
public, cu sediul in Orasul Simleu Silvaniei, str. Libertatii,nr.3, jud. Salaj, reprezentata

o[- Y in calitate de concedent,
Si
Societatea SRL/SA/, cu  sediul
social in
, J , CUI:

(sau alte date de identificare pentru persoane juridice straine),

reprezentata prin : avand
functia  de

, In calitate de concesionar.

denumit in continuare ,Rezidentul” sau ,Concesionarul’

Cu ocazia predarii/primirii parcelei de teren in suprafata de .........cccccovvevncnennee, mp identificata
in planul de

situatie nr. 1 anexat la contractul de concesiune nr. .....................

Terenul se preda faré niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini,
conform Extras C.F. nr.......ccccoevvviricinee. anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si
ale Regulamentului de organizare si functionare a Parcului de Specializare Inteligenta Simleu
Silvaniei, Judetul Salaj, pe termenul prevazut prin contract.

CONCEDENT CONCESIONAR



