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Conform memoriilor de opozitie si sesizarilor formulate de doamna Fit Nadia Lavinia si domnul Fit Nicolae,
proprietari si vecini de proximitate ai amplasamentului, inregistrate la Primaria Simleu Silvaniei cu nr. 13221
din 05.08.2026, nr. 13273 din 06.08.2026 si nr. 13820 din 17.08.2026, ca urmare a reludrii etapei de
informare si consultare a publicului, demaratd prin Anuntul public nr. 12770 din 28.07.2026 (Etapa 1 — etapa
pregatitoare), pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,intocmire PUZ pentru
reglementare zond de activitdti comerciale si servicii”, amplasament oras Simleu Silvaniei, C.F. nr. 57435,
initiatori Szabé Zsolt si Szabé Dorottya, va aducem la cunostintd urmatoarele rispunsuri, intrucat o buni
parte dintre observatiile formulate se regisesc, cu formulari diferite, In ambele memorii.

Baza legala si cadrul procedural al prezentului rispuns

Prezentul rdspuns se intemeiazd pe dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, pe Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului, pe Regulamentul local de implicare a publicului aprobat prin Hot&rarea Consiliului Local al orasului
Simleu Silvaniei nr. 8/29.01.2014, precum si pe cerintele generale de transparent3 instituite prin Legea nr.
52/2003 si Legea nr. 544/2001. Documentatia se afl3, la acest moment procedural, in etapa pregititoare de
informare si consultare a publicului, declansatd prin Anuntul public nr. 12770/28.07.2026, termenul de
depunere a observatiilor fiind 17.08.2026, iar cel de publicare a réspunsurilor 01.09.2026.

Cu privire la functiunile cu caracter auto admise

Ca urmare a discutiilor purtate cu petentii si a observatiilor formulate de acestia, beneficiarii au dispus
introducerea, in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., act cu forta juridicd obligatorie, a unei
prevederi exprese privind interzicerea activitatilor de spilatorie auto, service auto, vulcanizare si a
parcarilor supraetajate. Ramane, astfel, admisa exclusiv activitatea de comert cu automobile. Aceasts
restrangere, introdusd tocmai ca gest de buna vecinatate in urma dialogului cu petentii, produce efecte
juridice directe asupra autorizarii viitoare a constructiilor, indiferent de continutul mai larg al categoriei
generice ,servicii cu caracter auto”, si nu poate fi calificata drept o simpld modificare terminologici lipsits de
consecinte. Faptul ca indicatorii urbanistici (regim de indltime, POT, CUT, retele, parcaje) au rimas
neschimbati este firesc, acestia fiind stabiliti in functie de amplasament si suprafat3, iar nu de subtipul de

activitate comerciala desfasurata.

Cu privire la accesul la drumul national DN1H

Prin documentatia de PUZ se reglementeaza, printre altele, si accesul la drumul national, pentru care se
intocmeste o documentatie distinctd in vederea obtinerii avizului solicitat prin certificatul de urbanism din
partea administratorului drumului. Este firesc ca situatia existentd la data emiterii avizului de oportunitate
sau a altor acte premergatoare sd fie mentionatd ca atare, fird ca aceasta s insemne c¢3 prezentul PUZ nu
poate aduce sau nu aduce modificari solutiei de acces. Orice altd documentatie privind accesul, emis3
anterior si cu un obiect distinct, nu face obiectul prezentului PUZ, care va fi conditionat, pentru aprobare,



exclusiv de avizul solicitat separat, corespunzdtor configuratiei si functiunilor reglementate prin

documentatia actuala.

Cu privire la situatia juridica a terenului

Cu privire la aspectele de ordin juridic ale imobilului, la care fac referire petentii, precizém ca acestea se aflau,
la momentul respectiv, in curs de clarificare si solutionare intre partile implicate, iar la acest moment, potrivit
extrasului de carte funciar3, terenul figureazs liber de sarcini. Tn orice caz, dorim s3 subliniem ci o
documentatie de urbanism precum PUZ-ul de fatd urmeazd un parcurs distinct de eventualele aspecte de
natura civila sau fiscald privind un imobil, intrucat PUZ reglementeaza exclusiv regimul urbanistic al terenului
— functiuni admise, indicatori, accese —, iar nu raporturile juridice dintre proprietar si eventuali terti, astfel
incat asemenea aspecte, chiar daca ar fi existat, nu ar fi de naturad sa puna sub semnul intrebdrii legalitatea

sau oportunitatea documentatiei de urbanism.

Cu privire la impactul asupra mediului si la zona réului Crasna

Pentru documentatia de PUZ este obligatorie obtinerea avizului de gospodarire a apelor din partea
Administratiei Nationale ,,Apele Romane”, aviz solicitat si aflat in curs de obtinere, care va stabili conditiile
tehnice pentru gestionarea apelor uzate si pluviale, inclusiv solutiile impuse pentru zona cu risc de

inundabilitate.

oncluzii

Recunoastem si respectdm pe deplin dreptul petentilor de a formula observatii, opinii si sugestii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului, drept exercitat, de altfel, activ pe parcursul mai multor
etape ale documentatiei. O parte a acestor observatii a fost avutd in vedere si integrata in mod concret in
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, prin interdictia expresa a activitatilor de spaldtorie auto,
service auto, vulcanizare si parcare supraetajatd, ca gest de buna vecindtate si de deschidere reala fata de

preocuparile legitime ale vecinilor.

Respingem insa in mod ferm calificarea acestor demersuri drept fraudd, fals sau abuz in serviciu, acuzatii

nesustinute de situatia de fapt si de drept expusa mai sus.

Documentatia PUZ, astfel cum este completata prin Regulamentul Local de Urbanism aferent, este conform3
cadrului normativ incident, iar toate conditiondrile tehnice impuse de autoritatile avizatoare vor fi integrate

si respectate in forma finald a documentatiei, anterior avizarii si aprobarii acesteia.

Cu stima,

S.C. Atelier Contrast2 S.R.L., elaborator P.U.Z.,
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in numele si pentru ipitiatbrii Szabo Zsolt si Szabd Dorottya
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