MEMORIU DE OPOZITIE $I SESIZARE VICIU DE PROCEDURA

Cdtre Primdria Orasului Simleu Silvaniei | 307\)2 | 0508 Lok

In atentia Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului / D-nei Pisek Bianca

Subsemnatii FIT NADIA LAVINIA si FIT NICOLAE,domiciliati pe Str. T. Vladimirescu, nr. 80, Simleu
Silvaniei, jud. Sdlaj in calitate de proprietari,vecini direct afectati (situati pe partea opusd in
lateral/diagonald fatd de terenul propus, peste drumul national DN 1H).

Formuldm prezentul Memoriu de Opozitie fermd impotriva proiectului de Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) -, intocmire PUZ pentru reglementare zond de activitdti comerciale si servicii”, Proiect
nr. 3/2026, elaborat de proiectantul general S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L. (coordonator arh.
Ndddsan Carmen) pentru beneficiarii Szab6 Zsolt si sotia Szabé Dorottya, pe parcela din CF nr.
57435 (suprafatd 3.410 mp).

Prezentul memoriu consolideazd, unificd si extinde pldngerile noastre anterioare inregistrate
in lunile iunie si iulie 2026,vizdnd noua documentatie din procedura reluatd de investitor in
data de 28.07.2026.

Solicitdm CLASAREA DEFINITIVA a dosarului,orice avizare ulterioard atrdgdnd nulitatea
absolutd a actului administrativ si declansarea litigiului in instanta de contencios administrativ.

Argumente de Nelegalitate, Vicii de Procedurd si incélcarea Principiului Egalitétii in Fata Legii:

- Documentatia depusa de investitori este profund viciatd, fiind construitéd pe o
fraudd la lege si pe un act administrativ judetean lipsit de valabilitate juridicd.Vd
solicitam sd analizati si sd constatati _urmdtoarele vicii de ilegalitate
absolute,ilegalitatea flagrantd a Avizului de Oportunitate nr. 2/21.04.2026
(Obtinut prin inducere in eroare si utilizarea unui act strdin de amplasament).

Piesa de baza care std la fundamentul acestui PUZ — Avizul de Oportunitate nr. 2
din 21.04.2026 emis de Consiliul Judetean Sdlaj — este lovitd de nulitate,fiind
obtinutd prin prezentarea unor date false in fata Comisiei Tehnice (CTATU).

-Conditia_eliminatorie a "ACCESULUI” ,conform Legii nr. 350/2001,obtinerea
avizului de oportunitate pentru o zond comerciald este conditionatd strict de
existenta unui acces rutier legal si aprobat de administratorul drumului national
(CNAIR). Fard o dovadd in acest sens,Consiliul Judetean ar fi respins proiectul din
start in sedinta din 21.04.2026.

-Folosirea abuzivd a unui act strain,pentru a fenta aceastd obligatie, proiectantul si investitorii
au introdus in dosar Autorizatia de amplasare nr. 1257/10.11.2023 (pentru un podet si acces
auto la DN1H km 52+937 sténga).
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In mod complet ilegal,acestia au pretins cd autorizatia deserveste parcela din CF nr. 57435. In
realitate,aceastd autorizatie apartine unei _cu _totul alte parcele (a treia parceld
distantd).Consecinta juridicd,chiar dacd acel teren apartine tot familiei Szabo, dreptul de acces
la un drum national este un drept real, individual si netransmisibil legat matematic si cadastral
de o sinqurd parceld.

El nu poate fi ,mutat” sau folosit pentru a justifica oportunitatea urbanisticd a unui alt teren.
-Prin urmare,Avizul de Oportunitate a fost emis pe baza unui FALS FACTUAL MAJOR investitorii
miménd existenta unui podet aprobat pe care in realitate nu 7l detin pentru acest teren.
Primdria Simleu Silvaniei nu poate ACCEPTA SI PUNE IN DEZBATERE un PUZ al cirui Aviz de
oportunitate mamd este complet viciat si ilegal.

-Folosirea ilegald a unui drept de acces apartindnd altei parcele,Avizul de Oportunitate nr. 2 din
21.04.2026, emis de Consiliul Judetean Sélaj (care std la baza acestui PUZ), a fost obtinut prin inducerea
in eroare a autoritdtilor. La pagina 2 din aviz se invocd faptul ca terenul detine Autorizatia de acces nr.
1257/10.11.2023 [N CONDITIILE N CARE TERENUL A FOST CUMPARAT IN ANUL 2025.PRIN URMARE NU
AVEAU CUM SA FOLOSEASCA O AUTORIZATIE EMISA IN ANUL 2023 PENTRU UN TEREN CUMPARAT iN
ANUL 2025,PENTRU ACEASTA ILEGALITATE ACEST AVIZ DE OPORTUNITATE ESTE LOVIT DE NULITATE
ABSOLUTA.

in realitate,aceastd autorizatie nu are nicio legdturd juridicd sau cadastralé cu parcela din CF nr. 57435
(pe care se doreste PUZ-ul), ci apartine unei alte parcele (a treia parceld distantd). Chiar dacd investitorii
Sabo detin si acel teren, dreptul de acces la DN1H este un act individual atribuit unei parcele exacte, nu
o licentd personald transmisibild pe alte proprietdti.Prin folosirea unui act strdin de amplasament,
investitorii au creat artificial aparenta legalitdtii pentru a obtine Avizul de Oportunitate,viciind grav
decizia Consiliului Judetean.

Mai mult dedt atdt vd aduc la cunostintd cd prin Adresa Oficiald din 23.07.2026, DRDP Cluj a RESPINS si
a RESTITUIT documentatia tehnicd a acestui proiect,constaténd cd actele depuse nu sunt conforme.
Administratorul drumului national (DN 1H) conditioneazd orice aviz viitor de modificarea radicaldi a
proiectului si executarea unei pene de viraj,a unui buzunar de stocaj sau benzi de accelerare/decelerare
conform normativului AND 600/2010.Primdria Simleu Silvaniei nu poate avansa in nicio proceduré de
urbanism atdt timp cdt proiectul nu detine un aviz favorabil valid de la drumuri, orice geometrie propusd
anterior fiind nuld in fata constatdrilor DRDP,

-Tentativa evidentd de inducere in eroare a publicului prin cosmetizarea functiunilor auto,este
o altd dovadd clard a relei-credinte si a intentiei de a ascunde impactul real al proiectului fatd
de cetateni..

In Anuntul Public initial nr. 10042 din 12.06.2026, textul mentiona clar: ,servicii
cu caracter auto (spdldtorii auto, intretinere)”. In actuala procedurd reluatd,dupd
ce subsemnatii am formulat opozitii investitorul a pdstrat aceleasi activitdti
propuse, dar a modificat exclusiv _paranteza in ,(comert auto)”.Aceastd




modificare reprezintd o manipulare terminologicd evidentd cu scopul de a adormi
vigilenta subsemnatilor.

Din punct de vedere urbanistic si al codurilor CAEN, sintagma principald , servicii
cu caracter auto” este o categorie juridicd largd care include de drept aceleasi
activitati nocive (service-uri auto, vulcanizdri, spaldtorii si ateliere de reparatii)
noua parantezad fiind lipsitd de orice valoare juridicd de restrictionare odatd ce
PUZ-ul este aprobat generic.

Ascunderea intentiei reale incalca flagrant principiul transparentei decizionale conform
Ordinului nr. 2701/2010.

Categoria principald propusa a ramas neschimbata: , servicii cu caracter auto”, notiune largd
care le da dreptul legal ca, dupd aprobare, sd deschidd spdldtorii si ateliere.

-Fals in declaratiile scrise ale proiectantului si a d-voastrd.in Memoriul Tehnic scris
(pag. 2), proiectantul declard oficial cd terenul ,,este liber de sarcini”,iar d-voastrd
ati afirmat verbal si in scris in ANUNTURILE DE INTENTIE atét cel din 12.06.2026
cdt siin cel din 28.07.2026 acelasi FALS ”LIBER DE SACIN/I”.

Aceasta constituie o dezinformare gravd: terenul este grevat de o IPOTECA
LEGALA activé de 119.708 LEI in favoarea S.C. Proiect Construct Regiunea
Transilvania S.R.L.,firma al cdrei patrimoniu este blocat sub un SECHESTRU
ASIGURATOR DE ANAF DIN DATA DE 16.12.2025.

Aceasta afirmatie este contrazisd oficial de extrasul de Carte Funciard nr. 57435,
care evidentiazd o IPOTECA LEGALA activd in valoare de 119.708 LEI in favoarea
S.C. Proiect Construct Regiunea Transilvania S.R.L., firmd al cdrei patrimoniu este
grevat de un SECHESTRU ASIGURATOR ANAF de 12.297.636 LEI (conform CF
57427).

Indisponibilitatea bunului prin fraudd la sechestrul asigurédtor al ANAF,contrar sustinerilor atét verbale
cdt si scrise eronate din cadrul biroului de Urbanism (prin care ati pretins in mod fals cd terenul este
»liber de sarcini”}, imobilul din CF 57435 face obiectul unei operatiuni de eludare a legii fiscale.La data
de 16.12.2025 (cererea nr. 34475),Directia Generald Regionalé a Finantelor Publice (ANAF) a instituit un
SECHESTRU ASIGURATOR asupra activelor si creantelor societdtii PROIECT CONSTRUCT REGIUNEA
TRANSILVANIA S.R.L..

Cu o totald rea-credintd, la doar doud zile distantd, firma aflaté sub sechestru a instrdinat imobilul si a
constituit in mod fictiv/fraudulos un drept de IPOTECA LEGALA in valoare de 119.708 LEI (inscris in data
de 19.12.2025).



Lipsa Acordului Notarial al Creditorului Ipotecar (Conditie de Fond),conform reglementdrilor ANCPI si a
Legii 350/2001,schimbarea regimului tehnic si economic al unui teren grevat de o ipotecd legald
activeazd obligatia depunerii la dosar a acordului expres al creditorului ipotecar, in formé autenticd
(notariald). Din cauza sechestrului de 12 milioane lei, administratorul firmei creditoare nu poate semna
acte de dispozitie legald. Dosarul de PUZ este, asadar,incomplet din punct de vedere juridic.

Desi ANAF nu a intabulat sechestrul direct pe teren inainte de vdnzare, conform legii fiscale,creanta
(dreptul de a incasa cei 119.708 LEI) detinutd de firméa asupra vecinului este automat sechestraté de
stat. Modificarea destinatiei terenului prin PUZ fdrd acordul scris, autentificat la notar, al creditorului
(ale cérui drepturi sunt blocate de ANAF) este interzisd.

Aprobarea unui PUZ in aceste conditii inseamnd complicitate la ascunderea de bunuri supuse
sechestrului penal/fiscal.

Ascunderea sarcinilor reale reprezintd o tentativd de inducere in eroare a comunititii locale.

- Obtinerea avizului rutier prin paravan fals si eludarea descdrcdrilor de trafic pe DN 1H,asa
cum reiese din Adresa CNAIR nr. 2061/25.06.2026, initiatorii au obtinut acordul preliminar al
S.D.N. Zaléu sub un paravan fals (o simplé , imprejmuire imobil si realizare acces din DN 1H”),
omitdnd intentionat sd declare intentiile reale de trafic intens ale complexului,iar ulterior dupd
ce au fost deconspirati de subsemnatii,investitorii s-au vdzut nevoiti sG depund o noud
documentatie in data de 14.07.2026 la CNAIR de data aceasta soliciténd acces pentru activitéti
economice si nu un simplu acces la o “anexd agricola” cum au solicitat si obtinut initial,

Mai mult decét atGt vd aduc la cunostintd cd prin Adresa Oficiald din 23.07.2026, DRDP Cluj a RESPINS
si a RESTITUIT documentatia tehnicd a acestui proiect,constatdnd cd actele depuse nu sunt conforme.
Administratorul drumului national (DN 1H) conditioneazd orice aviz viitor de modificarea radicald a
proiectului si executarea unei pene de viraj,a unui buzunar de stocaj sau benzi de accelerare/decelerare
conform normativului AND 600/2010.Primdria Simleu Silvaniei nu poate avansa in nicio procedurd de
urbanism atdt timp cdt proiectul nu detine un aviz favorabil valid de la drumuri, orice geometrie propusd
anterior fiind nuld in fata constatarilor DRDP.

-Incdlcarea principiului securitétii raporturilor juridice si discriminare evidentd (Precedentul
istoric din 2012),autoritatea locald este obligatd sd protejeze investitiile rezidentiale deja
existente. Subliniem faptul ca in anul 2012, aparatul tehnic al Primdriei Simleu Silvaniei a
RESPINS CATEGORIC intentia subsemnatilor de a deschide o vulcanizare auto in aceasté zond,
justificénd corect ca perimetrul este exclusiv rezidential. Ca oameni de bund-credintd, ne-am
supus deciziei si am investit banii intr-o casd de locuit

-Este complet ilegal, abuziv si discriminatoriu ca dupd ce subsemnatilor ni s-a interzis o
activitate auto, Primdria sa aprobe acum pentru familia Szaboé un regulament derogatoriu
masiv (servicii auto, spdldtorii, trafic de trailere), distrugdndu-ne linistea si devalorizdndu-ne
proprietatea. Solicitam ap.'ic%ea aceluiasi filtru de oportunitate si respectarea istoricului clar
de respingere a serviciilor auto in UTR LL74.



Incélcarea dreptului la un mediu sénétos si devalorizarea zonei rezidentiale aspecte semnalate
in memoriile de opozitie anterioare la care nu am primit nici la data prezentei un réspuns din
parte d-voastrd,introducerea unor activitdti comerciale masive si servicii auto intr-o zond care,
conform PUG, este exclusiv rezidentiald (UTR LL74), va genera un impact fonic, vizual si olfactiv
sever, incalcand Art. 35 din Constitutia Roméniei.

-Incélcarea normelor de igiend si sdndtate publicd (Ordinul MS nr. 119/2014),0rdinul
Ministerului Sandtatii nr. 119/2014, ale cdrui dispozitii sunt superioare oricérui regulament
local, incadreazd atelierele si spdldtoriile auto in categoria unitdtilor care produc disconfort si
poluare .Conform art. 5 din acest act normativ, este deosebit de clar cd se interzice schimbarea
destinatiei terenurilor din zone rezidentiale pentru activitdti care prin zgomot, miros sau noxe
incalca normele de igiend .

-Introducerea unor servicii comerciale agresive incalcd brutal regimul zonei dominante
rezidentiale stabilit prin PUG,este ilegald si incompatibiléi functional propunerea unor locuinte
de serviciu in acelasi perimetru cu pistoale pneumatice si noxe de service. Acustica urband si
carosabilul ca suprafatd de reflexie sonord datoritd cdrora respingem justificdrile verbale ale
d-voastrd care sustineti cd pozitionarea noastrd peste drum ne-ar pune la addpost de
impact,zgomotul industrial (compresoare, pistoale pneumatice, utilaje de spdldtorie, trailere)
se va propaga omnidirectional, iar carosabilul asfaltat al drumului national DN 1H va actiona
direct ca o suprafatd de reflexie acusticd, proiecténd undele sonore direct in fatada locuintei
noastre. Aceastd modificare va transforma un cartier linistit de case intr-o zond industriald,
devalorizénd masiv proprietdatile noastre imobiliare in care am investit o viatd.

-Solutie de utilitati ilegald si risc de poluare pe malul rdului Crasna,in Memoriul Nontehnic (Cap.
3),se propune colectarea apelor uzate cu ajutorul unui ,bazin vidanjabil”. Deoarece parcela se
invecineazd direct cu rdul Crasna si este situatd in ZONA INUNDABILA conform hdrtilor de
hazard ale Administratiei Nationale Apele Romdne,utilizarea unui bazin vidanjabil pentru un
complex comercial reprezintd un risc iminent de poluare majord a pénzei freatice si a rdului in
caz de viiturd.

Prin urmare AVAND IN VEDERE MULTITUDINEA VICIILOR DE PROCEDURA ENUMERATE MAI
SUS,MANEVRA DE COSMETIZARE A FUNCTIUNILOR AUTO,A DEZINFORMARII PRIVIND
SARCINILE TERENULUI, VA SOLICITAM DE URGENTA RESPINGEREA DEFINITIVA A PROIECTULUI
de PUZAM INTESES MOTIVUL PENTRU CARE ATl TINUT ASCUNS ACEL AVIZ DE
OPORTUNITATE,REFUZAND ELIBEREAREA LUI SI DUPA SOLICITAREA FACUTA iN DATA DE
29.06.2026 [N BAZA LEGII 544/2001.

CA O CONCLUZIE”Dreptul de proprietate si libertatea economicd”invocate de institutia
dumneavoastrd in favoarea investitorilor Szabo se opresc acolo unde incalcd dreptul
constitutional la sdndtate,liniste si securitate juridicd al subsemnatilor (Art. 34 si Art. 44 din

Constitutie).

DATA :05.08.2026 SEMNATURA:Fit Nicolae si Fit Nadig
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MEMORIU DE COMPLETARE SI NOTIFICARE OFICIALA PRIVIND INTERVENTIAN MINISTFRyLUI
DEZVOLTARII
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Cdtre PRIMARIA ORASULUI SIMLEU SILVANIEI,
In atentia Domnului Primar si a Compartimentului Urbanism / Arhitect-Sef Bianca Pisek

Completare la memoriile de opozitie depuse in datele de 24.06, 26.06, 29.06 si 05.08.2026,
privitor la propunerea PUZ — CF nr. 57435 (Initiatori: Szabé Zsolt si Szabo Dorottya) — aferent
Anuntului Public nr. 12770 / 28.07.2026.

Subsemnata Fit Nadia Lavinia,domiciliatd in Simleu Silvaniei,str.T.Vladimirescu,nr.80 in
calitate de petentd direct afectatd de propunerea urbanisticd mentionatd,depun prezenta
notificare oficiald de maximé urgentd,soliciténd introducerea imediatd la dosarul consultdrii
publice a urmdtoarelor argumente de fond si a dovezi de control de la nivel central:

1. DEMONTAREA FRAUDEI TERMINOLOGICE PRIN COSMETIZAREA »COMERT
AUTO” (Cel mai important aspect) d-voastrd ati acceptat cd prin
modificarea parantezei in noul anunt din (spdlétorii auto, intretinere) in
(comert auto) s-ar fi eliminat riscul deschiderii de spaldtorii sau service-
uri.Aceastd acceptare si mentionare in Anunt este o gravd dezinformare si
o manipulare terminologicd destinaté sd adoarmd vigilenta cetdtenilor,din
urmdtoarele motive legale,sintagma principald dicteazd destinatia
juridica,in text a rdmas neschimbatd categoria juridicd mare: ,servicii cu
caracter auto”. Conform legii si codurilor CAEN,aceastd denumire include
explicit spalatorii,service-uri si vulcanizéri.Odatd ce PUZ-ul este aprobat in
mod generic cu acest titlu,paranteza din anuntul publicitar isi pierde orice
valoare juridicd de restrictionare. Prin servicii cu caracter auto se intelege
un_ansamblu larg de activitdti economice si tehnice care au ca scop
intretinerea,repararea,cosmetizarea,modificarea, tractarea sau inchirierea
autovehiculelor.

Aceste activitati sunt clasificate oficial in codul CAEN si includ urmatoarele
categorii principale:

1.Servicii de mecanicd si_reparatii tehnice (Service-ul auto)Diagnosticare
electronica: Identificarea erorilor prin computere de bord.Reparatii motor si
transmisie: Interventii la blocul motor, cutia de viteze si ambreiaj.Mentenantd
tren de rulare: Reparatii la_suspensii directie si sistemul de frénare.Revizii
periodice: Schimburi de ulei, filtre, antigel si alte fluide tehnice.
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2.Tinichigerie,vopsitorie si esteticd caroserie Tinichigerie auto: Indreptarea
elementelor de caroserie deformate in urma accidentelor.Vopsitorie: Pregatirea
suprafetelor si aplicarea straturilor de vopsea si lac in cabine speciale.inlocuire
parbrize: Demontarea si montarea geamurilor sau elementelor de sticld.

3. Servicii de vulcanizare si asistentd pneuri Montaj si dejantare:Schimbarea
anvelopelor in functie de sezon.Echilibrare roti: Corectarea dezechilibrelor de
masd ale ansamblului jantd-anvelopd.Geometrie roti: Reglarea unghiurilor
suspensiei pentru o rulare corectd si uniformd.

4. Intretinere curentd, cosmetica si detailing Spdldtorie auto: Curatarea manuald,
de tip self-service sau automatd a_exteriorului si interiorului.Detailing auto:
Curdtare profundd prin injectie-extractie igienizare cu abur si reconditionarea
tapiteriei.Polish auto:Corectia lacului_de pe caroserie si Polisharea farurilor
matuite.

5. Asistentd rutierd si logisticd, Tractdri auto: Transportarea vehiculelor avariate
sau defecte cu ajutorul platformelor specifice.Asistentd la fata locului: Depanare
rapidd pentru probleme minore (baterie descdrcatd, pand de cauciuc).

6. inchirieri si alte servicii comerciale Rent-a-car: inchirierea de autovehicule pe
termen scurt sau lung.Dezmembrdri _auto: Sortarea, recuperarea _si
comercializarea pieselor din vehicule scoase din uz.inspectii Tehnice Periodice
(ITP): Verificarea legald obligatorie a stdrii tehnice a masinii.

2. Indicatorii tehnici neschimbati tradeazd reaua-credintd,desi sustineti ca se
va face doar comert(birouri/showroom),toti indicatorii tehnici,volumele
clddirilor,parcajele, consumurile de apd si retelele de utilitati din _noul
proiect sunt identice cu cele din proiectul din iunie.

3. Dacda investitorul dorea exclusiv un magazin de prezentare
masini,denumirea oficiald a proiectului trebuia sd fie ,Zond Comerciald si
Showroom”, eliminédnd complet cuvintele ,servicii cu caracter auto”.

NOTIFICAREA ADRESEI NR. 1857 / 03.08.2026 EMISE DE MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBICE S| ADMINISTRATIEI

Vd aduc la cunostintd in mod oficial ca,urmare a abuzurilor procedurale repetate
si a lipsei de rdspuns la celelalte memorii depuse de mine in faza initiald,am
sesizat direct Guvernul Romdniei — Ministerul Dezvoltarii,Lucrdrilor Publice si




=

Administratiei,iar prin Adresa Oficiald nr. 1857 din data de 03.08.2026 (anexatd
in_copie),Ministerul Dezvoltdrii a somat in mod direct Institutia Prefectului —
Judetul Sdlaj sé demareze de urgentd verificarea tuturor aspectelor de
nelegalitate semnalate in aceastd spetd.

In_acest context juridic,vd pun in vedere urmdtoarele obligatie de ”Sistarea
procedurii “pénd la controlul Prefectului,avénd in vedere cd Ministerul a dispus
verificarea legalitdtii acestui PUZ de céitre Prefectul Judetului Salaj,orice incercare
a Compartimentului Urbanism de a inainta acest proiect va fi consideratd abuz
in serviciu si sfidare a autoritdtilor de control central,

OBLIGATIVITATEA ACORDULUI NOTARIAL SI INCADRAREA FAPTEI CA ABUZ N
SERVICIU (ART. 297 COD PENAL)

Respingem cu fermitate acceptarea de citre Compartimentului Urbanism a
dosarului de PUZ fard acordul creditorilor in mod expres notarial.Aceastd
acceptare reprezintd o incdlcare flagrantd a normelor imperative de drept civil si
administrativ,conform Art. 2343 si urmdtoarele din Codul Civil,ipoteca este un
drept real de garantie,iar legea NU face distinctie dupd cum creditorul este o
bancd sau o societate privatd (in spetd, S.C. Proiect Construct Regiunea
Transilvania S.R.L.).

Schimbarea destinatiei terenului prin PUZ afecteazé direct valoarea garantiei
imobiliare,motiv pentru care acordul scris, autentificat la notar al creditorului este
obligatoriu prin lege in documentatia de urbanism.Dacd veti continua sé
promovat: si sd inaintati acest PUZ cdtre votul Consiliului Local fara existenta la
dosar a-acestui acord notarial obligatoriu,fapta d-voastrd intruneste in mod
direct elementele constitutive ale infractiunii de ABUZ IN SERVICIU (Art. 297 Cod
Penal),precum si de Complicitate la Fals.

Continuarea procedurii cu omiterea intentionatd a drepturilor reale inscrise in
Carte Funciard nr. 57435 — creantd aflaté sub un Sechestru Asigurdtor ANAF de
12.297.636 LEI - reprezintd un act asumat de favorizare a
investitorului,vatdménd direct drepturile comunitdtii noastre, faptd care va fi
sesizatd de urgentd Directiei Nationale Anticoruptie (DNA) si Parchetului,cum de
altfel au fost sesizate si celelalte fapte din procedura anterioard.



Omiterea intentionatd a sechestrului,terenul nu este ,liber de sarcini”, asa cum
fals scrie in Memoriul Tehnic si in cele doud anunturi intocmite de d-
voastrd.Extrasul de Carte Funciard nr. 57435 evidentiazd o Ipotecd Legala legata
direct de un Sechestru Asigurdtor al ANAF de 12.297.636 LEI .

Primdria nu poate aproba modificéri urbanistice pe un bun aflat sub incidenta
legii penale/fiscale férd acordul creditorului statului roman.

Solicitare finala:

Vd solicit sd luati act de faptul cd dosarul se afld acum sub monitorizarea directa
a Ministerului si a Prefecturii Sdlaj. Solicitdm ca in Raportul final al Consultdrii
Publicului sd fie incluse si argumentate tehnic toate opozitiile mele.

Orice aprobare abuzivd va fi atacatd in instantd pentru anulare,cu atragerea
rdspunderii materiale si penale a persoanelor semnatare,pentru care am
formulat deja pléngeri PENALE atdt citre DNA-CLUJ cdt si catre Parchetul de pe
léngd judecatoria SIMLEU.

Data: 06.08.2026 Semnatura:Fit Nadi?] Lavinia
.

Y

F v 4


Bianca Pisek
Dreptunghi


‘- \i NIST FRLI D‘FZ\!OE_.TM{H, LUCRARILOR PUBLICE  §]

Directia resurse umane T: +40 372 111 471
Bd. Libertatii nr, 16, +40 372 111 436
o Latura Nord, sector 5 www. mdlpa.ro

Bucuresti, cod postal 050706

Catre: domnul Birsan Cristian-Claudiu
Prefect, Institutia Prefectului - Judetul Salaj

Spre stiinta: doamna Fit Nadia Lavinia
- E-mail: nadyen92@yaheo.com

Nr. 1857/£73. 3 .2026

Stimate domnule prefect,

In conformitate cu prevederile art. 6’ din Ordonanta Guvernului nr. 27/2002 privind
reglementarea activitati de solutionare a petitiilor, aprobata prin Legea nr. 233/2002,
cu modificdrile si completarile ulterioare, va transmitem spre solutionare si raspuns,
petitia doamnei Fit Nadia Lavinia, adresata Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice
si Administratiei si inregistratd cu nr. 1857/2026.

Va rugam sa dispuneti verificarea aspectelor semnalate 51 luarea masurilor legale ce se
impun, cu informarea, in termenul legal prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 27/2002
privind reglementarea activitatii de solutionare a petitiilor, a petentei.

Cu stima,

MINISTRUL DEZVOLTARIH, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI,
CSEKE }:(ma
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Ref: “lntocmire PUZ pentru reglementare zona de activitati comerciale si sernvieit™ DN 1 H km
514967 stanga.

L.a solicitarea dumneavoastrd inregistratd in D.R.ID.P. Cluj cu nr.20920/14.07.2026, prin care ne
transmiteli documentafia tehnica privind lucrarca: “Intocmire PUZ pentru reglementare zona de activitati
comerciale si servieli™ DN 1 I km 524967 stanga, in urma analizdrii acesteia in sedima CTE din
17.07.2026, v comunicIm urmMoarele observatii:

-~ membrii comisiei nu  au avizat documentajia, intruct  documematia depusa de beneficiar nu este
conforma cu cerintele si continutul cadru care se afla pe site-ul htip:/cluj enadnr ro.

Se solicita un raspuns punctual, in scris. la urmatoarele clarifican:

- Documentatia claborata la faza PUZ, conform Certificatului de Urbanism;

- Amenajarea accesulol I DNIH va respecta AND 60072010 in functic de vitezs si traficul
generat de obiectiv, racordarea se va realiza cu pana de siraj/buzunar de stocaj/banda de
aceelerare/decelerare;

Avand in vedere cele sus-mentionate, va restituim documentatia tehnica pentru a fi completaia s
modificata conform celor precizate. Proiectantul v a raspunde punctual la aceasta zdre<a

Documentatia va respecta continutul cadre care se afla pe <ite-ul hip oluj cnadnrro - putorizati vertifica 'ﬁ]
diverse - autorizatii zona drum - continutal documentelor in vederca objinerii acordurilor i autorizatiilor de
amplasare.

Pentru orice nelamurire putets Tua fegatura la DRDP Cluj telef 0262432557, inter: 104 - Serviciul Avize,
Austorizatii si Verificare Zona DN in zilele de micrcurd si joi in internvalul orar 00 - 15:00

|

}
\
';‘}[mxihumim pentru colaborare,
Hi&ctqr Regional, Director Intretinere DN si Autostrari
L inm\({ct’nn Fugen Inpg. fupa S‘lih:zi
T Ser s AANZ DN ' Avizat Sf Son g Tebaes, [waan de A=a C1
Frvtocmut co, Rusy Txfa Ing . Pancan {nsting
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53020 # Oﬂ%lu OFICIAL DE RESPINGERE SI SOMATIE URBANISTICA CATRE,
PRIMARIA ORASULUI SIMLEU SILVANIEI — Compartimentul Urbanism

In atentia Domnului Primar Mihai-Cristian Lazdr si a Arhitectului-Sef lanca-Bianca Pisek /

Spre stiintd directd si monitorizare penald cdtre DIRECTIA NATIONALA ANTICORUPTIE (DNA) — SERVICIUL
TERITORIAL CLUJ (In completarea plangerii penale aflate pe rol),precum si a Parchetului de pe ldngd
Judecdtoria Simleu Silvaniei.

Obiectii opozitie fermd si solicitare de clasare definitivd privind noul Anunt Public nr. 12770 / 28.07.2026
(intocmire PUZ — CF nr. 57435, initiatori Szabo Zsolt si Szabo Dorottya).

Subsemnatii, FIT NADIA LAVINIA si FIT NICOLAE, in calitate de vecini direct afectati si proprietari ai
imobilului situat in Simleu Silvaniei, str. T. Vladimirescu nr. 80, formuldm prezentul memoriu in termenul
legal care expird astdzi,17.08.2026,prin care solicitdm respingerea definitivd si clasarea dosarului,
constatdnd cd reluarea procedurii in luna iulie reprezintd o reiterare cu rea-credintd a unor falsuri
intelectuale in formd continuatd:

1.INDUCEREA IN EROARE A PUBLICULUI PRIN FALS INTELECTUAL (ART. 321 COD PENAL).In cuprinsul noului
Anunt Public nr. 12770/28.07.2026, Compartimentul Urbanism afirmd in mod oficial si mincinos céd terenul
vizat este ,liber de sarcini”. Aceastd mentiune constituie o alterare gravd a adevdrului juridic.Extrasul de
Carte Funciard dovedeste existenta unei Ipoteci Legale active de 119.708 LEI in favoarea S.C. Proiect
Construct Regiunea Transilvania S.R.L.Inserarea sintagmei ,liber de sarcini” intr-un act oficial
administrativ cu scopul de a ascunde existenta unor drepturi reale de garantie reprezintd infractiunea de
fals intelectual.

2.LIPSA ACORDULUI EXPRES NOTARIAL AL CREDITOAREI.

Respingem in mod categoric SUSTINERILE doamnei Arhitect-Sef Bianca Pisek,potrivit cdreia priméria nu
este obligatd sd solicite acordul creditorului ipotecar.Aceastd sustinere constituie o eroare de drept
monumentald si un abuz flagrant,conform Art. 2343 si urmdtoarele din Codul Civilipoteca este un drept
real_de garantie,indiferent dacd titularul ei este o institutie bancard sau o societate comerciald
privatd.Obligativitatea acordului titularului de sarcini,Legea nr. 350/2001 si normele metodologice impun
ca modificarea statutului urbanistic al unui teren grevat de sarcini (schimbarea din zond rezidentiald in
zond comerciald/auto,fapt ce modificd radical valoarea economicd a imobilului) sd fie msot.'ta in mod
obligatoriu de acordul notarial, expres si autentic, al creditorului ipotecar.

Blocajul Sechestrului ANAF,in acest caz specific,situatia este de o gravitate penalé extremd. Creditorul
ipotecar (S.C. Proiect Construct Regiunea Transilvania S.R.L.) se afld sub Sechestru Asigurdtor instituit de
ANAF (DGRFP Cluj - AJFP Bihor) prin actul nr. 73499 pentru suma de 12.297.636LEl. Creantele si activele
acestei firme sunt indisponibilizate de statul romén.

In lipsa acordului scris al ANAF Bihor, administratorul firmei debitoare nu are dreptul legal de a semna
vreun acord notaria{, iar promovarea PUZ-ului de cdtre primdrie reprezintd o diminuare ilegald a garantiilor
statului.

3. REFUZUL DE ASUMARE A RASPUNSURILOR SI FRAUDAREA ETAPELOR PROCEDURALE
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Lipsa rdspunsurilor legale de fond,constatdm cd prin adresa generald din 03.08.2026,Primdria Simleu
Silvaniei a refuzat sd isi asume rdspunsurile tehnice si legale cu privire la memoriile depuse de noi in prima
fazd (iunie si iulie). Institutia s-a limitat la a redirectiona scriptic obiectiile noastre cdtre proiectantul privat
(arh. Paul Pop),desi Serviciul Urbanism este singura autoritate publicd obligatd prin lege sd verifice
legalitatea actelor (sechestre, avize, termene) si sG emitd rdspunsuri oficiale motivate. Constatdm cu o
gravd ingrijorare cd prin acea adresa generald din 03.08.2026, Primdria Simleu Silvaniei a refuzat in mod
flagrant sd isi asume un rdspuns oficial de fond la memoriile depuse de noi in prima fazd (iunie si
iulie),sustindnd in mod fals cd textul de 14 pagini al proiectantului PAUL POP reprezintd solutionarea
contestatiilor.

V& punem in vedere cd aceastd procedurd reprezintd o delegare ilegald de autoritate si o incdlcare a legilor
administrative din Romdnia.Arhitectul privat nu reprezintd Primdria, Numitul arh. Paul Pop este un angajat
contractual al investitorului privat (familia Szabo).ELNU este functionar public,nu reprezintd autoritatea
locald,nu are putere publicd de decizie si nu are calitatea leqald de a rdaspunde cetdtenilor in_ numele
Primdriei Simleu Silvaniei.

Obligatia leqald exclusivd este a autoritétii publice,Conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010 si Ordonantei
Guvernului nr. 27/2002,obligatia de a analiza memoriile, de a verifica legalitatea actelor si de a formula
réspunsuri oficiale,motivate si semnate apartine EXCLUSIV aparatului tehnic al Primdriei (Compartimentul
Urbanism,Arhitect-Sef, Primar).

Fuga de rdspundere penald,a d-nei PISEK BIANCA care refuzd sd dea un rdspuns oficial semnat deoarece
d-na stie cd dovezile nogstre sunt de netrecut.

Dacd d-na PISEK BIANCA ar fi aprobat sau respins in_scris de la sine aceste puncte,ar fi semnat
recunoasterea propriifor abuzuri. Trimiterea petitiilor la proiectant pentru ca acesta sd se apere singur este
o incercare ileqald de a ascunde dosarul de ochii legii.

4.Falsul factual al bazei PUZ,a cdrei documentatie a fost cldditd pe un Aviz de Oportunitate (nr. 2/2026)
obtinut,prin folosirea unui aviz de acces rutier din anul 2023 destinat unei alte parcele,CU ALT NUMAR
CADASTRAL,in conditiile in care terenul studiat pentru PUZ A FOST ACHIZITIONAT IN ANUL 2025.

5.Ascunderea respingerii de la DRDP Cluj: Publicarea noului anunt pe 28.07.2026 s-a realizat prin
ascunderea deliberatd a faptului cd, la data de 23.07.2026, DRDP Cluj a RESPINS si a RESTITUIT oficial
documentatia tehnicd rutierd pentru acest amplasament periculos in curbd pe DN1H

CONCLUZIE SI ULTIMATUM,

Avdnd in vedere controlul direct deschis in acest caz de cdtre Ministerul Dezvoltdrii prin somatia transmisd
Prefectului Judetului Sdlaj (Adresa nr. 1857/03.08.2026),a cercetdrilor in cele doud dosare DNA CLUJ si
Parchetul De pe Ldngd Judecdtoria Simleu,vd solicitdm clasarea administrativd definitivd a acestui
dosar.Orice incercare a Compartimentului Urbanism de a valida aceastd procedurd claditd pe fals
intelectual,prin ignorarea drepturilor reale de ipotecd aflate sub sechestru ANAF si a respingerilor oficiale
de la drumuri nationale si mediu, va fi depusd de urgentd,sub forméd de probd materiald a intentiei direct
in cele 2 dosasare penale aflate pe rol si va atrage rdspunderea patrimoniald personald a functionarilor
publici semnatari. [ '

Data: 17.08.2026 Semnaturi:
LY
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